CIUDAD PARA EL IMUNDO

ALCALDIA DE SABANETA

SECRETARIA DE GOBIERNO Y DESARROLLO CIUDADANO
INSPECCION DE POLICIA CON ENFASIS EN URBANISMO

Sabaneta, diecinueve (19) de Marzo de dos mil veintiuno (2021)

DILIGENCIA DE AUDIENCIA PUBLICA No. 73 DE 2019, POR PRESUNTOS
COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA.

En la fecha y siendo las 02:00 p.m. el despacho de la Inspeccion de Policia con Enfasis
en Urbanismo del Municipio de Sabaneta, se constituye en audiencia publica No. 73 de
2019 y comparece a la misma, YANETH RUBIELA YEPEZ CARO en calidad de
Inspectora de Policia, SIRLEY JOHANA BLANDON RUIZ Abogada de Apoyo de la
Inspeccion de Policia y el sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO identificado con
cédula de ciudadania numero 10.028.159 expedida en Pereira, con el fin de llevar a
cabo diligencia de audiencia publica, por presuntos comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica, cometidos durante la ejecucién del proyecto denominado
EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de
Sabaneta, al.construir el mismo con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de
construccién No. 138 de 2015 otorgada mediante Resoluciéon No. 525 del 30 de
Noviembre de 2015; por existir diferencias entre lo construido con respecto a lo
licenciado, por la ocupacion del edificio sin el respectivo recibo de obra y por el
incumplimiento a la conexion individual de los servicios publicos de cada unidad de
vivienda, con lo que se vulnera al articulo 135, literal A, numeral 2° de la Ley 1801 de
2016 “Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana”, corregido por el ‘
articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017.

El despacho deja constancia que la sefiora ANA LUCIAALVAREZ OBANDO identificada
con cédula de ciudadania No. 43.274.130 expedida en Medellin quien actua en nombre
y representacion de la sociedad Constructora TECHNO HABITAT S.A.S EN
LIQUIDACION no comparecio a la presente diligencia a pesar de haber sido citada
mediante oficio radicado en el archivo central bajo el numero 2021001297 del 13 de
Enero de 2021.

El despacho deja constancia que la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO- quien
actlia en nombre y representacion de la sociedad Constructora TECHNO HABITAT
S.A.S EN LIQUIDACION no comparecié a la presente diligencia a pesar de haber sido
citada mediante oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2021001298 del 13
de Enero de 2021.

El despacho da inicio a la misma, con la lectura de los documentos que se relacionan
a continuacién:

- Auto por medio del cual se suspende la reanudacién de la audiencia publica N° 73 de
2019, proferido por la Inspeccion de Policia el dia 24 de marzo de 2020.

- Auto por medio del cual se reprograma la reanudacion de la audiencia publica N° 73
de 2019, proferido por la Inspeccién de Policia el dia 12 de enero de 2021.

Acto seguido se da traslado a las partes de los documentos antes referenciados, para
gue se pronuncien sobre el contenido de los mismos:

Se le concede la palabra al sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO, quien manifiesta:

Estoy de acuerdo.
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En este estado de la diligencia, por encontrarse agotada la etapa probatoria y de
conformidad con lo establecido en el numeral 3° literal “d” del articulo 223 de la ley 1801
de 2016 “Cddigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana”, LA INSPECTORA
DE POLICIA DEL MUNICIPIO DE SABANETA, en ejercicio de su funcion de policia y
de las facultades constitucionales y legales y en especial las conferidas por la Ley 1801
de 2016, procede a decidir sobre la imposicién de medida correctiva con base, en los
siguientes:

HECHOS

Dio inicio al presente proceso el memorando radicado en el archivo central bajo el
numero 2019007738 del 28 de Agosto de 2019, enviado a la Secretaria de Gobierno y
Desarrollo Ciudadano por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial.

En el memorando mencionado anteriormente, la Secretaria de Planeacién y Desarrollo

Territorial, informé a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano que,
actualmente el constructor responsable del EDIFICIO HABITAT no ha subsanado los
hallazgos evidenciados en la visita realizada el dia 14 de Agosto de 2018.

De igual forma, la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial manifesté que las
observaciones realizadas para la respectiva obtencién del recibo de obra del EDIFICIO
HABITAT por parte de esa dependencia, se constituyen en un incumplimiento del
articulo DECIMO de la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015 que otorgo la
Licencia de Construccion No. 138 de 2015; asi mismo dicho recibo da claridad en el
cumplimiento de las actividades y pleno desarrollo constructivo y responsabilidad del
interventor en su seguimiento en la culminacién de los proyectos.

También informé la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial que no se habia
dado respuesta por el constructor del EDIFICIO HABITAT a los oficios con radicados
nameros 2018019157 del 16 de Abril de 2018 y 20180444074 del 24 de Agosto de 2018,
por lo que se dio traslado a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano para que
a través de la Inspeccién de Policia se inicie el respectivo proceso por omision en el
cumplimiento de lo estipulado en la respectiva licencia de construccién asociado a
diferencias en lo construido respecto a lo licenciado, ocupacién del edificio sin el
respectivo recibo de obra y el incumplimiento a la conexién individual en los servicios
publicos de cada unidad de vivienda. '

En el oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2018044074 del 24 de Agosto
de 2018, la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial relacion6 los hallazgos que
fueron evidenciados en la visita realizada por funcnonarlos de esa dependencia el dia
14 de Agosto de 2018 al EDIFICIO HABITAT, asi:

e No se construyeron los buitrones, dejando los bafios sin iluminacién y ventilacién
respectiva.

o Existen detalles de calidad que deben ser corregidos entre los cuales se pueden
anunciar tapas del shut de basuras mal selladas, acabados en los puntos fijos
con manchas, escaleras con fisuras en los morteros y huecos en las narices,
filetes de las ventanas de la fachada sin pulir y acabar.

o. La ventaneria aprobada en los vacios de iluminacién y ventilacion, tiene
ventanas de cuerpo corredizo, situacién que va en contra de la normativa
urbanistica y que no es legalizable.

e En urbanismo en la parte exterior estd aprobado con la respectiva zona verde,
en el sitio no se evidencia la configuracién del peffil vial.
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o En los planos se tiene aprobado existe una porteria en el acceso al primer piso
y que forma parte de la zona comiin, esta fue adicionada al local del primer piso
en contravia de lo licenciado.

o La circulacién del primer piso fue aprobada con 1,2m, en el sitio fue reducida a
1,0m.”

Al memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019007738 dei 28 de
Agosto de 2019, la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial anexo los siguientes
documentos: '

« Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2018019157 del
16 de Abril de 2018. '

« Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2018044074 del
24 de Agosto de 2018.

« Copia de la PQRSD radicada en el archivo central bajo el nimero 2019009934
del 05 de Agosto de 2018.

e Copia de la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015, “POR MEDIO DE
LA CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRA
NUEVA Y VISTO BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL”

Que, analizada la narracién factica, juridica y los elementos probatorios en ese
momento, se encontré méritos para iniciar el tramite del proceso verbal abreviado de
que trata el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 “Cddigo Nacional de Policia y
Convivencia”.

El dia cinco (5) de Septiembre de 2019, la Inspeccién de Policia con Enfasis en
Urbanismo profirié auto de iniciacion de la accién de policia, en contra de la Sociedad
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A. identificada con NIT 900892913-0 y/o quien
aparezca como responsable en el transcurso del presente proceso, por presuntos
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, cometidos durante la ejecucion
del proyecto denominado EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45
del Municipio de Sabaneta, al construir el mismo con desconocimiento a lo preceptuado
en la licencia de construccion No. 138 de 2015 otorgada mediante Resolucién No. 525
del 30 de Noviembre de 2015, por existir diferencias entre lo construido con respecto a
lo licenciado, por la ocupacion del edificio sin el respectivo recibo de obra y por el
incumplimiento a la conexién individual de los servicios publicos de cada unidad de
vivienda, con lo que se vulnera al articulo 135, literal A, numeral 2° de la Ley 1801 de
2016 “Cédigo Nacional de Policia y Convivencia”, corregido por el articulo 10 del
Decreto Nacional 555 de 2017.

En el mencionado auto, se programé audiencia publica para el dia 22 de Octubre de
2019 a las 8:30 a.m. en el despacho de la Inspeccién de Policia ubicado en la Carrera
45 N° 68 Sur 61, segundo piso, Palacio de Justicia del municipio de Sabaneta y con el
fin de que las partes comparecieran a la citada diligencia fueron citados mediante oficios
radicados en el archivo central bajo los nimeros 2019051873 y 2019051874.

El dia 22 de Octubre de 2019 y siendo las 08:30 a.m. el despacho de la Inspeccion de
Policia con Enfasis en Urbanismo del Municipio de Sabaneta, se constituye en
audiencia publica No. 73 de 2019 y compareci6 a la misma, el sefior JOHN FREDY
ALZATE GIRALDO identificado con cédula de ciudadania No. 10.028.159 expedida en
Pereira, en calidad de parte quejosa, con el fin de llevar a cabo diligencia de audiencia
publica, por presuntos comportamientos contrarios a la integridad urbanistica,
cometidos durante la ejecucién del proyecto denominado EDIFICIO HABITAT ubicado
en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, al construir el mismo con
desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de
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construccion No. 138 de 2015 otorgada mediante Resolucidon No. 525 del 30 de
Noviembre de 2015, por existir diferencias entre lo construido con respecto a lo
licenciado, por la ocupacion del edificio sin el respectivo recibo de obra y por el
incumplimiento a la conexién individual de los servicios publicos de cada unidad de
vivienda, con lo que se vulnera al articulo 135, literal A, numeral 2° de la Ley 1801 de
2016, corregido por el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017.

El despacho declar6 abierta la diligencia y dio inicio a la misma, con la lectura de los
documentos que se relaciona a continuacion:

1. Memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019007738 del 28 de
Agosto de 2019, enviado a la Secretaria de Gobierno y Desarrolio Ciudadano por la
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial.

2. Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2018019157 del 16 de
Abril de 2018.

3. Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el numero 2018044074 del 24 de
Agosto de 2018. |

4. Copia de la PQRSD radicada en el archivo central bajo el nimero 2019009934 del
05 de Agosto de 2018. ’

5. Copia de la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015, “POR MEDIO DE LA
CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRA NUEVA Y
VISTO BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL”,

6. Auto de iniciacién de accion de policia, por presuntos comportamientos contrarios a
la integridad urbanistica, proferido por la Inspeccién de Policia del Municipio de
Sabaneta, el dia 05 de Septiembre de 2019.

Acto seguido, se continud con la etapa de los argumentos y con el fin de escuchar los
argumentos de las partes, el despacho le concedié la palabra al sefior JOHN FREDY
ALZATE GIRALDO, en calidad de parte quejosa, para que en un tiempo maximo de 20
minutos expusiera sus argumentos y allegara las pruebas que tuviera en su poder y
pretendiera hacer valer, quien manifesto:

“...La direccién que yo conozco para efectos de notificacién de los representantes de la
sociedad TECHNO HABITAT es Carrera 48 N° 25 AA Sur 70 local 306 del municipio de
Envigado.

Con respecto a eso, ya EPM ha estado revisando con el personal de pérdidas en el
edificio HABITAT donde solamente hay un contador de energia registrado, los otros 20
estan sin matricula o sin el sello de EPM, por lo que yo hice una visita a EPM y no
aparece ningun radicado para el edificio, el temor es que EPM llegue a hacer el corte
de la energia o por contrabando y nos dejen sin energia, necesitamos el certificado de
habitabilidad y que se individualicen los servicios porque no tenemos conocimiento de
los consumos por apartamento y necesitamos formar la junta y poner u administrador y
que el constructor del edificio HABITAT cumpla con las garantias de las zonas comunes,
del local comercial y de los apartamentos, actualmente los constructores no han
corregido las observaciones que dio planeacion, en el edificio HABITAT se inicid la
ocupacioén en Diciembre 2017 y a principios de 2018...”

Seguidamente, el despacho le informé al sefior JOH FREDY ALZATE GIRALDO que no
es posible invitar a conciliar dentro de la audiencia, ya que de conformidad con lo
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establecido en el inciso cuarto del articulo 232 de la Ley 1801 de 2016 “No son
conciliables los comportamientos que infringen o resultan contrarios a las normas
urbanisticas...”.

En consecuencia, se continda la diligencia con el decreto y practica de pruebas:
DOCUMENTALES: Fueron tenidas como tales los siguientes documentos:

1. Memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019007738 del 28 de
Agosto de 2019, enviado a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano por la

Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial.

2. Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2018019157 del 16 de
Abril de 2018.

3. Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2018044074 del 24 de
Agosto de 2018.

4. Copia de la PQRSD radicada en el archivo central bajo el nimero 2019009934 del
05 de Agosto de 2018.

5. Copia de la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015, “POR MEDIO DE LA
CUAL SE EXPIDE UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRA NUEVA'Y

VISTO BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL” oforgada por la Secretaria de
Planeacién y Desarrollo Territorial.

6. Auto de iniciacion de accién de policia, por presuntos comportamientos contrarios a
la integridad urbanistica, proferido por la Inspeccion de Policia del Municipio de
Sabaneta, el dia 05 de Septiembre de 2019.

Aportadas y solicitadas por el sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO, en calidad
de parte quejosa:

- Copia del Oficio con radicado 7500-20170130054158 del 04 de Mayo 2017, enviado
por el sefior ALVARO ANDRES GIRALDO TOBON como empleado de EPM al sefior
OSCAR OROZCO TORO.

- Factura de EPM del mes de Septiembre de 2019, con referente de pago 731651033-
76. ‘

- Factura de EPM del mes de octubre de 2019, con referente de pago 735925306-67.
- Factura de EPM del mes de octubre de 2019, con referente de pago 735925314-28.

- Dos documentos denominados CONSUTAY PAGATU FACTURA.

DE OFICIO: El despacho decreta las siguientes pruebas:

1. Oficiar a la Direccién Administrativa de Catastro Municipal, para que informe a la
Inspeccion el nombre del propietario o propietarios del EDIFICIO HABITAT ubicado en
la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, el avallo catastral del
mencionado para la vigencia 2017 y 2018, si el mismo se encuentra sometido al
régimen de propiedad horizontal y anexar copia de la consulta realizada en la ventanilia
Unica de registro VUR.
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2. Oficiar a la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, para que envié a la
Inspeccién de Policia el estrato socioeconémico del EDIFICIO HABITAT ubicado en la
Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta.

3. Oficiar a la camara de comercio para que envie a la Inspeccion de Policia copia del
certificado de existencia y representacion legal de la sociedad CONSTRUCTOTA
TECHNO HABITAT S.A. con Not 900892913-0.

4, Decretar la préctica de inspeccion ocular al EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle
76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, para el dia veintinueve (29) de Octubre
de 2019 a las 08:30 a.m. con el fin de verificar las diferencias entre lo construido y lo
licenciado, la ocupacién del mencionado edificio sin el respectivo recibo de obra, la falta
de conexion individual de los servicios publicos de cada unidad de vivienda y demas
circunstancias que el despacho considere pertinentes.

5. Disponer del Ingeniero Civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS en calidad de
Profesional Universitario adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano,
para que brinde apoyo técnico a este despacho, en la diligencia inspecciéon ocular que
se realizara el dia veintinueve (29) de Octubre de 2019 a las 08:30 a.m. al EDIFICIO
HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta.

De conformidad con el literal “c” del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 “Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia®, la audiencia publica No. 73 de 2019 se suspendié
para la practica de pruebas y la misma se reanudaria el dia veintinueve (29) de Octubre
de 2019 a las 08:30 a.m. en el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47
C 45 del Municipio de Sabaneta.

El sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO, quedé notificado en estrados de ia fecha,
hora y lugar en que se reanudara la audiencia publica No. 73 de 2019, para la practica
de la inspeccién ocular.

Al representante legal de la sociedad denominada CONSTRUCTOTA TECHNO
HABITAT S.A. se citd por escrito mediante oficio radicado en el archivo central bajo el
numero 2019062710 del 23 de Octubre de 2019.

Mediante oficio radicado en el archivo central bajo el numero 2019062709 del 23 de
Octubre de 2019 la Inspeccién de Policia solicité a la Camara de Comercio de Aburra

Sur la informacion decretada como prueba durante la diligencia llevada a a cabo el dia

22 de Octubre de 2019.

Mediante memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019009658 del 24
de Octubre de 2019 la Inspeccién de Policia solicité a la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial la informacién decretada como prueba durante la diligencia llevada
a cabo el dia 22 de Octubre de 2019.

Mediante memorando radicado en el archivo central bajo el numero 2019009658 del 24
de Octubre de 2019 la Inspeccion de Policia solicité a la Direccion Administrativa de
Catastro Municipal, la informacién decretada como prueba durante la diligencia llevada
a cabo el dia 22 de Octubre de 2019.

El dia 29 de octubre de 2019 y siendo las 08:30 a.m. el Inspector de Policia Primer
Turno en asocio con el abogado de la inspeccion de Policia con Enfasis en Urbanismo
y con la presencia del Ingeniero Civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS en calidad de
Profesional Universitario adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano,
se desplazaron al Edificio HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del
Municipio de Sabaneta, para la practica de la Inspeccion Ocular la cual fue decretada
en la diligencia Ilevada a cabo del dia veintidos (22) de Octubre de 2019.
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Una vez en el sitio fueron recibidos por el sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO
identificado con cédula de ciudadania nimero 10.028.159 expedida en Pereira, quien
AUTORIZA el ingreso al Edificio HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del
Municipio de Sabaneta.

A la diligencia comparecieron el Inspector de Policia Primer Turno del Municipio de
Sabaneta OSCAR EUGENIO VERA MONSALVE, el abogado de la Inspeccion JORGE
IGNACIO MEJIA SALAZAR, el Ingeniero Civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS en
calidad de Profesional Universitario adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo
Ciudadano, el sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO identificado con cédula de
ciudadania namero 10.028.159 expedida en Pereira en calidad de parte quejosa y la
sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO identificada con cédula de ciudadania No.
43.274.130 expedida en Medellin, edad 38 afios, estado civil Soltera, profesion
Constructora Civil, direccién de correspondencia en la Calle 76 B Sur N 47C — 45
Apartamento 201 Edificio Habitat. del Municipio de Sabaneta, Celular 3128234798, en
calidad de Directora de Obras de la Constructora BERISSO, quien presentd poder
especial otorgado por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con
cédula de ciudadania numero 43.578.318 de Medellin en calidad de Representante
Legal de la Constructora TECHNO HABITAT S.A.S con Nit 900.892.913-0.

El despacho autorizd a la sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO identificada con

. cédula de ciudadania No. 43.274.130 expedida en Medellin, para actuar en el presente
proceso en nombre y representacion de la Sociedad Constructora TECHNO HABITAT
S.A.S con Nit 900.892.913-0.

El despacho declaré abierta la diligencia y dié inicio a la misma, con la lectura de los
documentos que se relaciona a continuacion:

1. Memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019007738 del 28 de
Agosto de 2019, enviado a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano por la
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial.

2. Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2018019157 del 16 de
Abril de 2018.

3. Copia del oficio radicado en el archivo central bajo el ndmero 2018044074 del 24 de
Agosto de 2018.

. 4. Copia de la PQRSD radicada en el archivo central bajo el nimero 2019009934 del
05 de Agosto de 2018.

5. Copia de la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015, “POR MEDIO DE LA
CUAL SE EXPIDE .UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA OBRA NUEVA Y
VISTO BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL”.

6. Auto de iniciacion de accién de policia, por presuntos comportamientos contrarios a
la integridad urbanistica, proferido por la Inspecciéon de Policia del Municipio de
Sabaneta, el dia 05 de Septiembre de 2019.

7. Documento contentivo de la diligencia de audiencia publica No. 73 de 2019, llevada
a cabo en la Inspeccion de Policia con Enfasis en Urbanismo el dia 22 de Octubre del
presente afo.

" 8. Copia del oficio con radicado 7500-20170130054158 del 04 de mayo de 2017,
enviado al sefior OSCAR OROZCO TORO por el sefior ALVARO ANDRES GIRALDO
TOBON como empleado de EPM.

9. Factura de EPM del mes de Septiembre de 2019, con referente de pago 731651033-
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10. Factura de EPM del mes de Octubre de 2019, con referente de pago 735925306-
67.

N
ALCALDIA DE SABANETA

11. Factura de EPM del mes de Octubre de 2019, con referente de pago 735925314-
28.

12. Dos (2) documentos denominados CONSULTAY PAGA TU FACTURA.

El despacho le concedi6é la palabra a la sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO en
nombre y representacion de la sociedad Constructora TECHNO HABITAT S.A.S, para
que en un tiempo maximo de 20 minutos expusiera sus argumentos y allegara las
pruebas que tuviera en su poder y pretendiera hacer valer en la presente diligencia,
quien manifesto:

“...La informacibn es verdad, con respecto a las cosas, los buitrones si se construyeron,
los detalles de las escaleras, el shut de basura, acabados en los puntos fijos con
manchas, escaleras con fisuras en los morteros, los huecos en las narices, filetes en |
las fachadas de las ventanas, fueron corregidos por la misma constructora en el 2018.

La legalizacion tanto del acueducto y del gas ya estan legalizados, falta la energia, con

la energia tenemos un inconveniente 2 apartamentos que no se han encontrado los .
inquilinos para ingresar a los inmuebles y poder tomar las fotos y mandar las a

Empresas Publicas, si nosotros legalizamos la energia como estd, esos dos
apartamentos se quedan sin energia. Se esta gestionando para legalizar. '

La ventaneria en los vacios de iluminacion y ventilacién si son corredizas, si hay que
sellarlas las sellamos.

Con respecto a las zonas verdes vamos a revisar los planos y tomaremos las medidas
correctivas para organizar.

Respecto a la porteria y a la circulacion del primer piso tendriamos que hacer una
modificacion a la licencia de construccién inicial...”.

El despacho le informé a las partes que no era posible invitar a conciliar dentro de la
presente audiencia, ya que de conformidad con lo establecido en el inciso cuarto del
articulo 232 de la Ley 1801 de 2016 “Codigo Nacional de Policia y Convivencia”. “No
son conciliables los comportamientos que infringen o resultan contrarios a las normas
urbanisticas...”.

La sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO quien actia en nombre y representacion de
la sociedad Constructora TECHNO HABITAT S.A.S, aporté como prueba copia del
poder especial otorgado por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada
con cédula de ciudadania numero 43.578.318 de Medellin en calidad de Representante
Legal de la Constructora TECHNO HABITAT S.A.S con NIT 900.892.913-0.

Acto seguido, se procedidé con la practica de inspeccién ocular al Edificio HABITAT
ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, con el fin de
verificar las diferencias entre lo construido y lo licenciado, la ocupacion del mencionado
‘edificio sin el respectivo recibo de obra, la falta de conexion individual de los servicios
publicos de cada unidad de vivienda y demas circunstancias que el despacho considere
pertinentes.

El despacho le concedié la palabra al Ingeniero Civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS
en calidad de Profesional Universitario adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo
Ciudadano, para que expusiera lo evidenciado en la inspecciéon ocular al Edificio
HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, quien
anifesto:
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“...En la inspeccién ocular realizada al Edificio HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur
No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta se evidencio lo siguiente:

1. Se evidenci6 construccién de buitrones en todo el edificio.

2. Los detalles de mala calidad en las tapas de shut de basuras, acabados en putos
fijos, escaleras con fisuras, huecos en las narices y filetes de ventanas de la
facha se evidencia que ya fueron reparados por la constructora.

3. Se evidencio ventana corrediza en los vacios de iluminacion y ventilacion con
medidas de 0,42x1,22x2x10 generando un area de 10.25 m>.

4. No se evidencio construccién de porteria en el acceso al primer piso.

5. La circulacion del primer piso tiene un ancho promedio de 1,08 m

6. No se evidencio zona verde del urbanismo en la parte exterior del edificio...

No se evidencian procesos constructivos activos y la obra se encuentra terminada. A
demaés el edificio se encuentra habitado en su totalidad.

Teniendo en cuenta que en el expediente no se encuentran los planos que fueron
aprobados para la construccion del edificio Habitat, solicito al despacho se me conceda
3 dias habiles para revisar los planos y determinar las &reas de lo no construido, y la
posibilidad de legalizar o no de estas mismas...”

. El despacho les da traslado a las partes, de la informacién técnica suministrada por el
Ingeniero Civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS en calidad de Profesional Universitario
adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano, para que se pronunciaran
al respecto.

Se le concedi6 la palabra al sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO, en calidad de
parte quejosa, quien manifesto:

“...Estoy de acuerdo con lo manifestado por el ingeniero...”

Se le concedié la palabra a la sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO, quien actua en
nombre y representacion de la sociedad Constructora TECHNO HABITAT S.A.S, quien
manifesto:

“...Estoy de acuerdo con lo manifestado por el ingeniero y yo también voy a revisar los
planos para revisar el tema de la ventaneria y de la zona verde...”

‘ El despacho accedi6 a la peticion formulada por el ingeniero Civil JUAN ESTEBAN ROA
VARGAS en calidad de Profesional Universitario adscrito a la Secretaria de Gobierno y
Desarrollo Ciudadano, por lo cual el informe técnico debia ser presentado a mas tardar
el dia 5 de Noviembre de 2019.

Teniendo en cuenta que, la Camara de Comercio Aburra Sur, la Secretaria de
Planeacion y Desarrollo Territorial y la Direccién Administrativa de Catastro Municipal
NO habian dado respuesta a los radicados nimeros 2019062709, 2019009658 y
2019009659 del 23 y 24 de Octubre de 2019, la audiencia publica No. 73 del 2019 se
suspendié y la misma se reanudaria el dia veinticuatro (24) de Enero de 2020 a las 2:00
p.m. en el despacho de la-Inspeccién de Policia con Enfasis en Urbanismo ubicado en
la Carrera 45 No. 68 Sur 61, segundo piso, Palacio de Justicia del Municipio de
Sabaneta.

Las partes quedaron notificadas en estrados, de la fecha, hora y lugar en que se
reanudara la audiencia publica No. 73 de 2019.

Mediante memorando radicado en el archivo central bajo el numero 20190068 del 05
de Noviembre de 2019, la Direccién Administrativa de Catastro Municipal informé a la
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Inspeccién de Policia, que en la oficina virtual de catastro OVC figura el predio ubicado
en la Calle 76 B Sur N° 47 C 45/47 edificio Habitat P.H con 20 unidades prediales.

También, la Direccién Administrativa de Catastro Municipal informé a la Inspeccién de
Policia que con relacién a la matricula matriz N° 001-1238194 antes de tramitar la
incorporacion del RPH ante la Gerencia de Catastro, figura como propietaria del mismo
la CONSTRUCTORA TECNO HABITAT con Nit. 900892913 y que para el afio 2017
tenia un avalio de 39.377.510,17.

Al memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 20190068 del 05 de
Noviembre de 2019, la Direcciéon Administrativa de Catastro Municipal anexé copia de
la consulta realizada en la Ventanilla Unica de Registro VUR.

Mediante oficio radicado en el archivo central bajo el nimero 2019036027 del 06 de
Noviembre de 2019, la Camara de Comercio del Aburra Sur allegd copiadle certificado
de Existencia y Representacién de la sociedad denominada TECNO HABITAT S.A.S en
liguidacién con Nit. 900892913-0.

Mediante memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019009957 del 05
de Noviembre de 2019 el ingeniero civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS en calidad de

- Profesional Universitario Adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano

informé a la Inspeccién de policia lo siguiente:

“...Las ventanas construidas en todos los niveles del edificio en mencién las cuales dan
registro al interior de la copropiedad no se encuentran aprobadas en los planos
arquitectonicos, por tal razén se considera una infraccién urbanistica, cuya édrea de
infraccion es 10.256 m? provenientes de multiplicar 2x0.42x1.22x10. distribuidas asi: que
son 2 ventanas por nivel con medidas de 0.42 metros de alto x1.22 metros de ancho
por los 10 niveles que tiene el Edificio Habitat. Estas ventanas son de carédcter
legalizables.

La no construccién de la porteria no se considera infraccién urbanistica toda vez que
los elementos que conforman dicho espacio es una silla y una mesa; lo que se considera
infraccion urbanistica es la no construccién de la ventana que da visual de la porteria
hacia la calle y la construccién del muro de cerramiento con medidas de 3.16 metros de
largo por 0.12 metros de ancho generando un area de infraccién urbanistica de 0.38 m?
. Las actuaciones mencionadas son de caracter legalizable.

Si bien el ancho de la circulacion del primer nivel no tiene el ancho de 1.20m que dice
en los planos, el ancho que hoy tiene la circulacién del primer nivel el cual es 1.08m y
que a su vez es superior a lo exigido en la norma 1.0m; por esta razén se considera
que el desfase de 0.12m son asociados a margenes de error constructivo por lo tanto
esta diferencia de medidas no se considera infraccién urbanistica.

La zona verde no construida en la parte externa del edificio HABITAT de medidas 3.89
metros de largo por 1.50 metros de ancho generando un drea de infraccién 5.84 m?. La
no construccion de zona verde en la parte externa del edificio Habitat no es legalizable.

El area total de la infraccién urbanistica es 16.47 m?...

Mediante memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 202000008 la
Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial informé a la Inspeccién de Policia que
al EDIFICIO HABITAT le corresponde el estrato socioecondmico 3 y que el area en
planta del primer nivel es 148.54 m2.

Al memorando radicado en el archivo central bajo el numero 202000008 la Secretaria
de Planeacion y Desarrollo Territorial anex6 constancia de estratificacion del edificio
HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur N° 47 C 45 del municipio de Sabaneta.
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El dia 24 de Enero de 2020 y siendo las 02:00 p.m. el despacho de la Inspeccion de
Policia con Enfasis en Urbanismo del Municipio de Sabaneta, se constituyé en
audiencia publica No. 73 de 2019 y comparecieron a la misma, YANETH RUBIELA
YEPEZ CARO en calidad de Inspectora de Policia, el Ingeniero Civil JUAN ESTEBAN
ROA VARGAS en calidad de Profesional Universitario adscrito a la Secretaria de
Gobierno y Desarrollo Ciudadano y el sefor JOHN FREDY ALZATE GIRALDO
identificado con cédula de ciudadania nimero 10.028.159 expedida en Pereira, con el
fin de llevar a cabo diligencia de audiencia publica, por presuntos comportamientos
contrarios a la integridad urbanistica, cometidos durante la ejecucion del proyecto
denominado EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio
de Sabaneta, al construir el mismo con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia
de construccion No. 138 de 2015 otorgada mediante- Resolucién No. 525 del 30 de
Noviembre de 2015, por existir diferencias entre lo construido con respecto a lo
licenciado, por la ocupacion del edificio sin el respectivo recibo de obra y por el
incumplimiento a la conexién individual de los servicios publicos de cada unidad de
vivienda, con lo que se vulnera al articulo 135, literal A, numeral 2° de la Ley 1801 de
2016 “Cédigo Nacional de Policia y Convivencia®, corregido por el articulo 10 del
Decreto Nacional 555 de 2017.

E!l despacho dej6 constancia que la sefiora ANA LUCIAALVAREZ OBANDO identificada
con cédula de ciudadania No. 43.274.130 expedida en Medellin quien acttia en nombre

. y representaciéon de la sociedad Constructora TECHNO HABITAT S.A.S EN
LIQUIDACION no comparecié a la presente diligencia a pesar de haber sido notificada
en estrados durante la audiencia llevada a cabo el dia 29 de Octubre de 2019 de la
fecha, hora y lugar en que se reanudaria la audiencia publica No 73 de 2019.

El despacho declaré abierta la diligencia y dio inicio a la misma, incorporando al
expediente los documentos que se relaciona a continuacion:

1. El memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019009968 del 05 de
noviembre de 2019, enviado por la Direccion Administrativa de Catastro Municipal a la
inspeccién de policia.

2. Consulta realizada el dia 05 de Noviembre de 2019 en la Ventanilla Unica de Registro
VUR de la Superintendencia de Notariado y Registro.

3. Copia del Documento denominado ESTADO JURIDICO DEL BIEN impreso el dia 05
de Noviembre de 2011.

4.Memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019036027 del 6 de
Noviembre de 2019.

5. Certificado de existencia y representaciéon de la sociedad denominada
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION.

6. Memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019009957 del 5 de
Noviembre de 2019 enviado por el ingeniero Civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS en
calidad de Profesional Universitario adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrolio a
la inspeccion de Policia.

7. Memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2020000008 del 3 de Enero
de 2020 enviado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial a la inspeccion
de Policia.

8. Constancia expedida el 30 de Diciembre de 2019 por el Profesional Uhiversitério de
Planeamiento Fisico.
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El despacho le dio traslado al sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO para que se
pronuncie sobre el contenido de los mismos, quien manifesto:

“...Estoy de acuerdo con el contenido de los documentos y necesitamos agilizar el tema
de las no conformidades para recibir el edificio a conformidad...”

Teniendo en cuenta que la sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO identificada con
cédula de ciudadania No. 43.274.130 expedida en Medellin, no comparecié a la
presente diligencia, con el fin de no vulnerar el debido proceso, el derecho de defensa,
de contradiccion entre otros y de conformidad con lo establecido en la Sentencia C-349
de 2017 de la Corte Constitucional que reza “...que en caso de inasistencia a la
audiencia, el procedimiento se suspendera por un término méximo de tres (3) dias
dentro de los cuales el presunto infractor debera aportar prueba siquiera sumaria de
una justa causa de inasistencia, la cual, de resultar admisible por la autoridad de policia,
dara lugar a la programacion de una nueva audiencia que sera citada y desarrollada de
conformidad con las reglas previstas en el articulo 223 del Cédigo Nacional de Policia
y Convivencia®, por lo que el despacho decidi6é suspender la audiencia publica nimero
73 de 2019 y programar la reanudacion de la misma para el dia 16 de Marzo de 2019
a las 02:00 p.m. en el despacho de la Inspeccién de Policia ubicado en la Carrera 45
No. 68 Sur 61, segundo piso, Palacio de Justicia del Municipio de Sabaneta.

A la Representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S
EN LIQUIDACION, se cité mediante oficios radicados en el archivo central bajo los
nimeros 2020009460 y 2020009461 todos del 26 de Febrero de 2020 para que
compareciera a la reanudacion de la Audiencia Publica No. 73 de 2019.

El dia 16 de marzo de 2020 y siendo las 02:00 p.m. en el despacho de la Inspeccién de
Policia se reanudo la audiencia publica N° 73 de 2019 y a la misma compareci6 el sefior
JOHN FREDY ALZATE GIRALDO, identificado con cédula de ciudadania N°
10.028.159.

Las sefioras ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO y LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO, en
calidad de representante legal de la sociedad denominada CONSTRUCTORATECHNO
HABITAT S.A.S no comparecieron a la reanudacion de la audiencia publica N° 73 de
2019 a pesar de haber sido citadas mediante oficios radicados en el archivo central bajo
los numeros 2020009462 y 2020009460.

El despacho dej6é constancia que el dia 13 de marzo de2020, la sefiora ANA LUCIA
ALVAREZ OBANDO manifesté que ya no laboraba para la sociedad denominada
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S en liguidacioén.

Teniendo en cuenta que la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO, en calidad de
representante legal de la sociedad Constructora TECHNO HABITATA S.A.S en
liguidacién, no comparecio a la presente diligencia, con el fin de no vulnerar el debido
proceso, el derecho de defensa, de contradiccidn entre otros y de conformidad con lo
establecido en la Sentencia C-349 de 2017 de la Corte Constitucional que reza “...que
.en caso de inasistencia a la audiencia, el procedimiento se suspendera por un término
maximo de tres (3) dias dentro de los cuales el presunto infractor debera aportar prueba
siquiera sumaria de una justa causa de inasistencia, la cual, de resultar admisible por
la autoridad de policia, dara lugar a la programacion de una nueva audiencia que sera
citada y desarrollada de conformidad con las reglas previstas en el articulo 223 del
Cédigo Nacional de Policia y Convivencia®, por lo que el despacho decidié suspender
la audiencia publica nimero 73 de 2019 y programar la reanudacion de la misma para
el dia 03 de Abril de 2020 a las 02:00 p.m. en el despacho de la Inspeccion de Policia
ubicado en la Carrera 45 No. 68 Sur 47, segundo piso, Palacio de Justicia del Municipio
de Sabaneta.
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A la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO, en calidad de representante legal de la
sociedad Constructora TECHNO HABITATA S.A.S en liquidacion, se le citaria por
escrito para que compareciera a la reanudacion de la audiencia pablica N° 73 de 2019.

El dia 24 de Marzo de 2020, la Inspeccion de Policia profirié auto por medio del cual se
suspende la reanudacion de la audiencia publica N° 73 de 2019 que estaba programada
para el dia 03 de Abril de 2020 a las 02:00 p.m. a consecuencia de la pandemia
ocasionada por el coronavirus COVID-19. Dicha situacién le fue comunicada a las
partes via telefonica.

El dia 12 de Enero de 2021, la Inspeccién de Policia profirié auto por medio del cual se
reprogramé la diligencia de audiencia publica N° 73 de 2019, para el dia 19 de marzo
de 2021 y con el fin de que las partes comparecieran a la misma fueron citadas
mediante oficios radicados en el archivo central bajo los nimeros 2021001299,
2021001298 y 2021001297 todos del 12 de Enero de 2021.

El dia 19 de Marzo de 2021, en el despacho de la Inspeccién de Policia se reanudo la
audiencia publica N° 73 de 2019.

Corroborado todo lo anterior y debido a que se aborda el momento procesal para tomar
. una decisidn, se tendran en cuenta las siguientes:

CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que la Constitucién Politica de Colombia en su articulo 2° establece, como uno de los
fines esenciales del Estado, el mantenimiento de la convivencia pacifica y les asigna a
las autoridades la mision de proteger a todas las personas en su vida, honra, bienes,
creencias y demas derechos fundamentales.

El Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.4.11, consagra que
“corresponde a los alcaldes municipales o distritales directamente o por conducto de
sus agentes, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin
de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
juridico, . '

del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y
de la sociedad en general.”

El articulo 206 de la Ley 1801 de 2016 “Codigo Nacional de Policia y Convivencia”
establece las atribuciones de los Inspectores de policia, el cual establece:

“Articulo 206. Atribuciones de los inspectorés de policia rurales, urbanos y
corregidores. Les corresponde la aplicacién de las siguientes medidas:

(...)

2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de seguridad,
tranquilidad, ambiente y recursos naturales, derecho de reunién, proteccion a los bienes
y privacidad, actividad econémica, urbanismo, espacio ptiblico y libertad de circulacion.

6. Conocer en primera instancia de la aplicacién de las siguientes medidas correctivas:
(...).

h) Multas.

(...)"

El articulo 215 de la Ley 1801 de 2016 “Cédigo Nacional de Policia y Convivencia®,
define la Accion de Policia, en los siguientes términos:
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“Articulo 215. Accion de Policia. Es el mecanismo que se inicia de oficio por parte de
las autoridades de Policia o a solicitud de cualquier persona para resolver ante la
autoridad competente, un conflicto de convivencia, mediante un procedimiento verbal,
sumario y eficaz, tendiente a garantizarla y conservarla.”

El articulo 216 de la ley 1801 de 2016, refiere al factor de competencia, el cual estipula:

“Articulo 216. Factor de Competencia. La competencia de la autoridad de Policia para
conocer sobre los comportamientos conlfrarios a la convivencia, se determina por el
lugar donde suceden los hechos”.

Por su parte, el Articulo 223 de la Ley 1801 de 2016 “Cédigo Nacional de Policia y
Convivencia”, establece lo siguiente:

“Articulo 223. Tramite del proceso verbal abreviado. Se tramitaran por el proceso
verbal abreviado los comportamientos contrarios a la convivencia, de competencia de
los Inspectores de Policia, los Alcaldes y las autoridades especiales de Policia, en las
etapas siguientes:

1. Iniciacién de la accién. La accién de Policia puede iniciarse de oficio o a peticién

de la persona que tenga interés en la aplicaciéon del régimen de Policia, contra el .
presunto infractor. Cuando la auforidad conozca en flagrancia del comportamiento

contrario a la convivencia, podré iniciar de inmediato la audiencia publica.

2. Citacion. Las mencionadas autoridades, a los cinco (5) dias siguientes de conocida
la querella o el comportamiento contrario a la convivencia, en caso de que no hubiera
sido posible iniciar la audiencia de manera inmediata, citaré a audiencia ptblica al
quejoso y al presunto infractor, mediante comunicacion escrita, correo certificado,
medio electronico, medio de comunicacién del que disponga, o por el medio mas
expedito o idéneo, donde se sefiale dicho comportamiento.

3. Audiencia publica. La audiencia publica se realizaré en el lugar de los hechos, en
el despacho del inspector o de la autoridad especial de Policia. Esta se surtird mediante
los siguientes pasos:

a) Argumentos. En la audiencia la autoridad competente, otorgara tanto al presunto
infractor como al quejoso un tiempo méaximo de veinte (20) minutos para exponer sus
- argumentos y pruebas. .

b) Invitacién a conciliar. La autoridad de Policia invitard al quejoso y al presunto
infractor a resolver sus diferencias, de conformidad con el presente capitulo.

¢) Pruebas. Si el presunto infractor o el quejoso solicitan la practica de pruebas
adicionales, pertinentes y conducentes, y si la auforidad las considera viables o las
requiere, las decretard y se practicardn en un término maximo de cinco (5) dias.
Igualmente, la autoridad podré decretar de oficio las pruebas que requiera y dispondra
que se practiquen dentro del mismo término. La audiencia se reanudara al dia siguiente
al del vencimiento de la practica de pruebas. Tratandose de hechos noforios o de
negaciones indefinidas, se podra prescindir de la practica de pruebas y la auforidad de
Policia decidira de plano. Cuando se requieran conocimientos técnicos especializados,
los servidores publicos del sector central y descentralizado del nivel territorial, daréan
informes por solicitud de la autoridad de Policia.

d) Decision. Agotada la etapa probatoria, la autoridad de Policia valorara las pruebas
y dictara la orden de Policia o medida correctiva, si hay lugar a ello, sustentando su
decisiébn con los respectivos fundamentos normativos y hechos conducentes
demostrados. La decision quedara notificada en estrados.
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4. Recursos. Contra la decisién proferida por la autoridad de Policia proceden los
recursos de reposicién y, en subsidio, el de apelacién ante el superior jerarquico, los
cuales se solicitaran, concederan y sustentaran dentro de la misma audiencia. El
recurso de reposicién se resolvera inmediatamente, y de ser procedente el recurso de
apelacion, se interpondra y concedera en el efecto devolutivo dentro de la audiencia y
se remitira al superior jerdrquico dentro de los dos (2) dias siguientes, ante quien se
sustentard dentro de los dos (2) dias siguientes al recibo del recurso. El recurso de
apelacién se resolvera dentro de los ocho (8) dias siguientes al recibo de la actuacion.

Para la aplicacién de medidas correctivas en asuntos relativos a infracciones
urbanisticas, el recurso de apelacién se concedera en el efecto suspensivo.

Los recursos solo procederan contra las decisiones definitivas de las autoridades de
Policia. '

5. Cumplimiento o ejecucion de la orden de Policia o la medida correctiva. Una
vez ejecutoriada la decisién que confenga una orden de Policia o una medida correctiva,
esta se cumplira en un término méaximo de cinco (5) dias.

Paragrafo 1° Si el presunto infractor no se presenta a la audiencia sin comprobar la
ocurrencia de caso fortuito o fuerza mayor, la autoridad tendré por ciertos los hechos
que dieron lugar al comportamiento contrario a la convivencia y entrara a resolver de
fondo, con base en las pruebas allegadas y los informes de las autoridades, salvo que
la autoridad de Policia considere indispensable decretar la practica de una prueba
adicional.

Paragrafo 2° Casos en que se requiere inspeccion al lugar. Cuando la autoridad de
Policia inicia la actuacion y decreta inspeccién al lugar, fijaré fecha y hora para la
préctica de la audiencia, y notificara al presunto infractor o perturbador de convivencia
y al quejoso personalmente, y de no ser posible, mediante aviso que se fijara en la
puerta de acceso del- lugar de los hechos o parte visible de este, con antelacion no
menor a veinticuatro (24) horas, de la fecha y hora de la diligencia.

Para la préactica de la diligencia de inspeccién, la autoridad de Policia se trasladara al
lugar de los hechos, con un servidor piblico técnico especializado cuando ello fuere
necesario y los hechos no sean notorios y evidentes; durante la diligencia oira a las
partes maximo por quince (15) minutos cada una y recibird y practicara las pruebas que
considere conducentes para el esclarecimiento de los hechos.

El informe técnico especializado se rendira dentro de la diligencia de inspeccion ocular.
Excepcionalmente y a juicio del inspector de Policia, podré suspenderse la diligencia
hasta por un término no mayor de tres (3) dias con el objeto de que el servidor publico
rinda el informe técnico.

La autofidad de Policia proferira la decisién dentro de la misma diligencia de inspeccion,
o si ella hubiere sido suspendida, a la terminacién del plazo de suspension.

- Paragrafo 3° Si el infractor o perturbador no cumple la.orden de Policia o la medida
correctiva, la autoridad de Policia competente, por intermedio de la entidad
correspondiente, podréa ejecutarla a costa del obligado, si ello fuere posible. Los costos
de la ejecucién podran cobrarse por la via de la jurisdiccién coactiva.”

Que el comportamiento investigado se encuentra establecido en el Libro Segundo,
Titulo XIV, Capitulo 1, articulo 135, literal A, numerai 2° de la Ley 1801 de 2016 “Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia”, corregido por el articulo 10 del Decreto Nacional
numero 555 de 2017.
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Con base en los hechos antes anunciados y en los medios de prueba analizados se
tiene que, conforme lo prevé el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el

) articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017, son comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica: Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir: Con
desconocimiento a lo preceptuado en la licencia, por lo tanto, no deben realizarse. Toda
vez que el caso que nos ocupa esta contemplado dentro este comportamiento, se hace
necesario la observancia de los parametros que deben atenderse para la aplicacién de
la medida correctiva de dicha conducta, la cual se encuentra sefialada en el paragrafo
7° numeral 2° del articulo 135 de la ley 1801 de 20186, corregido por el articulo 10 del
Decreto Nacional 555 de 2017 en concordancia con el numeral 2° del articulo 181 de
citada norma, asi:

“Articulo 10. Corrijase el articulo 135 de la ley 1801 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Los
siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes
fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues
afectan la integridad urbanistica y por lo tanfo no deben realizarse, segun la modalidad
sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

(..)

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

(..).

Paragrafo 7°. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados,
sera objeto de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
‘ Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicién de
Numeral 2 obra;  Consftruccién, cerramiento, reparaciéon o
mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Articulo 181. Multa especial. Las multas especiales se clasifican en tres tipos.

(..

2. Infraccion urbanistica. A quien incurra en cualquiera de las infracciones
urbanisticas sefialadas en el Libro Il del presente Cdédigo o en las disposiciones
normativas vigentes, se le impondré ademas de ofras medidas correctivas que sean
aplicables y las sanciones de tipo penal a que haya lugar, multa por metro cuadrado de
construccién bajo cubierta, de area de suelo afectado o urbanizado o de intervencién
sobre el suelo, segtn la gravedad del comportamiento, de conformidad con el estrato
en que se encuentre ubicado el inmueble, asi:

(..)

b) Estratos 3 y 4: de ocho (8) a veinte (20) salarios minimos legales mensuales vigentes;

(..)

Cuando la infraccién urbanistica se realice en bienes de uso publico o en suelo de
proteccién ambiental, la multa se aumentara desde un 25% hasta en un 100%.

Tratdandose de infraccién por usos, cuando la actividad desarrollada es comercial o
industrial del nivel de mas alto impacto, segtn las normas urbanisticas del municipio o
distrito, la multa se incrementara en un 25%.

En ningL’/n caso, la multa podra superaf los doscientos (200) salarios minimos legales
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mensuales vigentes y el valor del total de las multas impuestas y liquidadas, no podra
ser superior al valor catastral del inmueble.

Para la adopcién de decisién sobre infracciones urbanisticas, se seguira el
procedimiento establecido en el presente Codigo.

(..)

En este orden de ideas, el fundamento Juridico de la medida correctiva de multa
especial lo constituye el hecho de haberse incurrido en un comportamiento contrario a
la integridad urbanistica, al ocupar el edificio denominado EDIFICIO HABITAT ubicado
en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, sin el permiso de ocupacion
y/o visto bueno.de recibo de obra otorgado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial, en contravencion a lo preceptuado en el ARTICULO DECIMO

de la Resolucion No. 525 del 30 de Noviembre de 2015, que otorgé la Licencia de
Construccion No. 138 de 2015 y ejecutar obras de construccién en contravencion del
referido acto administrativo.

En conclusion, las normas enunciadas aplicables en el caso particular que nos ocupa,
buscan que las construcciones irregulares se adecuen a las reglas establecidas para el

‘ desarrollo urbanistico ordenado del municipio y tal objetivo se logra con la adecuacion
de las obras a la normativa vigente.

CONSIDERACIONES PROBATORIAS .

Al memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019007738 del 28 de
Agosto de 2019 enviado por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial a la
Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano, el despacho le otorgara valor
probatoric porque el ‘mismo permite establecer que en el proyecto denominado
EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta
fue construido con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion No.
138 de 2015 otorgada mediante Resolucion No. 525 del 30 de Noviembre de 2015, por
existir diferencias entre lo construido con respecto a lo licenciado, por ocupar del edificio
sin el respectivo recibo de obra y por el incumplimiento a la conexién individual de los
‘ servicios publicos de cada unidad de vivienda.

A la copia del memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2018019157
del 16 de Abril de 2018, el despacho le otorgara valor probatorio porque le mismo
permite establecer que la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial requirié a los
sefiores LEANDRO ANDRES WYBER y SNEIDER CORTES DIAZ, para obtener el
certificado de ocupacion del EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C
45 del Municipio de Sabaneta de conformidad con lo preceptuado en la licencia de
construccion No. 138 de 2015 otorgada mediante Resoluciéon No. 525 del 30 de
Noviembre de 2015.

Al memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2018044074 del 24 de
Agosto de 2018, enviado por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial a la
sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO en calidad de representante legal de la
SOCIEDAD CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A., el despacho le otorgara valor
probatorio porque el mismo permite establecer las obras realizadas en el EDIFICIO
HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, en
contravencion a lo preceptuado en la licencia de construccién N° 138 de 2015 entre las
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cuales se encuentra la no construccién de los buitrones, dejando los bafios sin la
iluminacién y ventilacién respectiva, las tapas de los shut de basuras estan mal
selladas, los acabados en los puntos fijos tienen manchas, escaleras con fisuras en los
morteros y huecos en las narices, filetes de las ventanas de la fachada sin pulir y
acabar, la ventaneria aprobada en los vacios de iluminacion y ventilacion tiene ventanas
de cuerpo corredizo, el urbanismo en la parte exterior esta aprobado con la respectiva
zona verde en el sitio no se evidencia configuracién del perfil vial, la circulacién del
primer piso fue reducida a 1,0 m, la porteria en el acceso al primer piso fue adicionada
al local del primer piso.

La copia de la PQRSD radicada en el archivo central bajo el nimero 2019009934 del
05 de Agosto de 2019, permite establecer que en el EDIFICIO HABITAT ubicado en la
Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, no hay conexion individual en
los servicios publicos de cada unidad de vivienda.

A la copia de la resolucion N° 525 del 30 de Noviembre de 2015 “POR MEDIO DE LA
CUAL SE EXPIDE UNALICENCIADE CONSTRUCCION PARA OBRANUEVAY VISTO
BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL” otorgada por la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial, el despacho le otorgara valor probatorio porque la misma permite
establecer que el proyecto EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C
45 del Municipio de Sabaneta, cuenta con licencia de construccién N°138 de 2015,
que le titular de la misma es la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.Ay
que dentro de las obligaciones de la misma se encuentra obtener el visto bueno de
recibo de obra una vez terminara el proyecto y sus obras complementarias.

A la declaracion rendida por el sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO, durante la
diligencia llevada a cabo el dia 22 de Octubre de 2019, el despacho le otorgara valor
probatorio porque el mismo permite establecer que el EDIFICIO HABITAT ubicado en
la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, no cuenta con certificado de
ocupacion y que no tiene individualizada la conexién del servicio plblico de energia en
cada unidad de vivienda.

~ ‘De igual forma, la declaracién rendida por el sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO,

durante'la diligencia llevada a cabo el dia 22 de Octubre de 2019, permite establecer
que en el edificio habitat se inici6 la ocupacién del mismo en Diciembre de 2017 e inicios
del 2018.

El oficio radicado con el nimero 7500-20170130054158 del 04 de Mayo de 2017,
permite establecer que al proyecto EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No.
47 C 45 del Municipio de Sabaneta, EPM le autorizé la conexion a la red de energia de
la citada edificacion.

Las copias de las facturas del servicio de energia permiten establecer que el edificio
HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, solo
cuenta con un medidor de energia.

Alos documentos denominados consulta y pago de factura el despacho no les otorgara
valor probatorio porque los mismos no aportan elementos de juicio frente a los hechos
investigados.

A la declaracién rendida por la sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO quien actia en
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nombre y representacion de la sociedad Constructora TECHNO HABITAT S.A.S durante
la diligencia llevada a cabo el dia 29 de Octubre de 2019, el despacho le otorgara valor
probatorio porque la misma permite establecer las obras que fueron adecuadas de
conformidad a lo preceptuado en la licencia de construccién N°138 de 2015 y las que
aun no han sido realizadas.

A la diligencia de inspeccion ocular llevada a cabo el dia 29 de Octubre de 2019, al
EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio de
Sabaneta, el despacho le otorgara valor probatorio porque el mismo permite establecer
los siguientes aspectos:

a. Se evidencié construccién de buitrones en todo el edificio.
b. Los detalles de mala calidad en las tapas de shut de basuras, acabados en putos
fijos, escaleras con fisuras, huecos en las narices y filetes de ventanas de la facha se

evidencia que ya fueron reparados por la constructora.

c. Se evidencio ventana corrediza en los vacios de iluminacién y ventilacion con
medidas de 0,42x1,22x2x10 generando un area de 10.25 m2.

‘ d. No se evidencio construccion de porteria en el acceso al primer piso.
e. La circulacion del primer piso tiene un ancho promedio de 1,08 m
f. No se evidencio zona verde del urbanismo en la parte exterior del edificio.

g. Que en el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio
de Sabaneta, no se evidencian procesos constructivos activos.

h. Que el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio
de Sabaneta se encuentra terminado.

i. Que el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio
de Sabaneta,

j. Que el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur No. 47 C 45 del Municipio
de Sabaneta, se encuentra habitado en su totalidad.

El oficio fechado el dia 28 de Octubre de 2019, permite establecer que la sefiora LUZ
MARINA VELASQUEZ SOTO en calidad de representante legal de la SOCIEDAD
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A. le otorgd poder especial a la sefiora ANA
LUCIA ALVAREZ OBANDO identificada con cedula de ciudadania N°43.274.130 para
que a represente en la audiencia que se llevaria a cabo el dia 29 de Octubre de 2019 a
las 8:30 a.m.

Al memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019009756 del 29 de
Octubre de 2019 enviado por la

El memorando radicado en el archivo central bajo el nimero 2019009968 del 05 de
Noviembre de 2019 enviado por la Directora Administrativa de Catastro Municipal a la
Inspeccion de Policia, el despacho le otorgara valor probatorio porque el mismo permite
establecer que en la Oficina Virtual de Catastro OVC- figura el predio ubicado en la
Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45/47 Edificio habitat P.H. de 20 unidades prediales. -

De igual forma, el memorando radicado en el archivo central bajo el numero
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2019009968 del 05 de Noviembre de 2019enviado por la Directora Administrativa de
Catastro Municipal a la Inspeccion de Policia permite establecer que antes de tramitar
el RPH ante la gerencia de catastro figura el predio ubicado en la Calle 76 Sur B Sur
N°47 C 45/47 Edificio habitat P.H como de propiedad de la sociedad denominada
CONSTRUCTOTA TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit. 90892913 y que el
mismo para el afio 2017 contaba con un avallo catastral de $39. 377.510,017 y para el
afio 2018 el avaluo catastral es de $583.474.563.

De igual forma, el memorando radicado en el archivo central bajo el numero
2019009968 del 05 de Noviembre de 2019 enviado por la Directora Administrativa de
Catastro Municipal a la Inspeccién de Policia permite establecer que el inmueble
ubicado en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45/47 Edificio habitat P.H se encuentra
sometido al régimen de propiedad horizontal.

A la consulta realizada en la Ventanilla Unica de Registro VUR, de la superintendencia
de Notariado y Registro el despacho le otorgara valor probatorio porque la misma
permite establecer que el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C
45/47 del Municipio de Sabaneta actualmente cuenta con 20 unidades prediales

El Certificado de Existencia y Representacién de la sociedad denominada
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit 900892913-0
expedido por la Cadmara de Comercio el dia 30 de Octubre de 2019 el despacho le
otorgara valor probatorio porque le mismo permite establecer que la citada persona
juridica se encuentra representada por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO.

El memorando radicado en el archivo central bajo el numero 2019009957 del 05 de
Noviembre de 2019 permite establecer que las obras construidas en contravencién a la
licencia de construccion N° 138 de 2018 en el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle
76 B Sur N° 47 C 45 del Municipio de Sabaneta, son las que se relacionan a
continuacion: '

a. Las ventanas construidas en todos los niveles del edificio habitat ubicado en la Calle
76 Sur B Sur N°47 C 45 del Municipio de Sabaneta, la cuales dan registro al interior de
la copropiedad no se encuentran aprobadas en los planos arquitectdnicos, por tal razén
se consideran una infraccién urbanistica cuya area es 10.25 m? y las mismas son
legalizables.

b. La no construccién de la ventana que da visual dela porteria hacia la calle y la
construccion del muro de cerramiento con medidas de 3.16 metros de largo por 0.12
metros de ancho generan un area de infraccién urbanistica de 0.38 m? y las actuaciones
mencionadas son de caracter legalizable.

c. La zona verde no construida en la parte externa del edificio habitat es de medidas
3.89 metros de largo por .50 metros de ancho generando un area de infraccién
urbanistica de 5.84 m2. Esta infraccion urbanistica no es legalizable.

El memorando radicado en el archivo central bajo el numero 2020000008 del 03 de
enero de 2020, el despacho le otorgara valor probatorio porque el mismo permite
establecer que el estrato socioeconémico del edificio hébitat ubicado en la Calle 76 Sur
B Sur N°47 C 45 del I\/Iunicipi'o de Sabaneta es tres (3) y que el area de infraccién
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urbanistica por_haberse ocupado el edificio_habitat sin el respectivo certificado de
ocupacion es 148.54 m=.

Del material probatorio analizado se puede concluir que los comportamientos contrarios
a la integridad urbanistica en que incurrié la sociedad denominada CONSTRUCTORA
TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit 900892913 y representada por la sefiora
LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N°
43.578.318, consisten en:

a. La ocupacion del EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45 del
Municipio de Sabaneta sin el certificado de recibo de obra con desconocimiento a lo
preceptuado en el articulo decimo de la Resolucion No. 525 del 30 de Noviembre de
2015 a través de la cual se aprobd la licencia de construccion No. 138 de 2015 otorgada
por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial

b. Por ejecutar procesos constructivos en el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76
Sur B Sur N°47 C 45 del Municipio de Sabaneta en contravencién a lo preceptuado en
la licencia de construccion No. 138 de 2015 aprobada a través de la Resolucion No.
525 del 30 de Noviembre de 2015 proferida por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo

‘ Territorial y que se pueden evidenciar en el acta de la diligencia de inspeccion ocular
lievada a cabo el dia 29 de Octubre de 2019 y en el memorando radicado en el archivo
central bajo el nimero 2019009957 del 05 de Noviembre de 2019.

Que la responsable de los procesos constructivos ejecutados en el EDIFICIO HABITAT
ubicado en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45 del Municipio de Sabaneta en contravencion
a lo preceptuado en la licencia de construccién No. 138 de 2015 aprobada a traves de
la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015 proferida por la Secretaria de
Planeacién y Desarrollo Territorial y de solicitar el permiso de ocupacién y/o visto bueno
de recibo de obra es la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.AS
identificada con Nit 900892913 y representada por la sefiora LUZ MARINA
VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N° 43.578.318.

Que como fecha de ocurrencia de los hechos se tendra el afio 2017, toda vez, que al
EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45 del Municipio de |
Sabaneta se le otorg6 licencia de construccion No. 138 de 2015 aprobada a través de
. la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015 la cual estuvo vigente hasta el dia
' 30 Noviembre de 2017, es decir que hasta esa fecha la sociedad CONSTRUCTORA
TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit 900892913 y representada por la sefiora
LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N°
43.578.318, podia adecuar las obras conforme a lo licenciado y solicitar el visto bueno
de recibo de obra porque para la fecha la referida edificacion debia estar terminada.

Es de anotar que el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45 del i
Municipio de Sabaneta, empez6 a ocuparse sin contarse con el visto bueno de recibo |
de obra finalizando el afio 2017. |

Que los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica en que incurrié la
sociedad CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit 900892913
y representada por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula
de ciudadania N° 43.578.318, se encuentran establecidos en el articulo 135, literal A,
numeral 2° de la ley 1801 de 2016 “Cddigo Nacional de Policia y Convivencia”,
corregido por el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017.

Que el area de la infraccidn urbanistica cometida en el el EDIFICIO HABITAT ubicado
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en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45 del Municipio de Sabaneta, es de 165.01 m2 como
producto de la suma de 148,54 m2 del area ocupada sin el respectivo visto bueno de
recibo de obra y 16,47 m2de las obras ejecutadas en contravencién a lo preceptuado
. en la licencia de 138 de 2015 aprobada a través de la Resolucién No. 525 del 30 de
Noviembre de 2015, de conformidad con lo manifestado por la Secretaria de Planeacion
y Desarrollo Territorial mediante memorando radicado en el archivo central bajo el
numero 2020000008 del 03 de Enero de 2020 y el memorando radicado en el archivo
central bajo el numero 2019009957 del 05 de Noviembre de 2019 enviado por el
mgemero civil JUAN ESTEBAN ROA VARGAS en calidad de Profesional Universitario
adscrito a la Secretaria de Gobierno y Desarrollo Ciudadano.

Que de acuerdo a lo evidenciado en el expediente, se tiene que la Sociedad
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit 900892913 vy
representada por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula
de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien haga sus veces, es la responsable de la
ejecucion de las obras realizadas en el EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 Sur
B Sur N°47 C 45 del Municipio de Sabaneta, en contravencioén a lo preceptuado en la
licencia de construccion No. 138 de 2015 aprobada a través de la Resolucién No. 525
del 30 de Noviembre de 2015 proferida por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo
Territorial y que se pueden evidenciar en el acta de la diligencia de inspeccién ocular
llevada a cabo el dia 29 de Octubre de 2019 y en el memorando radicado en el archivo
central bajo el numero 2019009957 del 05 de Noviembre de 2019 y de la ocupacién de
la referida edificacion sin el permiso de ocupacion y/o visto bueno de recibo de obra
otorgado por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial con lo que se vulnera
el articulo 135, literal A, numeral 2° de la ley 1801 de 20186, corregido por el articulo 10
del Decreto Nacional 555 de 2017.

De conformidad con el acervo probatorio analizado, no queda duda alguna, que la
sociedad denominada CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit
900892913 y representada por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO
identificada con cédula de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien haga sus veces, incurrié
en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica que se le imputan, al
infringir el Literal A numeral 2° del articulo 135 de la ley 1801 de 2018, corregido por el
articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017, por lo que el despacho procedera a
imponerle la medida correctiva de multa especial estipulada en el paragrafo 7° numeral
2° del articulo 135 de la misma disposiciéon normativa, en concordancia con el numeral
2° del articulo 181 de la misma Ley.

El despacho para tasar el valor de la medida correctiva de multa especial, lo hara de
conformidad con los parametros establecidos en el paragrafo 7° numeral 2° del articulo
135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de
2017, en concordancia con el numeral 2° del articulo 181 de la ley 1801 de 2016, que
a la letra dice:

“Articulo 10. Corrijase el articulo 135 de la ley 1801 de 2016, el cual quedara as:

“Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Los
siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes
fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues
afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segin la modalidad
sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:
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2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

Paragrafo 7° Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados,
sera objeto de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

COMPORTAMIENTOS MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicion de
Numeral 2 obra; Construccion, cerramiento, reparacion 0
mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.
(...)".
Articulo 181. Multa especial. Las multas especiales se clasifican en tres tipos.
(...)

2. Infraccién urbanistica. A quien incurra en cualquiera de las infracciones
urbanisticas sefialadas en el Libro Il del presente Cédigo o en las disposiciones
normativas vigentes, se le impondra ademas de ofras medidas correctivas que sean
aplicables y las sanciones de tipo penal a que haya lugar, multa por metro cuadrado de
construccion bajo cubierta, de drea de suelo afectado o urbanizado o de intervencion

. sobre el suelo, segtn la gravedad del comportamiento, de conformidad con el estrato
en que se encuentre ubicado el inmueble, asi:

(..)

b) Estratos 3 y 4: Ocho (8) a veinte (20) salarios minimos legales mensuales vigentes;

(..)

De igual forma, se tendra en cuenta la constancia expedida por la Secretaria de
Planeacion y . Desarrollo Territorial del municipio de Sabaneta, en cuanto a la
estratificacion socioeconémica del inmueble referenciado y de conformidad con el
numeral 2° literal “b” del articulo 181 de la Ley 1801 de 2016, el cual establece que para
los estratos 3y 4 se le impondra multa de ocho (8) a veinte (20) salarios minimos legales
mensuales vigentes por metro cuadrado de construccién bajo cubierta, area de suelo
afectado o urbanizado o de intervencion sobre el suelo, segin la gravedad del
comportamiento. '

Por ello y de acuerdo con las precisiones que anteceden la sancién pecuniaria a

imponer sera la que corresponde a ocho (8) salarios minimos legales mensuales

vigentes, por metro cuadrado de infraccién, ya que este despacho tomara como
. referencia el valor minimo, toda vez, que no existen causales de agravacion.

Por lo anterior, la sociedad denominada CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S
identificada con Nit 900892913 vy representada por la sefiora LUZ MARINA
VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien
haga sus veces, debera cancelar en favor del tesoro de la Administracién Municipal de
Sabaneta, la suma de NOVECIENTOS SETENTAY TRES MILLONES SETECIENTOS
VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS CON SESENTAYCUATRO
CENTAVOS ($973.727.422, 64) Toda vez, que para el afio 2017, fecha de ocurrencia
de los hechos el salario minimo legal mensual vigente era de SETECIENTOS TREINTA
Y SIETE MIL SETECIENTOS DIECISIETE PESOS ($737.717.242), asi:

$737.717 x 8 x 165,01 m? = $973.845.457,36

Por su parte el numeral 2° inciso cuarto del articulo 181 de la Ley 1801 de 2016,
consagra lo siguiente: “En ningtiin caso, la multa podré superar los doscientos (200)
salarios minimos legales mensuales vigentes y el valor del total de las multas impuestas
y liquidadas, no podré ser superior al valor catastral del inmueble”.
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Para la fecha de ocurrencia de los hechos (afio 2017) los doscientos (200) salarios
minimos legales mensuales vigentes ascienden a la suma de CIENTO CUARENTA'Y
SIETE MILLONES QUINIENTOS CUARENTAY TRES MIL CUATROCIENTOS PESOS
($147.543.400).

Ahora bien, el avalué catastral del EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 Sur B Sur
N°47 C 45 del Municipio de Sabaneta, para la vigencia 2017 era de TREINTAY NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS SETENTAY SIETE MIL QUINIENTOS DIEZ PESOS CON
DIECISIETE CENTAVOS ($39.377.510,17) y la multa tasada supera dicho avalto y el
valor de los doscientos salarios minimos.

En virtud de lo anterior, la sociedad denominada CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT
S.A.S identificada con Nit 900892913 y representada por la sefiora LUZ MARINA
VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien
haga sus veces, debera cancelar en favor del tesoro de la Administracion Municipal de
Sabaneta, por concepto de multa especial la suma de TREINTA'YY NUEVE MILLONES
TRESCIENTOS SETENTAY SIETE MIL QUINIENTOS DIEZ PESOS CON DIECISIETE
CENTAVOS ($39.377.510,17) es decir, el valor del avalio catastral del inmueble en la
Calle 76 B Sur N°47 C 45 del Municipio de Sabaneta del afio 2017, toda vez que este
valor no supera la multa tasada ni los doscientos salarios minimos legales mensuales
vigentes para la epoca.

Si la Sociedad denominada CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S identificada
con Nit 900892913 y representada por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO
identificada con cédula de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien haga sus veces, no paga
la multa dentro del primer mes dara lugar al cobro de intereses equivalentes al interés
moratorio tributario vigente y se reportaran al Registro Nacional de Medidas Correctivas.
Si transcurridos noventa dias desde la imposicién de la multa sin que esta hubiera sido
pagada se procedera al cobro coactivo, incluyendo sus intereses por mora y costos del
cobro coactivo, de conformidad con el articulo 182 de la Ley 1801 de 2016.

También, se le hace saber a la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S
identificada con Nit 900892913 y representada por la sefiora LUZ MARINA
VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien
haga sus veces, las consecuencias que le genera el no pago de la multa, de
conformidad con el articulo 183 de la Ley 1801 de 2016, el cual establece:

“Articulo 183. Consecuencias por el no pago de multas. Si franscurridos seis meses
desde la fecha de imposicion de la multa, esta no ha sido pagada con sus debidos
intereses, hasta tanto no se ponga al dia, la persona no podra:

1. Obtener o renovar permiso de tenencia o porte de armas.

2. Ser nombrado o ascendido en cargo publico.

3. Ingresar a las escuelas de formacién de la Fuerza Publica.

4. Contratar o renovar contrato con cualquier entidad del Estado.

5. Obtener o renovar el registro mercantil en las camaras de comercio.

Las autoridades responsables de adelantar los trémites establecidos en el presente
articulo deberan verificar que la persona que solicita el tramite se encuentra al dia en el
pago de las multas establecidas en el presente Codigo. Los servidores publicos que
omitan esta verificacién incurrirédn en falta grave y a los que no ostenten esta calidad se
les aplicara la multa tipo 4.

Paragrafo. El cobro coactivo de que trata la presente ley se regulara por lo dispuesto
en el articulo 100, numeral 2 de la Ley 1437 de 2011.”
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En el desarrollo del presente proceso se establecié que la sociedad denominada
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S identificada con Nit 900892913 y
representada por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula
de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien haga sus veces, permitié la ocupaciéon del
edificio denominado EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 Sur B Sur N°47 C 45
del Municipio de Sabaneta, sin el permiso de ocupacion y/o visto bueno de recibo de
obra otorgado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial y la ejecucion de
las obras en contravencion a lo preceptuado en la licencia de construccién No. 138 de
2015 aprobada a través de la Resolucién No. 525 del 30 de Noviembre de 2015
proferida por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial que fueron
evidenciadas en el acta de la diligencia de inspeccion ocular llevada a cabo el dia 29
de Octubre de 2019 y en el memorando radicado en el archivo central bajo el numero
2019009957 del 05 de Noviembre de 2019.

Es de resaltar que el despacha dara aplicacién a lo preceptuado en el paragrafo 1 del
articulo 223 de la ley 1801 de 2016, toda vez, que la CONSTRUCTORA TECHNO
HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION identificada con Nit 900892913 representada
legalmente por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de

. ciudadania N° 43.578.318 y/o quien haga sus veces, no se presento a la audiencia ni
comprobé la ocurrencia de caso fortuito o fuerza mayor., razén por la cual, el despacho
tendra por ciertos los hechos que dieron lugar al comportamiento contrario a la
integridad urbanistica.

En mérito de lo expuesto y sin mas consideraciones LA INSPECTORA DE POLICIA
CON ENFASIS EN URBANISMO DEL MUNICIPIO DE SABANETA, en uso de sus
funciones de policia y por autoridad de {a Ley, -

DECIDE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar infractora a la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO
HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION con Nit. 900892913-0 y representada por la sefiora |

LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N°

43.578.318 y/o quien haga sus veces, por infringir el articulo 135, literal A, numeral 2°

de la Ley 1801 de 2016, corregido por el articulo 10 del Decreto Nacional 555 de 2017,

. al ocupar el edificio denomlnado EDIFICIO HABITAT ubicado en la Calle 76 B Sur N°47

‘ . C 45 del Municipio de Sabaneta sin el permiso de ocupacidn y/o visto bueno de recibo

' de obra otorgado por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial y ejecutar las

obras de construccion que fueron evidenciadas en el acta de la diligencia de inspeccion

ocular llevada a cabo el dia 29 de Octubre de 2019 y en el memorando radicado en el

archivo central bajo el numero 2019009957 del 05 de Noviembre de 2019 en

contravencién a lo preceptuado en la licencia de construccion No. 138 de 2015

aprobada a través de la Resolucion No. 525 del 30 de Noviembre de 2015 proferida por

la Secretaria de Planeacién y Desarrollo.

ARTICULO SEGUNDO: Imponer medida correctiva de multa especial a la sociedad
CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION. con Nit 900892913-0
y representada por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula
de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien haga sus veces, en cuantia equivalente a
TREINTAY NUEVE MILLONES TRESCIENTOS SETENTAY SIETE MIL QUINIENTOS
DIEZ PESOS CON DIECISIETE CENTAVOS ($39.:377.510,17) atendiendo las razones
expuestas en la parte motiva y de conformidad con lo establecido en el paragrafo 7°,
numeral 2° del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, corregido por el articulo 10 del
Decreto Nacional 555 de 2017, en concordancia con el numeral 2° del articulo 181 de
la ley 1801 de 2016, la cual debera cancelar en favor del tesoro municipal de Sabaneta
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dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria de ésta decision, de conformidad
con el numeral 5° del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016.

ARTICULO TERCERO: Se le hace saber a la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO
HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION con Nit 900892913-0 y representada legalmente por
la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N°
43.578.318 y/o quien haga sus veces, que el no pago de la multa dentro del primer mes
dara lugar al cobro de intereses e equwalentes al interés moratorio tributario vigente y se
reportara al Registro tNa@r@_dﬂAedlg@_gerectl@Sl transcurridos noventa dias
desde la imposicion de la multa sin que esta hubiera sido pagada se procedera al cobro
coactivo, incluyendo sus intereses por mora y costos del cobro coactivo, de conformidad

con lo establecido en el articulo 182 de la ley 1801 de 2016.

Paragrafo. Si transcurridos seis meses desde la fecha de imposicién de la multa, esta

no ha sido pagada con sus debidos intereses, la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO

HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION con'Nit 900892913-0 y representada legalmente por

la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N°

43.578.318 y/o quien haga sus veces, se hara acreedora a las consecuencias legales

por el no pago de multas consagradas en el articulo 183 de la Ley 1801 de 2016.

ARTICULO CUARTO:)?ConQeder a la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT .
S.A.S EN LIQUIDACION con Nit 900892913-0 y representada legalmente por la sefiora

LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N° |
43.578.318 y/o quien haga sus veces, el termlno de sesenta (60) dias contados a partir |
de la ejecutoria de la presente provndencna para que adecue en el EDIFICIO HABITAT |
ubicado en la Calle 76 B Sur N°47 C 45 del Municipio dé Sabaneta las obras que fueron

evidenciadas en el acta de.la diligencia de inspeccién ocular llevada a cabo el dia 29

de Octubre de 2019 y en el memorando radicado en el archivo central bajo el nimero

2019009957 del 05 de Noviembre de 2019 a lo preceptuado en la licencia de

construccion No. 138 de 2015 aprobada a través de la Resoluciéon No. 525 del 30 de

Noviembre de 2015 proferida por la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial y

para que solicite el visto bueno de recibo de obra para que la empresa prestadora de

servicios publicos pueda conectar los respectivos servicios publicos.

ARTICULO QUINTO: Se le informa a la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO

HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION con Nit 900892913-0 y representada legalmente por

la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ SOTO identificada con cédula de ciudadania N°

43.578.318 y/o quien haga sus veces, que “El incumplimiento de la orden de policia ‘
mediante la cual se imponen medidas correctivas configuran el tipo penal establecido

para el fraude a resolucién judicial o administrativa de policia establecido en el articulo

454 de la Ley 599 de 2000.” de conformidad con el paragrafo del artlculo 150 de la Ley

1801 de 2016.

ARTICULO SEXTO. Contra la presente decisién, proceden los recursos de
REPOSICION y en subsidio el de APELACION ante el superior jerarquico, los cuales
se solicitaran, concederan y sustentaran dentro de ésta audiencia. El recurso de
REPOSICION sera resuelto inmediatamente y de ser procedente el recurso de
APELACION, se interpondra y concedera en el efecto suspensivo dentro de esta
audiencia y se remitira al superior jerarquico dentro de los dos (2) dias siguientes, ante
~quien se sustentara dentro de los dos (2) dias siguientes al recibo del recurso.

ATICULO SEPTIMO: Una vez ejecutoriada la presente decision procédase al archivo
de las presentes diligencias.

ARTICULO OCTAVO: La presente decisiéon se notifica en estrados a las siguientes
personas:
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Al sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO identificado con cédula de ciudadania
numero 10.028.159 expedida en Pereira. '

A la sociedad CONSTRUCTORA TECHNO HABITAT S.A.S EN LIQUIDACION con Nit
900892913-0 y representada legalmente por la sefiora LUZ MARINA VELASQUEZ
SOTO identificada con cédula de ciudadania N° 43.578.318 y/o quien haga sus veces.

A la sefiora ANA LUCIA ALVAREZ OBANDO identificada con cédula de ciudadania No.
43.274.130 expedida en Medellin quien actGa en nombre y representacion de la
sociedad Constructora TECHNO HABITAT S.A.S.

En este estado de la diligencia se le da traslado de la presente decision a las partes,
para que manifiesten al despacho si hace uso de los recursos de REPOSICION y en
subsidio el de APELACION que les confiere la Ley.

El sefior JOHN FREDY ALZATE GIRALDO identificado con cédula de ciudadania
numero 10.028.159 expedida en Pereira, manifiesta:

Estoy de acuerdo con la decisiéon y no hago uso de los recursos.

‘ Por lo anterior, la INSPECTORA DE POLICIA DEL MUNICIPIO DE SABANETA,

Toda vez’que, frente a la decision tomada, las partes no instauraron los recursos de
reposicion y en subsidio el de apelacién que les confiere la Ley, el presente fallo queda
ejecutoriado el dia de hoy diecinueve (19) de marzo de 2021.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se da por terminada y para constancia
se lee y se firma por quienes en ella intervinieron:

b

Inspectora de Policia.

9

‘ JOHN FREDY ALZATE GIRALDO
C. C. N° 10.028.159 expedida en Pereira

g ’i'u’l Q.

SIRLEY JOHANA BLAN

speccion de Policia.

Abogada de apoyo de la |
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