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ALCALDIA DE SABANETA
MUNICIPIO DE SABANETA

SECRETARIA DE SEGURIDAD
INSPECCION CUARTA DE POLICIA

DIECIOCHO (18) DE MAYO DE DOS MIL VEINTIDOS (2022)

AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE ORDENA APERTURA DE INVESTIGACION
POR PRESUNTA INFRACCION A LA LEY 820 DE 2003 Y-DECRETO
REGLAMENTARIO 051 DE 2004

La Secretaria de Seguridad del Municipio de Sabaneta, siendo competente para
iniciar. tramitar y decidir el presente asunto, conforme a lo dispuesto en los articulos
32y siguientes de la Ley 820 de 2003, la Ley 1437 de 2011, el Decreto 051 de 2004,
Decreto Municipal 274 de 2003, el Decreto Municipal 245 A de 2008, Decreto
Municipal 059 de 2022 y teniendo en cuentaque:

CONSIDERANDO

Que mediante traslado de derecho de peticién con radicado 'N° 2021032139 del 18
de noviembre de 2021, enviado por la Secretaria de Gobierno del Municipio de
Medellin, Inspeccién 14A de Policia Urbana; a'la Inspeccion Cuarta de Policia del
Municipio de Sabaneta; donde se manifiesta que se interpuso un derecho de
peticion por el sefior CARLOS "ENRIQUE HENAO QUINTERO, Identificado con
cedula de ciudadania N° 71.658.492, quien expone varias irregularidades con la
agencia de arrendamientos 'PROPIEDADES Y PROYECTOS INMOBILIARIOS
S.A.S., en los siguientes términos: S R |

1. Segun manifestado en los hechos por el “sefior Carlos Enrique Henao
Quintero, “..El dia 14 de diciembre de 2020 suscribi contrato de
administracion y mandato con la empresa Propiedades y Bienes
o~ Inmobiliarios, con el objeto indicado en la cléusula 1 de “El Mandante encarga
' al Mandatario para este, en nombre propio, pero por cuenta de aquel(ya)
entreque en arrendamiento y en general realice”'todos “los ~actos de
administracién y conservacion que més adelante ‘se detallan. El (Las)
Mandantes (s) hace entrega real y material a el Mandatario del siguiente bien
inmueble: | - | .

Carrera 32 A #77 SUR -73 Urbanizacion Mazzaro, Municipio de Sabaneta,
Apartamento, 1714, parqueadero 131 sin cuarto util. Fedﬁa de inicio. del
contrato fue desde el dia 26 de diciembre de 2020. Donde expone varias
' irregularidades, debido a que le adeudan varios meses de canon de

arrendamierito.

2. “En mi calidad de suscriptor de contrato de mandato con la empresa
Propiedades y Proyectos lnmob}iliario's_ S.A.S. (o Propiedades’y Bienes
Inmobi/i_arios como aparece en algunos documentos) y ‘conocedor de sus
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competencias sobre los hechos de esta peticién, me dirjjo a ustedes en
atencion a lo consagrado en la Constitucién Politica y en la normativa
colombiana, con fundamente en lo siguiente: |

1. El'14 de diciembre de 2020 suscribi contrato de administracién y mandato
con la empresa Propiedades y Bienes Inmobiliarios, con el objeto indicado
en la clausula 1 de "El Mandante encarga al Mandatario para que este, en
nombre propio, pero por cuenta de aquel (lla) entregue en arrendamiento
y en general realice todos los actos de administracion y conservacion que
mas adelante se detallan, El (as) Mandantes (s) hace entrega real y
material a el mandatario del siguiente bien inmueble:

Direccién: Carrera 32 A #77 Sur— 73

Urbanizacién: Mazzaro

Municipio: Sabaneta

Tipo de Inmueble: Apartamento

N° de inmueble: 1714

Parqueadero: 131

Cuarto atil: No

Fecha de inicio del contrato: 26 de diciembre de 2020”

2. Unido a lo anterior, como consta las demas clausulas del contrato del cual
se adjunta copia (Anexo A), el canon mensual del arrendamiento se pacté
en un millén cien mil pesos M.L., el cual debié cancelar mensualmente al
Mandante mes vencido, durante los primeros cinco (5) dias habiles del
mes, asi no lo esté pagando el arrendatario, previa deduccion del 10% a
favor del Mandatario por concepto de remuneracién por los servicios
prestados en ejecucion del contrato. En caso de que el pago del canon de
arrendamiento al Mandante se realice con posterioridad a los cinco dias
habiles establecidos en el contrato, se aplicara el respectivo interés
moratorio a cargo del Mandatario.

3. Al comienzo el Mandatario (Propiedades y Proyectos Inmobiliarios S.A.S.
inicié con el pago del canon de arrendamiento de forma retrasada, debido
segun dicha empresa a problemas con la cuenta a la cual se debia
consignar el valor del arrendamiento. Esta evasiva se repitié cada mes
conllevando al atraso en el pago y hasta un pago efectivo, como consta
en el pago realizado el 19 de febrero de 2021 del cual se adjunta copia de
recibo de caja menor por valor de $969.100 por concepto de “Canon de
arrendamiento Mazzaro 1714” (AnexoB).

4. La situacion de los retrasos y no pagos continuaron iguales, ante lo cual
se realizaron las reclamaciones correspondientes, inicialmente en el
telefono 4032750 de la empresa Propiedades y Proyectos Inmobiliarios
S.A.S.; luego ante las reiteradas evasivas, en forma presencial en la
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oficina de la empresa localizada en ol Mall Palms Avenue — Calle 18 Sur

# 35-69, oficina 347; y posteriormente, debido a la pandemia, a través de
varios correos electrénicos a qerencia@propiedadesvbienesinmhcom y
juridica@propiedadesybienesinm.com, como es el caso del correo
electrénico del 3 de mayo de 2021, ante el cual al inmobiliaria responde a
través de correo electronico del 21 de mayo de 2021 manifestando que
“De ante mano ofrecemos disculpa por el inconveniente, ya el area
contable se encuentra en el proceso de elaboracién de los pagos con los
respectivos intereses por mora, ofrecemos nuevamente excusas
realmente ha sido complicado el ejercicio de las funciones toda vez que
por motivo de las manifestaciones no ha sido posible volver a las
actividades presenciales, de.igual manera ya Sé activo un plan de
contigencia para dar cumplimiento a las obligaciones desde otros medios,
por lo anterior le estaremos remitiendo el soporte de pago en el menor
tiempo posible, agradecemos su comprension, feliz dia”.

~ E| ultimo correo se remitio el 21 de junio de 2021 a las direcciones
electronicas referenciadas, indicando en el mismo que “En mi calidad de
propietario del apartamento 1714 de Urbanizacion Mazzaro y suscriptor
de Contrato de Mandato y Administracion con su entidad el 14 de
Diciembre- de 2020 y teniendo en cuenta las reiteradas solicitudes
efectuadas por este medio y por Whatsapp de ponerse al dia en el pago
del canon de arrendamiento, nuevamente me dirjo a Uds
perentoriamente para que cumplan con las obligaciones derivadas del
contrato de mandato, principalmente la de la cancelacion del pago
mensual de arrendamiento, de lo contrario estaré abocado a actuar por la
via legal”, solicitando respuesta inmediata, la cual no se ha recibido hasta :
la fecha.

A las anteriores solicitudes se les suma las realizadas en forma mditiple
al whatsapp 3017479376, en el cual al comienzo se indico que
procederian ponerse al dia con el pago del canon de arrendamiento y -
luego al contactarlos por este medio, no emitian respuesta solo se
generaba el mensaje automético “Gracias por comunicarse con
Propiedades y Bienes Inmobiliarios SAS. Por favor indicanos tu Nombre
y Documento para el registro del sistema, en este momento presentamos
un alto flujo de solicitudes, te atenderemos lo mas pronto posible”. El
Gltimo intento de comunicarme por este medio se realizé el 15 de julio de
2021.

5. Dado que le primer pago se debié realizar en los cinco dias habiles
"posteriores al 26 de enero de 2021, se realizé verificacion en los extractos
generados en lo que va corrido de la anualidad, correspondientes a la
cuenta Davivienda 036170075885, en la cual se debi6 consignar el canon
mensual de arrendamiento, evidenciandose Unicamente los pagos
asociados al canon de arrendamiento, en los dos casos que sé presentan
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a continuacion con las especificaciones que aparecen en el extracto, los
cuales se adjuntan a esta peticién como Anexo C:

10/03/2021, Clase de movimiento: “Deposito Efectivo con Volante
Oficina”, Oficina: Oviedo, Valor: $969.100, Documento: 8517
11/05/2021, Clase de movimiento: “Abono Bancolombia.
0000000901392833",  Oficina: Procesos ACH, Valor: $969.100,
Documento. 5699

A las dos consignaciones anteriores, se le debe sumar el canon pagado
en efectivo segun recibo de caja menor del 21 de febrero de 2021 por
$969.100, referenciado anteriormente.

6. Segun lo evidenciado en el numeral anterior, en lo que va transcurrido de
ejecucion del contrato de mandato, solo se ha realizado tres pagos
retrasados del canon de arrendamiento pactado en el acuerdo de
voluntades; es decir, dado que en el contrato se inicié el 26 de diciembre
de 2020, el primer pago se debié surtir en los primeros cinco dias hébiles
posteriores el 26 de enero de 2021, el sequndo al 26 de febrero de 2021,
el tercero al 26 de marzo de 2021, el cuarto el 26 de abril, el quinto al 26
de mayo de 2021 y el sexto en los cinco dias habiles posteriores al 26 de
junio de 2021; sin embargo, de estos seis (6) pagos que se debieron
realizar por parte de Propiedades y Proyectos Inmobiliarios, solo se han
realizado tres y en forma extemporanea.

Por lo anterior y teniendo en cuenta que he tratado por diferentes medios de
solucionar esta situacion y que he esperado un tiempo prudencial procurando no
tener que recurrir a terceros, solicito ante la inspeccién Municipal de Policia 14 de
Medellin se realicen las acciones de su competencia para que la Inmobiliaria
Propiedades y proyectos Inmobiliarios (o Propiedades y Bienes Inmobiliarios), en
calidad de mandatario cumpla con todos los compromisos adquiridos en Contrato
- de Admistracion y Mandato celebrado el 14 de diciembre de 2020, en especial lo
correspondjente al pago del canon de arrendamiento por los meses que no han
cumplido con esta obligacion, incluidos los intereses por mora a que hubiere lugar

- por los pagos extemporaneos en lo que va transcurrido del contrato.”

ACTUACIONES REALIZADAS

Se logro establecer que esta agencia inmobiliaria PROPIEDADES Y BIENES
INMOBILIARIOS no figura en la Secretaria de Gobierno con matricula arrendador
en el Municipio de Sabaneta.

SUJETO OBJETO DE INVESTIGACION

Agencia de arrendamientos PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS, con Nit
901392833-8, con sede registrada en el municipio de Medellin, Calle 18 N° 35-69,
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oficina 347, donde registra como representante legal el sefior YEISSON ARGIRO

VELEZ GUZMAN o quien haga sus veces.

CONSlDERAClONES JURIDICAS

La ley 820 de 2003 “por Ia cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda
urbana y se dictan otras disposiciones.” Normas que sirven de base para la
vigilancia y control de contratos de administracion y de arrendamiento de inmuebles,
en desarrollo de los derechos de los colombianos.

Esta ley 820 de 2003 establece las “Formalidades - del Contrato de
Arrendamiento de Vivienda Urbana”, las “Obligaciones de las Partes”
involucradas en el mismo, la “Renta de Arrendamiento”, la “Inspeccion, Control
y Vigilancia en Materia de Arrendamientos” y las “Sanciones” entre otros
aspectos. '

La Ley 820 de 2003 en su “Articulo 32. Inspeccion, control y vigilancia de
arrendamiento. La inspeccién, control y vigilancia, estaran a cargo de la Alcaldia
Mayor de Bogota D. C, la Gobernacién de San Andrés, Providencia y Santa Catalina

y las alcaldias municipales de los municipios del pais.”

“Articul‘o 33. FUNCIONES. Las entidades territoriales determinadas en el articulo
anterior ejerceran las siguientes funciones.

b) Funcién de control, inspeccion y vigilancia:

Numeral 3. Controlar el ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana,
especialmente en lo referente al contrato de administracion.”

Numeral 4. Vigilar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con el anuncio
al publico y con el ejercicio de actividades sin la obtencién de la matricula cuando a
ello hubiere lugar.

“Articulo 34. SANCIONES. Sin perjuicio de las demés sanciones a que hubiere
lugar, la autoridad competente podra imponer multas hasta por cien (100) salarios
minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucién motivada, por las
siguientes razones:

Numeral 1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el articulo 28 no cumpla
con la obligacién de obtener la matricula dentro del término sefialado en la presente
ley. ‘

Numeral 2. Cuando las personas a que s€ refiere el articulo 28 de la presente ley
incumplan cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de
administracion suscrito con el propietario del inmueble.” ‘
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“ARTICULO 37. PAGO DE SERVICIOS, COSAS O USOS CONEXOS Y
ADICIONALES. El demandado deberé presentar la prueba de que se encuentra al
dia en el pago de los servicios cosas 0 usos conexos y adicionales, siempre que,
en virtud del contrato haya asumido la obligacién de pagarlos. En este caso, para
poder ser oido, debera presentar los documentos correspondientes que acrediten
Su pago,”

DEL PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO

Con base en lo establecido en el articulo 32, 33, 34 y 37 de la Ley 820 de 2003, el
Decreto 051 de 2004, el Decreto 1919 de 1986 y el Decreto Municipal 059 de 2022,
Al incumplimiento en la norma contenida en la ley 820 de 2003, por parte de las
agencias inmobiliarias en las “Formalidades del Contrato de Arrendamiento de
Vivienda Urbana”, las “Obligaciones de las Partes’ involucradas en el mismo, la
‘Renta de Arrendamientos” y las “Sanciones” se ha dispuesto la necesidad de
adelantar procedimientos tendientes a determinar la existencia o no, de la violacién
a lanorma. De conformidad con el procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011), donde se establece, en el capitulo i, el
Procedimiento administrativo sancionatorio, que indica lo siguiente:

"Art. 47. De la Ley 1437 de 2011- Procedimiento administrativo sancionatorio.
Los procedimientos administrativos de caracter sancionatorios no regulados por
leyes especiales o por el Cédigo Disciplinario Unico se sujetarén a las disposiciones
de esta Parte Primera del Cédigo. Los pfeceptos de este Cddigo se aplicaran
tambien en lo no previsto por dichas leyes.

Art. 48, De la Ley 1437 de 2011- Periodo Probatorio. Cuando deban practicarse
pruebas se sefalara un término no mayor de treinta (30) dias. Cuando sean tres (3)
0 mas investigados o se deban practicar en el exterior, el término probatorio podra
ser hasta de sesenta (60) dias.

Vencido el periodo probatorio se dara traslado al investigado por diez (10) dias para
que presente los alegatos respectivos.

Art. 49. De la Ley 1437 de 2011- Contenido de la decision. El funcionario
competente proferira el acto administrativo definitivo dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la presente de los alegatos.

De las pruebas anexas se derivan los indicios que la agencia de arrendamientos
PROPIEDADES Y BIENES INMOBILIARIOS, ubicada en la CALLE 18 No 35-69
Oficina 347 de la ciudad de Medellin, la cual se encuentra representada legalmente
por YEISSON ARGIRO VELEZ GUZMAN, identificado con cedula de ciudadania
No 8.359.865, presuntamente esta incumpliendo con lo regido en la Ley 820 de
2003, en sus articulos 32, 33 literal b numeral 3, 34 numeral 2 y 37. La Inspeccion
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Cuarta de Policia en ejercicio de funcion de Policia y atendiendo la delegacion
conferida mediante el Decreto Municipal 059 de 2022 art 6.

El Secretario de Segu}ridad Convivencia y Justicia del Municipio de Sabaneta, |
haciendo uso de sus facultades legales.

RESUELVE

PRIMERO: Ordenar la apertura de investigacion administrativa sancionatoria en
contra de la agencia de arrendamientos denominada PROPIEDADES Y BIENES
INMOBILIARIOS, con Nit 901.392.833-8 Ia cual se encuentra representada
legalmente por el sefor YEISSON ARGIRO VELEZ GUZMAN, identificado con la
cedula de ciudadania No 8.359.865 o quien haga sus Veces, persona juridica con
sede registrada en la CALLE 18 No. 35-69 Oficina 347 de la ciudad de Medellin.

SEGUNDO: Formular pliego de cargos en contra de la persona juridica
anteriormente descrita, para lo cual se tendra en cuenta lo siguiente:

Presunto incumplimiento de las obligaciones estipuladas en el Contrato de
Administracion suscrito con YEISSON ARGIRO VELEZ GUZMAN, sobre el
inmueble ubicado carrera 32 A # 77 SUR 73 apartamento 1714 Urbanizacion
Mazzaro Municipio de Sabaneta, Antioquia, situacién que conlleva a que la agencia
se haga acreedora de las sanciones establecidas en el articulo 34 de la ley 820 de
2003 ya que a la fecha no ha cancelado los dineros adeudados por concepto de
canon de arrendamiento del referido inmueble, trasgrediendo el contenido del
referido contrato.

TERCERO: Ejercer actividades de arrendamiento sin contar con laMATRICULADE
ARRENDADOR, de conformidad con lo sefialado en el art. 28 de la Ley 820 de
~ 2003.

CUARTO: Notificar a la agencia de arrendamientos PROPIEDADES Y BIENES
INMOBILIARIOS, que cuenta con un término de (15) dias habiles, contados a partir
del dia siguiente a la notificacion del presente acto administrativo, para que rinda
por escrito y por medio de apoderado, los respectivos descargos ante este
despacho y aporte o solicite la practica de las pruebas que considere pertinentes y
conducentes.

Paragrafo Primero. - Vencido el término para la presentacion de descargos y las
solicitudes probatorias, se dara cumplimiento a lo establecido en €l articu_lo 48 de la
Ley 1437 de 2011.

Paragrafo Segundo. - Los gastos que ocasione la practica de pruebas correran por
cuenta de quien las pidié. '
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QUINTO. Notificar personalmente al sefior YEISSON ARGIRO VELEZ GUZMAN,
identificado con la cédula de ciudadania No 8.359.865 o quien haga sus veces,
persona juridica con sede registrada en la CALLE 18 No 35-69 Oficina 347 de la
ciudad de Medellin; a quien se le notificara la apertura de la presente investigacion
con el fin de establecer los hechos v la responsabilidad del presunto infractor,

SEXTO: Contra el presente acto administrativo no procede ningun recurso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

oo

Pro cto Marta Lucia Ar ngo
Inspectora de Policia Cuarto Turnd.




