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DECRETO N° 239 DE 2020
(JUNIO 26)

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial para una porcién de los subpoligonos a
y ¢ del poligono de Redesarrollo ZIS-1 del suelo urbano del municipio de Sabaneta

PLAN PARCIAL EL JARDIN DE LA DOCTORA

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SABANETA, en ¢jercicio de sus facultades
legales y en especial de las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 019 de
2012, y el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 022 de 2009 y la
Resolucién 105 de marzo 13 de 2019 “POR LA CUAL SE DEFINEN LAS
DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DE UN PLAN PARCIAL EN UNA
PORCION DE LOS POLIGONOS A Y C DEL POLIGONO ZIS 1 DEL MUNICIPIO
DE SABANETA”,y

CONSIDERANDO

1. Que la Ley 388 de 1997 establece el Plan Parcial, como un instrumento de
planificaciéon complementaria y un mecanismo para hacer efectivas las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial. '

. Que de acuerdo con lo previsto en el Acuerdo 22 de 2009, Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio, la adopcion del Plan Parcial es requisito para
la obtencién de licencias urbanisticas en los suelos con tratamiento de redesarrollo
localizados en el poligono delimitado como ZIS-1, siempre que se pretenda urbanizar
el predio para efectuar cambios en el uso de suelo industrial que actualmente tiene.

. Que el Plan Parcial hace posible la definiciéon de las caracteristicas particulares de
urbanizacién, los procedimientos de gestion y las correspondientes normas
complementarias para la obtencién de licencias urbanisticas en las modalidades
definidas por el Articulo 2.2.6.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 “Clases de
licencias. Las licencias urbanisticas seran de: 1. Urbanizacion. 2. Parcelacion. 3.
Subdivision, 4. Construccion. 5. Intervencién y ocupacion del espacio publico.
Pardgrafo. La expedicién de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion
conlleva la autorizacién para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion
de las obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dard lugar al cobro de
expensa.”, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

. Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 compila las normas que reglamentan las
disposiciones relativas al procedimiento de adopcién y/o modificaciéon de los planes
parciales de que tratan los articulos 19, y 27 de la Ley 388 de 1997, éste ultimo
Articulo modificado por el articulo 180 del Decreto 19 de 2012

N@g




DECRETO MUNICIPAL
N° 239 DE 2020

z
c
z
e
2
o
o
m

Y ANTIOQUIA

Pagina 2 de 47

10.

11.

12.

Que el articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 establece que la
adopcion y/o modificacién de planes parciales estd compuesta por tres etapas:
formulacion y revision, concertacion y consulta y adopcion.

Que el articulo 2.2.4.1.1.7 idem sefiala que la formulacion de planes parciales debe ser
presentada ante la oficina de planeacién municipal, anexando los documentos que
acrediten la identificacion de los propietarios, su existencia y representacion en caso de
ser personas juridicas, los respectivos poderes en caso de actuar a través de un tercero,
ademas de] documento técnico de soporte, la cartografia a escalas 1:2000 o 1:5000, la
propuesta del proyecto de Decreto que adopta el Plan Parcial, el proyecto de
delimitacion del area de planificacién y de delimitacién de las unidades de actuacién
urbanistica, asi como la factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios
publicos y las condiciones para su prestacion efectiva.

Que de acuerdo con las decisiones contenidas en la Resolucién 105 de 2019, por la
cual se definen las determinantes para la formulacién de un parcial en una porcion de
lo subpoligonos a y c¢ del poligono ZIS-1, la presente propuesta de Plan Parcial
incorpora los elementos fundamentales del modelo de ocupacion que se adopt6 para el
sector, y desarrolla los objetivos de ordenamiento territorial identificados en el PBOT.

Que la propuesta de Plan Parcial se radicé el 25 de junio del 2019, ante la
Administracién Municipal, radicacién a la que le correspondié el niimero 2019020353.

Que se realizaron todos los estudios que fueron solicitados por las autoridades
municipales y ambientales para llevar a cabo la formulacion del presente Plan Parcial.

Que por haberse radicado antes de la entrada en vigencia del Acuerdo 07 del 4 de julio
de 2019, por medio del cual se modifican excepcionalmente algunas normas
urbanisticas del Acuerdo 22 de 2009, PBOT del municipio de Sabaneta y se dictan
otras disposiciones complementarias, se aplica el principio de ultractividad de la
norma, y por lo tanto, para el estudio de la propuesta radicada, se debe tener en cuenta
las disposiciones del Acuerdo 22 de 2009.

Que por lo tanto, la propuesta presentada acoge los preceptos consagrados en el PBOT
de 2009, y el contenido de las disposiciones de la Resolucién 105 de “POR LA CUAL
SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DE UN PLAN
PARCIAL EN UNA PORCION DE LOS POLIGONOS A Y C DEL POLIGONO ZIS 1
DEL MUNICIPIO DE SABANETA”; resolucién que incorpora las determinantes
ambientales que fueron expedidas por el Area Metropolitana del Valle de Aburra el 1
de febrero del 2019, identificadas con el radicado 00-002298.

Que se atendieron las observaciones que formulé el municipio en comunicacién
enviada el 18 de octubre del 2019, mediante acta de observaciones con radicado
2019061788.
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13. Que mediante los siguientes radicados se extendié la invitacién para el dia 26 de
diciembre de 2019, al proceso de informacién publica del Plan Parcial Jardin de la
Doctora, registrados de la siguiente manera:

FECHA RADICADO N° CITADO
23-12-2019 2019078574 LUZ MARLENY MOLINA DIAZ
23-12-2019 2019078575 WILLIAM DE JESUS MOLINA DIAZ
23-12-2019 2019078576 ABELARDO DE JESUS VILLEGAS VELEZ
23-12-2019 2019078577 JOAQUIN MARIA MOLINA DiAZ
23-12-2019 2019078578 GLADYS MAR{A ARBOLEDA OSORIO
23-12-2019 2019578579 RUBEN DARIO VILLEGAS VELEZ
23-12-2019 2019078580 OCTAVIO MEJIA ACOSTA
23-12-2019 2019078581 ADOLFO ALZATE SANCHEZ
23-12-2019 2019078582 SAMUEL ANDRES ARIAS ARANGO
23-12-2019 2019078583 GAMMA CORONA
23-12-2019 2019078584 MOLDES MEDELLIN
23-12-2019 2019078585 CEMENTERIO SANTA ANA
23-12-2019 2019078586 DIEGO ALEXANDER VELEZ CARDONA
23-12-2019 2019078587 JORGE WILLIAN CANO
23-12-2019 2019078588 HECTOR LEON CANO
23-12-2019 2019078589 CARLOS MARIO CANO GOMEZ
23-12-2019 2019078590 JOSE GABRIEL DUQUE TABARES
23-12-2019 2019078591 NEVARDO PATINO ARENAS
23-12-2019 2019078592 NOHEMY DE LA CRUZ MEJIA PEREZ
23-12-2019 2019078593 TULIA ROSA VARELA
23-12-2019 2019078594 JHON DARIO RUIZ RESTREPO
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FECHA RADICADO N° CITADO
23-12-2019 2019078595 IVAN DARIO GUZMAN GUZMAN
23-12-2019 2019078596 HERNAN DARIO MUNOZ URAN
23-12-2019 2019078597 ISABEL CRISTINA GIRALDO ZAPATA
23-12-2019 2019078598 DORA LUCIA MONTOYA SOTO
23-12-2019 2019078599 JOSE GABRIEL CASTRILLON RUIZ

14. Que segiin el Acta, el dia 26 de diciembre de 2019, siendo las 11:33am, se llevé a cabo
la presentacién de la propuesta urbanistica para el Plan Parcial EL. JARDIN DE LA
DOCTORA; en la cual el Registro de Asistencia Externo asistieron 18 personas entre
propietarios y vecinos colindantes del proyecto en mencién.

15. Que sus recomendaciones y observaciones expresadas dentro de la socializacién,
fueron analizadas y respondidas mediante la resolucién de viabilidad N° 580 de
diciembre 30 de 2019 “Por medio de la cual se expide concepto de favorabilidad de
VIABILIDAD para el plan parcial para una orcio de los subpoligonos a y ¢ del
poligono de Redesarrollo ZIS-1 del suelo urbano del municipio de sabaneta — PLAN
PARCIAL EL JARDIN DE LA DOCTORA”, expedida por la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial de esta municipalidad .

16. Que en virtud de lo establecido en el Articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, el Plan Parcial no esta sujeto a la fase de concertacion con la Autoridad
ambiental urbana, toda vez que la zona de planificacién no se encuentra dentro de las
situaciones que exigen adelantar tal procedimiento.

17. Que se han cumplido todos los procedimientos, tramites y requisitos establecidos en las
norrnas vigentes para formular el Plan Parcial.

Por lo anterior,

DECRETA
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TITULOI. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Adopcién. Adoptese el Plan Parcial de iniciativa privada, para los
subpoligonos a y ¢ del poligono ZIS-1 suelo urbano, denominado “Plan Parcial El Jardin de
la Doctora”, como instrumento de planificacion complementaria al Acuerdo 22 de 2009 -
Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 2°. Documentos del Plan Parcial. El Plan Parcial Jardin de la Doctora, esta
integrado ademas del presente Decreto, por los siguientes documentos:
1. Documento Técnico de Soporte.

Comprende los documentos de Memoria Justificativa- Diagndstico, Formulacion y sus
respectivos anexos.

2. El atlas cartografico conformado por los siguientes mapas:

PLANO DESCRIPCION
1D Plano topogrdfico del drea de planificacion.
1714 Plano general de propuesta urbana — zonificacién y cuadro de dreas
2/14 “| Red Vial y perfiles viales
3/14 Espacio piblico y equipamiento
4/14 Red de Acueducto
5/14 Red de Alcantarillado
6/14 Red de Alcantarillado Pluvial
7/14 Red de Gas Natural
8/14 Red de energia
914 Red de Telecomunicaciones
10/14 Usos y Aprovechamientos
11/14 Asignacion cargas urbanisticas
12/14 Delimitacién de Unidad de Gestion Urbanistica
13/14 Etapas de Desarrollo previstas
14/14 Zona Beneficiaria de la Participacién en Plusvalia
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Articulo 3°. Niveles de prevalencia normativa. Son aplicables al Plan Parcial, las
normas estructurantes establecidas en la Ley 388 de 1997, el Decreto Ley 019 de 2012, y el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 022 de 2009 y la Resolucién 105 de
marzo 13 de 2019 “POR LA CUAL SE DEFINEN LAS DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DE UN PLAN PARCIAL EN UNA PORCION DE LOS POLIGONOS A ¥
C DEL POLIGONO ZIS 1 DEL MUNICIPIO DE SABANETA”; ademas de las
disposiciones municipales a que haya lugar y que no hayan sido desarrolladas dentro de los
contenidos del presente Plan Parcial.

Paragrafo. En caso de que se presenten incompatibilidades o inconsistencias entre el
documento técnico de soporte, la cartografia y el Decreto, prevalecera lo establecido en el
presente Decreto.

Articulo 4°. Area de Planificacién. El 4rea de planificacién del Plan Parcial El Jardin de
la Doctora, conforme con lo establecido en la Resolucion 105 de 2019 de la Secretaria de
Planeacién y Desarrollo Territorial, es de 41.810.42 m?, del que hacen parte 23 predios,
parte de los cuales tienen asignado el tratamiento de mejoramiento integral y se localizan en
el poligono ZIS-1, se identifica en el plano 1D, asi:

SUBPOLIGONO NUMERO DE AREA' : TRATAMIENTO
PREDIOS CATASTRAL(M?) URBANISTICO
A 2 37.674.89 | Redesarrollo
C 21 4.135.53 Mejoramiento Integral

PREDIOS QUE CONFORMAN EL AREA DE PLANIFICACION
MATRICULA INMOBILIARIA | AREA CATASTRAL [m’]

PREDIOS UBICADOS EN EL TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

001-172929 642.75
001-8753 265.76
001-597486 336.79
001-661850 49.25
001-661849 39.87
001-661848 40.26
001-661847 40.16
001-661846 39.92
001-613626 ' 86.60
001-244207 413.81

‘\«%




DECRETO MUNICIPAL
N° 239 DE 2020

E
€
Z
2
2
o
o
m

ANTIOQUIA

Pagina 7 de 47
PREDIOS QUE CONFORMAN EL AREA DE PLANIFICACION

001-94 356.52
001-84990 118.02
001-556158 753.81
001-763044 241.16
001-39299 54.55
001-254219 175.16
001-441878 37.95
001-63551 128.31
001-672054 90.47
001-626814 76.87
001-1056861 ] 147.54
PREDIOS UBICADOS EN EL TRATAMIENTO DE REDESARROLLO

001-784136 30.603.23
001-178* Cementerio Santa Ana 7.071.66
CANTIDAD DE LOTES : 23
TOTAL (M) 41.810.42

* Esta matricula no corresponde al predio del cementerio, pertenece a un inmueble localizado en el municipio de Caldas, conocido con
el nombre de Manga del Limo, propiedad de Botero y Cia. Limitada en liguidacion

Paragrafo 1. Las dreas de los predios con base en las cuales se efectiia la formulacion del
Plan Parcial que se consagran en este Decreto, son las areas establecidas en las fichas
catastrales, por lo que el interesado, previamente a la solicitud de la licencia urbanistica, en
caso de que las mismas no correspondan con la realidad, deberd hacer la actualizacién o
aclaracion para la correccion de 4reas y/o linderos correspondientes, ante la Direccidn de
Sistemas de informacién y Catastro del Departamento de Antioquia, de acuerdo con la
Resolucion Conjunta del IGAC y SNR 1732 y 221 de febrero 21 de 2018, por medio de la
cual se establecen lineamientos y procedimientos para la correccidn o aclaracion,
actualizacion, rectificacion de linderos y 4rea, modificacion fisica e inclusion de drea de
bienes inmuebles.

Paragrafo 2. Dentro del 4rea de planificacion no se encuentran elementos de la estructura
ecoldgica principal.

Articulo 5°. Areas de Manejo Especial. Se delimitan dos (2) Areas de Manejo Especial
(AME), las cuales se describen a continuacion.

AME 1 y AME 2: Pertenecen al subpoligono ¢, en el cual se constataron altos niveles de
consolidacién, disponibilidad de servicios publicos, vias y construcciones. En
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consecuencia, los desarrollos constructivos se regirdn por lo previsto en las normas
urbanisticas vigentes al momento de tramitar la correspondiente licencia.

En el cuadro siguiente se discrimina la superficie de las dreas de manejo especial:

N esepciar | PEsamipcion | Sl s | e | Toras ey

001-172929 642,75
001-8753 265,76
001-597486 336,79
001-661850 49,25
Viviendas 001-661849 39,87

AME 1 axistentfj’s enel | 001-661848 40,26 242971
Barrio el 001-661847 40,16
Carmelo L 1661846 39,92
001-613626 86,6
001-244207 413,81
001-94 356,52
001-84990 118,02
001-556158 753,81
001-763044 241,16
001-39299 54,55
Viviendas 001-254219 175,16

AME 2 existentes en el |01 1578 37,95 1.705,82

Barrio el

Carmelo I 001-63551 128,31
001-672054 90,47
001-626814 76,87
001-1056861 147,54

TOTAL 4.135,53 4.135,53

Paragrafo 1. Las areas de los predios con base en las cuales se discrimina la superficie
total, son las establecidas en las fichas catastrales, por lo que el interesado, previamente a la
solicitud de la licencia urbanistica, en caso de que las mismas no correspondan con la
realidad, debera hacer la actualizacion o aclaracion para la correccion de areas y/o linderos
correspondientes, ante la Direccién de Sistemas de informaciéon y Catastro del
Departamento de Antioquia, de acuerdo con la Resolucién Conjunta del IGAC y SNR 1732
y 221 de- febrero 21 de 2018, por medio de la cual se establecen lineamientos y
procedimientos para la correccién o aclaracion, actualizacion, rectificacion de linderos y
area, modificacion fisica e inclusion de 4rea de bienes inmuebles.Paragrafo 2. Dado que
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las AMEs determinadas por el Plan Parcial se ubican contiguas al espacio publico
propuesto por éste, se podra autorizar la apertura de fachadas hacia dicho espacio publico

Articulo 6°. Uso del Suelo Dotacional.

Corresponde al Cementerio, Capilla y Salas de Velacion de Santa Ana con un area de
7.061,66 metros cuadrados; se trata de un equipamiento para la prestacién de servicios
publicos basicos, con base en lo previsto en el articulo 133 del Acuerdo 22 de 2009.

El caricter de dotacional al que hoy se destinan los predios se sustenta en las siguientes
consideraciones:

1. La Corte Constitucional ha considerado que los cementerios cumplen una funcién
publica y que por lo tanto, la administraciéon y operacién de los cementerios catdlicos
tienen alcances que superan el ambito religioso y hacen de ella una funcién de caracter
publico, ejercida por particulares (T-162 de 1994 MP. Dr. EDUARDO CIFUENTES
MUNOZ).

2. En el Articulo XXVII del Concordato entre la Santa Sede y la Republica de Colombia,
aprobado por la Ley 20 de 1974, se reglamenta que “E! Estado garantiza a la Iglesia el
derecho de poseer y administrar sus propios cementerios, que estardn sometidos a la
vigilancia oficial en lo referente a higiene y orden publico. En los cementerios
dependientes de la autoridad civil la Iglesia podrd ejercer su ministerio en la
inhumacion de los catdlicos”.

3. A través de la Resolucién 1447 de 2009 el Ministerio de Seguridad Social, reglamentd
la prestacion de los servicios de cementerios, inhumacién, exhumacién y cremacién de
cadaveres, y por lo tanto existe norma expresa de cardcter nacional que define los
procedimientos a que deben someterse esta clase de equipamientos.

4. Al trasladarse los bienes de la Parroquia de Envigado a la Parroquia Santa Ana de
Sabaneta desde el afio 1943, se hacen declaraciones sobre el cementerio y otros 3
predios, pero al inscribirse este acto en la oficina de registro de instrumentos publicos,
se omite la creacién de esta matricula inmobiliaria, lo que dificulta la vinculacién de
este predio a un desarrollo inmobiliario.

Cuando los propietarios de estos predios adelanten las gestiones para el cambio de uso en
los mismos, conforme con la normativa vigente al momento en €l que se tome tal decisién,
los desarrollos urbanisticos y constructivos que se pretendan ejecutar se sujetardn a las
disposiciones contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial en relacién con
usos permitidos, aprovechamiento urbanistico y cesiones obligatorias gratuitas.

Paragrafo. Para los efectos del reparto de cargas y beneficios asociados al presente plan
parcial, no se contabilizaré el 4rea correspondiente al uso dotacional descrito en el presente
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articulo, por cuanto la modificacién del uso actual se ajustara a la normativa vigente al
momento de solicitarlo.

Articulo 7°. Area de Intervencion. El 4rea de intervencién es de 30.603.23 metros
cuadrados y estd conformada por una unica unidad de Gestién correspondiente al predio
identificado con la matricula inmobiliaria 001-784136, que permite la consolidacién del
modelo de ocupacién establecido y que por lo tanto, es responsable de las cargas
urbanisticas que el desarrollo urbanistico requiere.

El 4rea de intervencion cuenta con la superficie suficiente para conformar una parte de
ciudad, asegurando las éreas de terreno para la dotaciébn de los servicios publicos
domiciliarios, el area y construccién del equipamiento publico, la generacion de nuevo
espacio publico atendiendo la demanda de los usos de vivienda, comercio y servicios que se
van a desarrollar en su ambito de planificacion y la malla vial principal y secundaria que
garantizan la conexién con la estructura urbana existente.

La propuesta urbanistica no genera predios o areas residuales adyacentes a los limites del
area de planificacion del plan parcial y se garantiza la continuidad con las urbanizaciones
existentes.

Articulo 8°. Objetivo General

Promover una transformacién urbanistica del sector a través de la adopciéon de un modelo
de ocupacién que responda a las dindmicas presentes en el sitio, aprovechando su
estratégica localizacion en el Corredor Metropolitano y en el area de oportunidad creada
por la Centralidad Sur, para la consolidacion de las directrices de ordenamiento
establecidas por el Acuerdo 022 de 2009, de tal forma que se genere un equilibrio entre las
Areas de Manejo Especial delimitadas, los aprovechamientos urbanisticos y usos del suelo
propuestos y el desarrollo de espacios publicos y equipamientos garantizando un ejercicio
inmobiliario real y eficiente para la zona.

Articule 9°.  Objetivos Especificos

Se establecen los siguientes objetivos especificos:

1. Promover un proceso de ocupacion eficiente desde el punto de vista ambiental,
social y urbanistico, a partir de un modelo de desarrollo que promueva la racional
mezcla de actividades, usos del suelo y vocaciones, y genere una estructura urbana
coherente con el entorno inmediato.
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Potenciar la localizacién estratégica y generar un equilibrio funcional de la zona a
través del establecimiento del uso residencial y nuevas actividades econdmicas que
respondan al desarrollo del proyecto de la Centralidad Sur Metropolitana.

Garantizar a través de la propuesta urbana, una diversidad de actividades que
responda a las exigencias funcionales de la zona y a una gradacion necesaria para
compatibilizar su ubicacién con respecto a las zonas residenciales y vias del sistema
vial del rio, que circunda el 4rea de planificacién.

Aprovechar la existencia de corredores de movilidad de importancia Metropolitana
para generar zonas de espacio publico que permitan la consolidacién de la red
peatonal, generacion de ciclo rutas y la localizacién de equipamientos que hagan
posible atender las necesidades de las zonas residenciales aledafias al area de
intervencion.

Disponer un modelo de ocupaciéon que garantice la mejor utilizacion y -
aprovechamiento del suelo privado y, a la vez, incorpore elementos publicos de
calidad.

Definir desde el modelo de ocupacién propuesto, las densidades, usos y
aprovechamientos que puedan desarrollarse en el area de intervencidn, para que sea
posible el cumplimiento y ejecucidon de las cargas urbanisticas y el racional
desarrollo de la zona.

Promover un desarrollo prioritariamente residencial, con excelentes condiciones
urbanisticas complementado con otros usos necesarios para atender a la poblacién
que se asentard en la zona, de manera que el sector apoye la consolidacién del
macroproyecto Centralidad Sur planteada desde el PBOT.

Articular las disposiciones de planificacion general y estructural del municipio y las
disposiciones de orden metropolitano, para apoyar la consolidacién de la imagen
objetivo que se definié en el PBOT, a través de la definicién de estrategias que
hagan posible un territorio con un desarrollo urbano coherente y armoénico.

Promover una gestion y financiacion eficientes del proyecto, de tal manera que se
garantice la ejecucion y concrecion del proceso planificador en torno al Plan
Parcial.

Articulo 10°. Estrategias Territoriales

Se consideran como estrategias territoriales para dar cumplimiento a los objetivos
propuestos:

1.

v\@(

El desarrollo de una propuesta de ocupacién que adopta condiciones para un uso
racional del suelo, que haga posible la generaciéon de espacio publico de calidad y
permita la cesion de fajas para el desarrollo del futuro del corredor multimodal.
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Localizacién de nuevos usos del suelo que privilegian el uso residencial, mitigando
los impactos negativos que puedan producirse en relacién con las demds actividades
ubicadas en la zona, de tal manera que permita su convivencia, y a la vez consolide
un corredor amigable, aprovechando el urbanismo de proximidad y las ventajas
comparativas del sector con respecto a los sistemas estructurantes que lo circundan.

Generacion de una adecuada mezcla de usos, eficiente y gestionable, con énfasis en
la propuesta de desarrollos residenciales exigente con la calidad urbana y con altos
estandares de habitabilidad, pero permitiendo al mismo tiempo la localizacién de
actividades econdmicas y productivas, de tal forma que se aporte a la consolidacion
del corredor metropolitano de servicios y por ende, de la Centralidad Sur.

Ubicacidn estratégica de espacios publicos y zonas verdes, con un papel ordenador,
en torno a ejes estructurales, que permita la comunicacién entre las Areas de
Manejo Especial AME 1 y AME 2, el Dotacional Cementerio, Capillas y Salas de
Velacidn Santa Ana y la Unidad de Gestién UG.

Utilizaciéon de los aprovechamientos, de modo racional y acorde con las
restricciones ambientales del suelo, simulando el posible escenario de densificaciéon
del sector y equilibrando aprovechamientos econdémicos razonables con las
obligaciones urbanisticas necesarias para la consolidacién de un sector urbano de
calidad.

Articulacion con los sistemas viales metropolitanos y de ciudad que circundan el
area de planificacion, a través de una solucion técnica que permita la convivencia y
funcionalidad de los mismos, con los requerimientos de funcionamiento local,
generados por los nuevos usos establecidos mediante el Plan Parcial y que provea al
territorio de las condiciones para la conexion con el sistema de transporte masivo.

Fortalecer los sistemas y recorridos peatonales a traveés de la localizacion de los
espacios publicos resultantes del desarrollo urbano en armonia con los proyectos
que se adelantan en la zona de influencia del presente Plan Parcial.

Localizacién de actividades que a través de su disefio arquitectdnico y urbanistico
aporten a la construccién de una ciudad saludable, sostenible y resiliente y que
recogen los cambios tecnolégicos y la transformacion funcional de este corredor,
con el fin de prepararse positivamente frente a los cambios esperados en la zona.

Incorporacién de una estrategia de gestion que permita consolidar una propuesta por
etapas, desarrollable y con posibilidades reales de ejecucion.

Articule 11°. Modelo de Ocupacion

La propuesta urbanistica de este Plan Parcial promueve y facilita el desarrollo gradual que
permita la consolidacion de la Centralidad Sur en el municipio de Sabaneta, como proyecto
estratégico de caracter metropolitano, a partir de la definicion del espacio publico, la
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presentacion de alternativas sobre movilidad y accesibilidad, el desarrollo de equipamientos
y la definicién de usos complementarios a la vivienda, dando respuesta al modelo de
Ordenamiento Territorial municipal.

Se definen estrategias para la transformacién de parte del Subpoligono “a” del poligono
ZIS-1, donde actualmente predomina la actividad industrial, aprovechando su estratégica
localizacién en el corredor metropolitano y en el area de oportunidad creada por la
Centralidad Sur, que permitan la adecuacion fisica del territorio a las nuevas necesidades de
uso y localizacion de la poblacion, consolidando un importante complejo residencial y de
servicios, donde se pretende que los desarrollos urbanisticos que se construyan, hagan
posible fortalecer la estructura urbana municipal, privilegiando el desarrollo de proyectos
para la solucién de aspectos estratégicos del poligono como lo son la infraestructura vial y
de servicios publicos, logrando la vinculacién efectiva del é4rea con alrededores y
maximizando las oportunidades para el desarrollo sostenible.

El modelo de ocupacién propuesto se construye a partir de los siguientes elementos:

1. Un sector integrado funcionalmente al centro tradicional del Municipio, a través de
la calle 75 Sur y conectado estratégicamente con las estaciones del sistema de
transporte masivo.

2. Una propuesta urbanistica que prioriza el desarrollo futuro de la Centralidad Sur,
admitiendo mezclas de uso que la convierten en una gran oportunidad para
fortalecer su consolidacién como hecho metropolitano.

3. La definicién de un sistema de ocupacion del area de intervencioén que se articula
con las Areas de Manejo Especial identificadas, a través de la localizacién de los
espacios publicos y equipamientos, fortaleciendo los sistemas de movilidad que
influencian el poligono.

4. Un desarrollo resiliente, con apropiado conocimiento del territorio y de la dindmica
del sector, tanto para los desarrollos propuestos como para las zonas que se
identifican como Areas de Manejo Especial, que se integra correctamente con el
transporte publico masivo.

5. Una ocupacién que privilegia la ciudad saludable, que reconoce la importancia del
espacio verde como principal articulador del espacio publico urbano y la
construccion sostenible, como principio de incorporacion de los elementos
edificados en el poligono.

El modelo de ocupacion del Plan Parcial se determina a partir de una estructura de espacios
publicos que nace de las necesidades de transicién y conectividad identificadas en el
diagnostico entre los diferentes usos dispuestos dentro del poligono y su 4rea de influencia,
asi como, con los existentes en el resto de la ciudad.

La propuesta de desarrollo urbano que se adopta, permite mitigar los impactos negativos de
las actividades existentes en el borde, donde se localiza el uso industrial, configurando una
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estructura espacial publica de calidad para servir de soporte al uso residencial que se
promueve.

Articulo 12°. Unidad de Gestion - UG

Para dar cumplimiento a los objetivos y estrategias definidas en los articulos anteriores, y
permitir el reparto equitativo de cargas y beneficios, el area de intervencion se desarrollard
como una unica unidad de gestion UG que se ejecutard a través de la aprobacion de un
Unico proyecto urbanistico general en los términos. del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, el cual permitira
la ejecucion por etapas de urbanizacién que garanticen el cumplimiento total de las cargas y
la adjudicacion de los beneficios asignados por el Plan Parcial.

La Unidad de Gestién que determina el sistema de ocupacién del presente Plan Parcial, ha
sido definida atendiendo a los siguientes criterios:

1. Permitir un desarrollo autdnomo y por etapas.

2. Estar conformadas por proyectos urbanisticos claramente identificables e
independientes.

3. Garantizar una distribuciéon equitativa de cargas representadas en suelos no
urbanizables y de beneficios representados en suelos urbanizables.

Paragrafo. Por estar constituida por un solo predio, la Unidad de Gestion se adelantara sin
necesidad de llevar a cabo el tramite de constitucion de Unidad de Actuacion que establece
la normativa vigente.

TITULO II. SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO L. Sistema Ambiental

Articulo 13°. Estructura Ecolégica Principal.

En el 4rea de intervencion del Plan Parcial no existen elementos de la estructura ecologica
principal.

WFr
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Articulo 14°. Zonas Sujetas a Amenazas y Riesgos.

En el 4rea de intervencion no se identifican zonas de amenaza por inundacién, movimiento
en masa o avenidas torrenciales.

Articulo 15°. Criterios ambientales para la ejecucion de los proyectos del Plan
Parcial

1.

Conservar en la medida de lo posible, la vegetacion existente o reubicacidn de los
arboles adultos compatibles con contextos urbanos, buscando aprovechar la
jardineria y zonas verdes existentes como propuesta de valor y promoviendo el
mantenimiento de la superficie de infiltracion.

Promocién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) que faciliten la
infiltracién al subsuelo y con ello la recarga de los acuiferos en los parques.

Incorporacion de ciclo rutas para incentivar el uso de sistemas alternativos de
movilidad.

Integracién del barrio el Carmelo logrando que se beneficie del espacio publico y el
equipamiento que el desarrollo va a generar.

Utilizacion de materiales de construccion permeables en las superficies duras de los
espacios libres.

Aplicar criterios de construcciéon sostenible que haga posible la amortiguacion de
ruido, localizando zonas verdes entre el corredor multimodal, la Avenida Las Vegas
y los desarrollos inmobiliarios.

Promover la siembra de arboles altos en el espacio publico, con el fin de generar
superficies en sombra y mitigar el calor.

Articulo 16°. Acciones para la Vinculacién del Componente Forestal

Las acciones sobre el componente forestal se orientaran en los siguientes aspectos:

1.

En el desarrollo de los proyectos que contemplen las diferentes etapas de la Unidad
de Gestion, debe incluirse el componente arbéreo como parte fundamental en el
disefio paisajistico, arquitecténico y urbano, en el cual los arboles sirven como
elementos que mitigan agentes contaminantes como la polucién, el ruido y el indice
de reflexion.

Siembra de especies arboreas de cardcter urbano y a la reforestacion de las zonas de
frontera entre el sistema vial metropolitano y el area de intervencién como
estrategia de proteccion del 4rea borde y mitigacién de impactos ambientales
derivados del trafico vehicular.
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3. Mantenimiento de arboles en las zonas verdes identificadas como espacio publico y
cumplimiento de las recomendaciones sobre tala y reposicién que se hacen en el
Anélisis de afectacion arbérea elaborado en el marco del estudio ambiental del Plan
Parcial.

Articulo 17°. Acciones de Manejo Sobre el Componente Atmosférico.

Las acciones que se deben realizar en el drea de intervencion estaran orientadas a mitigar el
deterioro ambiental producto del alto trafico vehicular que se generard por la cercania al
sistema vial metropolitano. Estas acciones se deben orientar principalmente sobre los
componentes ambientales aire y ruido.

1. Manejo de la Calidad del Aire: Para la mitigacion del exceso de material particulado en
el 4rea de intervencidon, se debe realizar una siembra masiva y ordenada de masa
arbérea dentro de las zonas verdes publicas que conforman las secciones viales, y en
los espacios publicos que se van a generar por la intervencion urbanistica.

2. Manejo del Ruido: Las construcciones futuras que se proyecten en el adrea de
intervencion al momento de disefiar en detalle el desarrollo urbanistico, deberan prever
los niveles de ruido futuros en la zona e involucrar la atenuacion del mismo como parte
integral del disefio. La atenuacién de ruido debera garantizar que al interior de los
desarrollos constructivos de la unidad de gestién se cumplan las normas ambientales
vigentes al respecto.

Articulo 18°. Manejo Ambiental de los Impactos en las Diferentes Etapas del
Proyecto

Para la ejecucion de las licencias urbanisticas que se otorguen en desarrollo del plan se
deberd establecer de desmantelamiento y abandono de la actividad industrial, lo que incluye
la terminacién de la concesién del aprovechamiento de aguas subterraneas para uso
industrial.
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CAPITULO IL Sistemas Piublicos y Colectivos

SECCIONI  Sistema de Movilidad

Articulo 19°. Elementos del Sistema de Movilidad.

En el area de Intervenciéon se identifican como elementos estructurantes de movilidad la
Via Regional — Carrera 49 (Corredor Multimodal), la Carrera 48 - Avenida las Vegas y la
Calle 75 Sur.

El Plan Parcial aprovecha las excelentes condiciones respecto a la vialidad de la zona y
minimiza las vias vehiculares internas procurando un espacio de transiciéon que evite
efectos adversos de entrada y salida de vehiculos.

La propuesta con respecto a la infraestructura vial y de movilidad se halla contenida en el
plano 2/14 adoptado con este Decreto; pretende desestimular el uso del vehiculo particular,
potenciando la utilizacién del sistema de transporte masivo debido a la cercania con las
estaciones Sabaneta y La Estrella del sistema Metro.

La calle 75 Sur se constituye como la principal conexién del proyecto con el centro
tradicional del municipio de Sabaneta, cuyo trazado se define con base en el Plan Vial
adoptado. '

Articulo 20°. Paragrafo. La propuesta urbana ofrece como cesién de espacio Publico
las areas que se requieren para realizar dichas ampliaciones, las cuales completan la
integracion de todo el entorno de espacio publico del proyecto. Secciones Viales.

El planteamiento en cuanto a la infraestructura de movilidad utiliza el sistema vial existente
y establece la construccion de la calle 75 Sur al interior del 4rea de intervencion, la cual
conecta la Carrera 48 - Avenida las Vegas con la Via Regional - Carrera 49 (Corredor
Multimodal).

La seccion de la calle 75 Sur es:

. Andén costado nororiental: 1.50 m.
Zona verde costado nororiental: 1.50 m.
Calzada (2 carriles, uno en cada sentido)  7.00 m.
Zona verde costado suroccidental: 1.50 m.
Andén costado suroccidental: 1.50 m.
Ciclo ruta 2.50m
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Para la via Regional y via Distribuidora (Corredor multimodal), se establece la siguiente
seccién vial:

Zona verde y via férrea Variable
Calzada via Regional : | 10.50 m.
Separador 7.00 m.
Calzada via distribuidora 10.50 m.
Separador ciclo peatonal 5.00 m.
Calzada via de servicio : 7.00 m.
Andén sur oriental: 2.00 m.

Para la cra 48. Avenida Las Vegas, se establece la siguiente seccidn vial:

Andén suroriental Variable
Calzada suroriental: 10.50 m.
Separador - 4.00 m.
Calzada noroccidental 10.50 m.
Andén 3.00 m.

Paragrafo 1. Se configura la ciclo ruta bidireccional que estard localizada de forma
paralela al andén de la Avenida Las Vegas (Carrera 48) y la Calle 75 Sur en el costado
correspondiente de la Zona Verde Alameda Jardin de la Doctora.

Paragrafo 2. Los perfiles viales de la Via Regional - Carrera 49 (Corredor Multimodal) y
de la carrera 48 - Avenida Las Vegas propuestos por el presente Plan Parcial, corresponden
con el PBOT vigente, en el cual se establecen las posibilidades de generar ciclo rutas,
aceras y amplios separadores verdes.

Articulo 21°. Medidas de Mitigacion

Para reducir el impacto en la movilidad se adoptan las siguientes medidas:

1. Se prohibe la circulaciéon de vehiculos de dimensiones mayores a camiones tipo C2
por la calle 75 Sur, debido a que no es posible realizar la maniobra de giro.

2. Para disminuir la velocidad y dar prioridad al cruce tanto de peatones como de bici
usuarios, se construiran pompeyanos en la zona de entrada y salida del area de
intervencion del Plan Parcial.

3. Se disefiaran los accesos a los parqueaderos de los desarrollos inmobiliarios, que se
conectaran con la calle 75 sur de forma perpendicular a ésta, implementando la
sefializacion que sea necesaria para garantizar el paso seguro del peatdn, cuando se
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efectiien los cruces sobre la Zona Verde Alameda El Jardin de la Doctora, la ciclo
ruta y el anden (Que hace parte del perfil de la via calle 75 sur).

4. Se deberan ejecutar los andenes que conforman el perfil de la calle 75 Sur, de
acuerdo con las condiciones técnicas exigibles por el Municipio de Sabaneta.

Paragrafo 1. Las fajas que los desarrollos urbanisticos deben respetar para el desarrollo del
sistema vial, estdn contempladas en el Plano 2/14 “red vial y perfiles viales” 'y
corresponden a las condiciones sustentadas por el estudio de trdnsito de acuerdo con la
funcién de las vias en el municipio y del Plan maestro de Movilidad para la Regién
Metropolitana adoptado por el Area Metropolitana.

Paragrafo 2. Conforme a lo dispuesto por el Decreto Nacional 1077 de 2015, aunque no se
hubieren iniciado las obras de urbanizacion, los propietarios podran ceder la porcién o
porciones de los predios que se requieren para el desarrollo de proyectos municipales
prioritarios, de acuerdo con los planes especiales de espacio publico y de movilidad
adoptados por el Municipio. En este evento, la entidad municipal responsable de la
administracién y mantenimiento del espacio puiblico efectuara el recibo del area o las 4reas
cedidas, indicando su destino, procediendo a efectuar con el propietario, la escritura publica
de cesion anticipada y su correspondiente inscripcion en el registro; esta cesion a favor del
municipio tiene el cardcter y las facultades que otorga la Ley a quien efectiia una cesién
anticipada.

Articulo 22°. Adecuacién y Construccion de Andenes.

Las intervenciones urbanas que el presente Plan Parcial autoriza, deben dar prioridad al
mejoramiento de la infraestructura para la movilidad peatonal en el municipio y articularla
de manera conveniente el Sistema Metro y al sistema de transporte piblico en general.

1. El desarrollo y adecuacion de vias publicas, sea cual fuere su jerarquia, deberad
prever la construccién de andenes en toda su extension, los cuales se sujetaran a las
siguientes especificaciones: El ancho libre minimo corresponde a lo estipulado en
las secciones viales definidas en el Articulo 20°. De requerir una nueva via interna,
no estipulada en el modelo de ocupacion propuesto por el Plan Parcial, esta debera
cumplir con el ancho minimo de 1.50 m..de andén a ambos costados de calzada.

2. La diferencia méaxima de nivel en relacion con la calzada oscilara entre los quince y
los veinte centimetros (0.15 - 0.20) dependiendo del tréfico de la via, siendo mayor
la altura en la medida que el trafico sea mayor.

3. Los andenes serdn continuos entre calzadas; no se puede interrumpir o disminuir la
seccién con rampas o escaleras para dar acceso a las edificaciones; tampoco pueden
interrumpirse con desniveles fuertes o resaltos; se debe facilitar la circulacion de
personas con movilidad reducida, conforme con las autorizaciones que se consagren
en las respectivas licencias urbanisticas.

¥
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Paragrafo. El urbanizador responsable estd obligado a la construccién e implementacion
de las obras que se definan en la correspondiente licencia de urbanizacién, antes de la
entrada en operacién de la correspondiente etapa del Proyecto urbanistico General en
ejecucion.

SECCION 1II. _ Sistema de Servicios Piblicos

Articulo 23°. Disponibilidad de Servicios Piblicos.

Empresas Pubicas de Medellin, en su calidad de prestadora de servicios ptiblicos, certificd
la disponibilidad técnica en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

Es responsabilidad del urbanizador construir las redes de los servicios en cada uno de los
desarrollos urbanisticos, bajo el estricto cumplimiento de las normas técnicas establecidas
por la entidad prestadora del mismo.

El predisefio de las redes de servicios publicos se encuentra en el Documento Técnico de
Soporte y en los planos 4/14 “red de acueducto”; 5/14 “Red de Alcantarillado”; 6/14 “Red
de Alcantarillado pluvial”; 7/14 “Red de Gas Natural”; 8/14 “Red de energia”y 9/14 “red

de telecomunicaciones”.

Todos los frentes localizados o proyectados sobre via piblica deberdn estar cubiertos por
redes de acueducto y alcantarillado de aguas negras y aguas lluvias, exceptuando los casos
en que por criterio técnico de la Empresa no sea requerido su disefio y construccion.

Paragrafo. Las servidumbres de paso requeridas deben establecerse debidamente. Es
responsabilidad del urbanizador constituir las servidumbres que sean necesarias para los
tramos de colectores y/o tuberias que se deberan instalar para la prestacién de servicios
publicos por fuera de la zona; para la construccion de las redes de alcantarillado de aguas
residuales domésticas se debe cumplir con el Decreto 3930 del 25 de octubre de 2010. Para
los empalmes con las redes de acueducto y alcantarillado existentes, en los sitios definidos
por la empresa prestadora de servicios publicos, en caso de requerirse, se deberan
previamente obtener los permisos de ocupacién de cauce ante la Autoridad ambiental
competente.

Articule 24°. Alumbrado Piublico.

Toda urbanizacién debera poseer alumbrado publico, el cual sera cedido al municipio a
titulo gratuito. '

Paragrafo. La iluminacién de las zonas comunes en las unidades inmobiliarias cerradas'y
en los edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal, no hace parte del

\&

20




DECRETO MUNICIPAL
N° 239 DE 2020

f 34 OIdidINNKW "
ANTIOQUIA

Pagina 21 de 47

servicio de alumbrado publico, por lo tanto, su mantenimiento y operacion estara a cargo de
la copropiedad.

Articulo 25°. Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos (PGIRS).

Para el logro de las politicas ambientales, sociales y econdémicas que persigue el
complimiento de los objetivos del Plan Parcial, consignados en el Articulo 8°y el Articulo
9° del presente Decreto, se debera implementar el sistema de gestién integral de residuos
s6lidos, que se articule con el plan de gestion integral de residuos sélidos metropolitano y
municipal, conforme a las disposiciones que al efecto han sido expedidas por la comisién
reguladora de agua potable y saneamiento basico.

SECCION III. Sistema de Espacio Piblico y Equipamiento Colectivo

Articulo 26°. Configuracion del Espacio Piblico efectivo en el Plan Parcial El Jardin
de La Doctora

El desarrollo del Plan Parcial El Jardin de La Doctora privilegia la generacion de espacios
publicos, haciendo posible la constitucion de un gran jardin publico en el entorno del area
de intervencidn, para el deleite de los habitantes y visitantes del sector.

La intervencion urbanistica genera los siguientes espacios publicos:

1. Parque El Carmelo, con el mayor nimero de los individuos arbdreos a conservar,
hace las veces de parque del barrio, elemento integrador entre el barrio existente y
el nuevo desarrollo propuesto y ensamble entre dos diferentes escalas de ciudad.

2. Zona Verde Alameda Jardin de la Doctora (con 10.0 m. de ancho). Acoge la
porcién de antejardin e integra el planteamiento con los parques El Carmelo y
Verde Limén y rodea el proyecto de manera paralela a las avenidas vehiculares: el
corredor multimodal (Alameda 1), la avenida Las Vegas (Alameda 3) y la calle 75
Sur (Alameda 2).

3. Parque Verde Limén, a espaldas del cementerio y contra la Via Regional - Carrera
49 (Corredor Multimodal).

A continuacién se discriminan las superficies que constituyen la propuesta de espacio
publico para el Plan Parcial:

ESPACIO PUBLICO AREA [n’]
Parque El Carmelo 6.397,02
Parque Verde Limon 2.590,39

©
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ESPACIO PUBLICO_ ' AREA [m?]
Zona Verde Alameda Jardin de la Doctora 3,780,50
ZV Alameda Jardin de la Doctora 1 . 1.166,59
ZV Alameda Jardin de la Doctora 2 . 1.672,24
ZV Alameda Jardin de la Doctora 3 941,68
TOTAL DE ESPACIO Pl]l?LICO AL INTERIOR DEL 12.767.91

AREA DE INTERVENCION ?

Paragrafo 1. No se permite el cerramiento de las zonas destinadas al uso publico.

Paragrafo 2. Se complementa el sistema de espacio ptiblico con una red de ciclo rutas en el
costado lateral de la Alameda Jardin de la Doctora, que constituye un total de 645,28 m?, y
tiene un ancho de 2.50 m.

Articulo 27°. Cesion de Suelo.

Los desarrollos urbanisticos previstos generan un total de 17.071,88M?Z, parte de los cuales
se consolidaran en el predio que constituye el area de intervencion, y el area faltante se
compensard en los alrededores; parte de esta cesion es el area requerida para la ampliacion
de la Avenida las Vegas

Area total de cesién (M°) 17.071,88 | 100%
Parque El Carmelo 6.397,02 | 37%
Parque Verde Limén 2.590,39 | 15% .

Zona Verde Alameda Jardin de La Doctora 3.780,50 | 22%
Area que se traslada al interior del 4rea de | 1.332,37 | 8%

influencia del P.P.
Area que se compensa como area de carga | 2.971,60 | 17%
general (LV.E 1/2)

Acorde con lo previsto en la normativa nacional el area de afectacion de la Avenida
Regional (corredor multimodal de la carrera 49) corresponde a una carga general y, por lo
tanto, la cesién de esta faja deberia ser compensada a través de un aprovechamiento
adicional, en cumplimiento de la garantia establecida en la Ley 388 de 1997 de repartir
equitativamente las cargas y los beneficios.

Como no es posible generar un aprovechamiento adicional al autorizado en el Acuerdo 22
de 2009, y debe compensarse la cesion de esta faja de terreno, se acepta la entrega de esta
faja, como parte de las cesiones para espacio publico

CESIONES URBANISTICAS |
Concepto ] M?

\\s@&
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CESIONES URBANISTICAS
CESION ESPACIO PUBLICO (PARQUES, VIAS Y ZONAS 17.071,88
VERDES) 15% 1.C.
Cesion parques en el Plan Parcial 12.767,91
Compensacién con drea de carga general (LV.E2/1) 2.971,60
Pago al Municipio para traslado de obligacién en el drea de 1.332,37
influencia
Cesién malla vial local — Calle 75 Sur 2.331,64
Ciclo ruta sobre Avenida Las Vegas y via local 645,28
Construccién de equipamiento estimado 1.475,63
TOTAL OBLIGACIONES URBANISTICAS POR CESION Y 21.524,43
CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS

Paragrafo. La cesion de 4reas para el desarrollo de la Avenida Regional, se contabilizard
con un indice de validez efectiva de 1 a 2, de tal manera que por 1 metro cuadrado de
espacio publico efectivo que debe entregar el plan parcial, se ceden 2 metros cuadrados de
la faja requerida para el desarrollo del corredor multimodal.

Articulo 28°. Equipamiento Colectivo de]l Plan Parcial.

El equipamiento resultante de los procesos de urbanizacion y construccion debe considerar
proyectos que aporten a la cultura y la recreacion. Este equipamiento se desarrollara
durante la construccion de la etapa 2 del Proyecto Urbanistico General que se expedira para
el proyecto. Su pago se efectuara en metros cuadrados de construccién, en ningun caso
podra compensarse en dinero.

Pardgrafo 1. El uso especifico del equipamiento sera establecido por la Secretaria de
Planeacion del Municipio de manera previa a la expedicion de la licencia de la etapa 2, de
acuerdo con los estudios y andlisis de requerimientos del sector. En todo caso el 4area a
construir se determina con base en lo previsto en el articulo 163 del Acuerdo 22 de 2009 “e/
plan parcial cederd 1 M construido por cada vivienda a desarrollar y 1 M por cada 100M°
que se construyan en otros usos”.

Paragrafo 2. Si las especificaciones de construccién del equipamiento que se va a
desarrollar determinan unos costos de construccién mayores o menores a los de las dreas
construidas que los generan, la Secretaria de Planeacion establecera la equivalencia de la
obligacién a construir, en concordancia con las especificaciones que al respecto posea la
Administracién Municipal.

v\&
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SECCION 1V.

Sistema de Patrimonio Cultural Inmueble

Articulo 29°. Patrimonio Arquitecténico.

La actual infraestructura fisica ubicada en el area de intervencion del Plan Parcial, donde se
desarrollaron actividades industriales, no amerita el reconocimiento de valores de
conservacion arquitectonica, urbanistica o estructural como elementos identificadores de la
actividad que alli se realizaba. Sin embargo, teniendo en cuenta el significado histérico que
ha representado para el Municipio la localizaciéon de industrias en su territorio, se debera
erigir en alguno de los parques que se generan como consecuencia de los desarrollos
urbanisticos autorizados, elementos emblematicos, que identifiquen la condicién de

industria que tenia el lugar.

Paragrafo. El desarrollo y caracteristicas de este elemento, serd previamente evaluado y
concertado con la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial de Sabaneta.

TITULO III. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS DEL PLAN PARCIAL

'Articulo 30°. Areas Generales. del Plan Parcial

Como elemento determinante para la definicién del reparto de cargas y beneficios en el
Plan Parcial, se precisan las areas del area de planificacién y la aplicacién de la normativa
sobre cesiones que define el Acuerdo 22 de 2009.

AREA DE PLANIFICACION
. AREA DE MANEJO
AREA DE INTERVENCION
No. CONCEPTO T 0”7:{”‘ % ESPECIAL
UG DOTACIONAL | AME1 | AME2 "
0
nt % | % e m
1 AREA PLAN PARCIAL 41.810,42 | 100,0% | 30.603,23| 732%| 7.071,66 | 16,91% | 2.429,71 | 1.70582 | 9,89%
AREA TRATAMIENTO .
2 MEJORAMIENTO DE VIVIENDA 413553  9,9% 0,00| 0,0% 0,00| 0,00%| 2.429,71|1.705,82 | 9,89%
21 |AREABRUTA AME ] Viviendas 242071  58% 000| 00% 0,00 0,00%)| 242971 00| 576%
existentes del barrio El Carmelo _ ‘
22 |AREABRUTA AME 2 Viviendas 170582 |  41% 000 0,0% 0,00| 0,00% 00| 170582 | 413%
existentes del barrio El _C'armelo v

3 AREA DOTACIONAL 7.071,66 | 169% 0,00 00%]| 7.071,66| 16,91% 0,0 0,0 0,00%
AREA TRATAMIENTO

4 REDESARROLLO (predio Moldes 30.603,23| 732%| 30.603,23| 732% 0,00| 000% 0,0 0,01 0,00%
Medellin LTDA)
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AREA DE PLANIFICACION
AREA DE MANEJO
o CoNCEPTO roraL |, AREA DE INTERVENCION . 4 DE MAN
UG DOTACIONAL | AME1 | AMEZ |
0
n’ % n’ % nt nt

5 ’;]f;,fg AUMDAD DE GESTION 30.603,23 | 73,2%| 30.603,23 | 100.0% 0,00| 0,00% 0,0 0,0 0,00%
5.1 ;’JROELAD%’;%ZE AZISD(&L’%’\{ f;g‘f;" 30.603.23| 73.2%| 30.603,23 | 100,0% 0,00| 0,00% 0,0 001 0,00%
6 | CARGAS GENERALES 683414 | 163%| 594319 142% 0,00 000%| 890,95 00| 213%

Afectacion Vial Av. Regional -
6.1. | Carrera 49 (Corredor Multimodal. 683414| 163%| 5.94319| 142% 0,00| 000%| 890,95 00| 213%

Via Distribuidora)
7 | CARGAS LOCALES 1707720 40,8% | 17.077,20| 40,8% 0,00 0,00% 0,0 0,0 | 0,00%
71 (Cl?ﬁ’Zfe";‘lc,"o"’f s{j:.’;a":e:;’n "j‘o 17.071,88 | 40,8% | 17.071,88| 40,8% 0,00| 0,00% 0,0 0,0/ 0,00%
7.1.1 | Parque verde limén 2.590,39 6,2% 2.590,39 6,2% 0,00 0,00% 0,0 0,0 0,00%
7.1.2 | Parque El Carmelo 6397.02| 153%| 6.397,02| 153% 0,00 0,00% 0,0 0,0 0,00%
7.1.3 gg:’gr’f’de - dlameda Jardinde la | 5500 50| 9095 | 3.78050| 9,0% 0,00| 000% 0,0 0,01 0,00%
714 ;f’e ea que ;Ifl;; ‘;ii“jgl‘}ﬁli"’e”"” del 133237| 329%| 133237| 32% 0,00| 0,00% 0,0 00| 0,00%
7.15 g‘:fgaqgeerf:rj;’;f;’;;‘; f“z’:n ’5)’ ea de 297160\ 71%| 297160 71% 0,00| 0,00% 0,0 0,0 | 0,00%
7.2 fg‘s’ﬁfj”;"fs’”" estimado en nt’ 147563 | 0,0% 0,00 00% 0,00 0,00% 0,0 00| 0,00%
73 | Cesién Mala Vial Local 233164| S56%| 233164] 5.6% 0.00| 000% 0,0 0,0| 0,00%
7.3.1 | Cesion Via Local - Calle 75 SUR 233164| s6%| 233164 5.6% 000| 000% 0,0 0,01 0,00%
7.3.2 f{’fc’;’l’“’“ sobre Av. Las Vegasy Via 64528 002| 64528| 15% 0,00| 0,00% 0,0 00| 0,00%

TOTAL CESION ESPACIO
8 ?gﬁ’ifgg gggg};ﬁg ’chlgL 22.578,97| 54,0%| 21.688,02| 70,9% 0,00| 0,00% 0,0 0,0 0,00%

AREA PLAN PARCIAL
9 | AREA UTIL 19.23145| 460% | 891521| 291%)| 7.071,66| 1691%| 1.5388| 1.7058)| 3,68%

La unidad de Gestiéon UG, estd conformada por un solo predio que tiene un area de

130.603,23 m?, considerado Area Bruta, dando aplicacién a la normativa nacional, a partir de

la cual se descuentan las 4reas requeridas para cumplir con las cargas urbanisticas de
espacios publicos y vias locales e intermedias, definidas en el presente Plan Parcial.

Al efectuar este procedimiento se determina un total de 8.915,22 m* como Area Util de la
Unidad de Gestién UG, que equivale al 29,13% del 4rea bruta de la Unidad de Gestion.

™
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Paragrafo. El suelo destinado para Afectacion Vial Via Regional - Carrera 49 (Corredor
Multimodal Via Distribuidora) se entrega como cesion de suelo correspondiente a carga
general.

Articulo 31°. Aprovechamientos Urbanisticos.

Se autoriza la construccion de vivienda multifamiliar con 4reas de comercio zonal y de
servicios en los pisos inferiores.

Los aprovechamientos urbanisticos resultan de la aplicacion de las normas que se adoptan
en cuanto a usos y edificabilidad, dispuestos por el Articulo 171 del Acuerdo 22 de 2009
del PBOT vigente al momento de radicacion del presente Plan Parcial.

A continuacion se describen la propuesta normativa del Plan Parcial.

DESCRIPCION TOTAL
AREA DE UNIDAD DE GESTION 30,603.23
TOTAL DE CESION DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO, EQUIPAMIENTO Y VIAS [m’] 21,688.02
Espacio piiblico efectivo [m’] 12,767,91
Espacio publico Vias y ciclo rutas [m’] 8,920,11
AREA UTIL [m] 8,915.22
INDICE DE OCUPACION [%], SOBRE AREA BRUTA (50% del AB del Plan Parcial segin norma | 29,13% de
PBOT) la UG.
VIVIENDA
Niumero de viviendas [cantidad] 1,400.00
Area promedio de viviendas [m?] 62,14
Total mdximo de drea para L.C. en Uso residencial [m*] ' 87,000,00
INDICE DE CONSTRUCCION EN VIVIENDA 2,84
COMERCIO
Total mdximo de drea para L.C. en uso Comercial [m*] 2,500.00
INDICE DE CONSTRUCCION EN COMERCIO 0,081
SERVICIOS
Total mdximo de drea para L.C. en Uso de Servicios [m’] 3,500.00
INDICE DE CONSTRUCCION EN USO DE SERVICIOS 0.114
TOTAL DE AREA CONSTRUIDA EN USO RESIDENCIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN EL
PLAN PARCIAL, COMO BASE PARA LC. [n] 93.000.00
AREA DESTINADA A ESTACIONAMIENTOS
Area de estacionamientos Vivienda [m’] (solo incluye drea de la celda) 19,250,00
Area de estacionamientos en uso Comercial [m?] (solo incluye drea de la celda) 468,75
Area de estacionamientos en Uso de Servicios [m?] (solo incluye drea de la celda) 1,093,75
Total de m en estacionamientos del Plan Parcial ‘ 20,812.50
INDICE DE CONSTRUCCION EN ESTACIONAMIENTOS 0.68

e
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DESCRIPCION TOTAL
TOTAL DE AREA CONSTRUIDA DEL PLAN PARCIAL, COMO BASE PARA L.C. TOTAL [m’] 113,812.50
TOTAL DE INDICE DE CONSTRUCCION DEL PLAN PARCIAL 3.72
DENSIDAD DEL PLAN PARCIAL (viviendas por ha/bruta.) 372

No. Aproximado de Pisos (no Incluye 4 pisos de plataforma o zécalo). Cumpliendo en todo caso con

exigencias de la Aerondutica Civil 28a33

Numero aproximado de torres (unidades) 4

Para efectos de la determinacion de la edificabilidad se define como indice de construccidn
final 3.72 para el desarrollo de la totalidad de los usos propuestos, lo que permite el
desarrollo de:

1. Una edificabilidad total de 113.812,50 m”.

2. En usos de vivienda se autorizan 87.000 m?,
3. En usos de comercio se autorizan 2.500 m? y
4. En usos de servicios se autorizan 3.500 m”.

El 4rea total construida de 113.812,50 del Plan Parcial como base para el IC, se considera
tope para la ejecucion del proyecto. No se contabilizan dentro del indice de construccién
los puntos fijos, circulaciones y zonas comunes.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 161 del Acuerdo 22 de 2009, que define para
este poligono una densidad igual o superior a 300 viviendas por hectérea, se define como
densidad maxima 372 viviendas por hectarea bruta, la cual no podra superarse en los
desarrollos residenciales propuestos.

En las diferentes etapas, podra proponerse la convertibilidad de parte de la edificabilidad
autorizada para el desarrollo del uso de comercio y servicios en vivienda, o de vivienda a
comercio y servicios, sin que pueda superarse la densidad que se ha determinado para la
Unidad de Gestion

Paragrafo Se condiciona la altura a 100 m. como méaximo, segin concepto 4109-085-
2019020270 mayo 22 de 2019 sobre altura permitida por la Aerondutica Civil.
Articulo 32°. Usos Permitidos en el Plan Parcial El Jardin de la Doctora

Con base en lo previsto en el Acuerdo 22 de 2009, se establece el uso residencial como uso
principal, complementado con los usos definidos en el Acuerdo Metropolitano de adopcion

v\@V
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del macroproyecto Centralidad Sur; de esta manera, se definen los siguientes usos del

suelo:
USOS PRINCIPAL usos USOS RESTRINGIDOS | USOS PROHIBIDOS
COMPLEMENTARIOS _
Uso Residencial en todas | Uso Residencial bajo las | C-10 Centrales Mayoristas | Actividades que requieran
las tipologias. modalidades de vivienda | de Viveres. | de una capacidad de
I-3 e I-4: Industria Menor asociada a  actividades | Almacenamiento expendio | soporte superior a la que

I-5: Industria Artesanal

C-6 Comercio de
Recuperacion de
materiales.

S-4 Talleres de servicio
liviano

O-7 Otras dreas especiales
Areas y/ o edificaciones
publicas y privadas que se
prestan a toda la
comunidad;

economicas, como vivienda-
oficina, aparta-estudios,
vivienda transitoria

C-1 Comercio minorista
Bdsico — cotidiano.

C-2 Comercio Minorista de
tipo medio de indole
Jfrecuente

C-3 Comercio Minorista de
tipo central y suntuario

C-7 Comercio para sala de
exhibicion de vehiculos,
maquinaria y equipo.

S§-7 Servicios personales
generales

S§-1 Servicios mayores de
reparacion y
mantenimiento.

Talleres de mecdnica y
centros de servicio

S-8 Oficinas

S§-10 Servicios generales de
depdsito.;  servicio  de
almacenamiento de
materias primas y toda
clase de productos.

0-3  Areas recreativas.
Actividades de recreacion,
parques de diversiones,
instalaciones deportivas

0-4 Adreas educativas y
Culturales: Centros de

Investigacion, Bibliotecas,
Archivos, museos,
bibliotecas, salas de

conciertos, teatros.

al por mayor de viveres.

8-6 Servicios personales
especiales: servicios de

Hoteleria.

S-11 Servicio de
mantenimiento y reparacion
de vehiculos

Automotores

S-12  Comercio al por
menor en estaciones de

servicio tipo A o B,
servitecas, lavado  de
vehiculos, monta llantas,
etc.

0-5 Areas de salud

estas dreas puedan
brindarle en materia de
movilidad, espacios
publicos o que deficitan la
calidad  ambiental  del
sector

C-5 Comercio Industrial
pesado. Depdsito  de
materiales, vehiculos,
repuestos y accesorios, etc.
C-14 Comercio de Alto
riesgo colectivo. Expendio

de pélvora, Venta e
instalacion de gas
vehicular, combustibles.
Etc.

I-6 Industrias relacionadas
con produccion agricola
I-8 Industrias relacionadas
con produccion pecuaria

avicultura,  porcicultura,
apicultura, 'y ganaderia
segun

la actividad

w\\(}(
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TITULO IV. OBLIGACIONES URBANISTICAS Y REPARTO EQUITATIVO DE

CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 33°. Distribucién Equitativa de Cargas y Beneficios y Definicion de las
Cargas del Plan Parcial

En cumplimiento del principio de distribucién equitativa de cargas y beneficios, el 4rea de
intervencion delimitada en el presente Plan Parcial debera asegurar la financiacién y
ejecucion de la extension o ampliacion de redes de servicios publicos domiciliarios,
infraestructura vial, ademas de destinar suelo para la localizacién de espacio publico y
equipamientos. Se definen como cargas del Plan Parcial:

1.
2.

Las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico y equipamiento,

Las cesion de suelo requerido para el desarrollo del sistema vial colector y de
servicio incluyendo la construccién de andenes y ciclo rutas.

Construccidn o adecuacion de malla vial local e intermedia.

Construccion o adecuacién de espacio publico efectivo, entendiendo por tal, las
plazas, plazoletas, parques, zonas verdes.

Construccién y localizacién del elemento emblematico que dé cuenta del caracter
industrial que tenia el predio con anterioridad a la intervencion urbanistica.

Construccién de las redes secundarias de servicios publicos y domiciliarios; hace
referencia al sistema de acueducto y saneamiento bésico, sistema de energia
eléctrica, sistema de telecomunicaciones y al sistema de gas natural. Con base en los
predisefios elaborados para el Plan Parcial.

Dotacién de alumbrado publico a las vias a ceder, conforme con lo previsto en la
normativa municipal

Cesidn de la faja requerida para la ampliacion del corredor multimodal, como parte
de las obligaciones urbanisticas de espacio publico definidas en los articulos
anteriores.

Los costos asociados a la formulacién del Plan Parcial y a la gestién del mismo una
vez se adopta el decreto.

Paragrafo. Los propietarios podran acordar procedimientos y mecanismos privados
de compensacion de las cargas urbanisticas sin que ello implique exoneracién o
modificacion de las obligaciones que el presente decreto establece.

WX
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Articulo 34°. Criterios para la Aplicacion de las Obligaciones Urbanisticas Asociadas
al Espacio Publico, Equipamiento y Vias del Plan Parcial

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas del Plan Parcial, se establece los
siguientes criterios, conforme a las determinaciones del articulo 171 del Acuerdo 22 de
2009

1. La cesion de suelo para espacio publico obedece a un 15% del 4rea construida para
indice de construccion en vivienda, comercio y servicios.

2. La obligacién de construccién de equipamiento colectivo corresponde a 1 m?
construido por cada vivienda a desarrollar, y 1 m® por cada 100 m* que se
construyan en otros usos.

3. Se incorpora la cesién de la faja requerida para la Avenida Regional, localizada en
la Carrera 49 que corresponde al corredor multimodal.

4. Se cede y construye la infraestructura vial de soporte del Plan Parcial, representada

en la calle 75 Sur. Condiciones para la Entrega de Espacio Publico en el Area de
Influencia del Plan Parcial El Jardin de La Doctora

Dentro de la aprobacion del Proyecto Urbanistico General, se establecera la forma en que
se aplicard la generacion y adecuacion del espacio publico externo al drea de planificacion
que se autoriza en el presente Decreto.

Paragrafo. En caso de ser necesaria la adquisicion de predios privados para el
cumplimiento de la obligacién urbanistica, se suscribira un convenio con el municipio para
que este adelante la expropiaciéon a favor de terceros, conforme con lo establecido en el
articulo 61A de la Ley 388 de 1997 Articulo adicionado por el articulo 122 de la Ley 1450
de 2011, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 35°. Aportes Iniciales en el Plan Parcial

La metodologia para la valoracion del suelo se encuentra soportada en el documento de
formulacién del Plan Parcial y concluye un valor por metro cuadrado de 2,19 DOS
MILLONES CIENTO NOVENTA MIL PESOS cte.

El valor de la construccién que actualmente ocupa el predio es de NUEVE MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MIL CIENTO VEINTI CUATRO PESOS moneda corriente ($9.693.884.124).

. 0,
SuPERFICIE | % P L LA | drartomd | VALOR TOTAL
[m]  GESTION [COP Miles] [COP Miles]
Suelo | 30.603,23 100,00% | $2191 |  $67.054.124

\\r}
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Construccion existente 10.485,30 100,00%

§925

$9.693.884

Articulo 36°. Cuantificacion de las Cargas del Plan Parcial

Las cargas del Plan Parcial estin compuestas por las cargas urbanisticas descritas en
articulos anteriores y que se calculan en metros cuadrados, y las cargas derivadas del
proceso de formulacion y gestion del plan. Se determinan con el fin de conformar el
componente publico que permite garantizar el correcto funcionamiento del sector objeto de

Plan Parcial.

En cualquier caso, las cargas establecidas para la configuracién del urbanismo del plan, se
deben garantizar independientemente de la cantidad de metros cuadrados de edificabilidad
que se desarrollen finalmente en el momento de ejecucion de los proyectos vinculados con

el plan.

A continuacién se puede observar la valoracién de las cargas fisicas para la unidad de
gestion urbanistica, las cuales conforman el componente piblico del Plan Parcial:

. 2 TOTAL PLAN
CARGAS PLAN PARCIAL U.G. AREAS cosTom PARCIAL

m’ COP Miles COP Miles
CARGAS LOCALES 15.099,55 11.174.896,54
gf)‘:s"t’;:;’c’lqs‘;?uﬁ fg)’“’s Verdes (15 %/ Area 12.767,91 6.508.050,13
Parque Verde Limén 2.590,39 510 2.191 1.320.371,77
Parque El Carmelo 6.397,02 510 2.191 3.260.684,55
Zona Verde — Alameda Jardin de la Doctora 3.780,50 510 2.191 1.926.993,81
Cesién Malla Vial Local 2.331,64 1.125.843,72
Cesidn Via Local - Calle 75 SUR 2.331,64 483 2.191 1.125.843,72
Ciclo ruta sobre Av. Las Vegas y Via Local CI 75 S 645,28 483 311.576,59
CONSTRUCCION DEL EQUIPAMIENTO 1.475,63 1.177 1.737.225,94
ﬁﬁggggDo PUBLICO VIAS LOCALES Y 15.099,55 533 804.412,71
RED HIDRAULICA (AGUA POTABLE) 412.957,72
RED ALCANTARILLADO PLUVIAL 187.870,86
RED ALCANTARILLADO SANITARIO 86.958,87
VALOR CARGAS LOCALES 11.174.896,54
TR,ASLADO Y COMPENSACION DE ESPACIO AREAS COSTO nt" T(;,Z'Z_LC;’ALfN
PUBLICO 5 - -

m COP Miles COP Miles
AREA DE CESION OBLIGATORIA PLAN PARCIAL 17.071,88

i
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‘ TOTAL PLAN
AREAS COSTO M*
CARGAS PLAN PARCIAL U.G. PARCIAL
m’ COP Miles COP Miles
(15%)
Cesiqn E.P. como compensacion y traslado del Plan 4.303.97
Parcial _
{Irea que se traslada al interior del drea de 1.332.37 510 2191 3.598.463.90
influencia del PP
Area que se compensa con drea de CARGA
GENERAL. Cesion drea afectacion Vial Av.
Regional - Carrera 49 (Corredor 2.971,60 2.191 6.511.013,19
Multimodal. Via Distribuidora) (Im? por
2m?)
VALOR CARGAS POR’COMPENSACIO’N Y 10.109.477.096
TRASLADO DE CESION DE ESPACIO PUBLICO R

Articulo 37°. Cargas asociadas a la Gestiéon y Formulacién del Plan Parcial.

Estas cargas son resultantes de la caracterizacion y elaboracion de diagndsticos y estudios
de detalle necesarios para viabilizar la adopcion de la normativa que hace posible la
intervencién urbanistica. Esta carga se compone de:

1. Las cargas de formulacién, que tienen el objetivo de proponer la normatividad y
corresponden a todos los costos relacionados con la viabilidad técnica y aprobacién
del plan. Dentro de éstos, se incluyen los estudios técnicos y asesorias necesarias
para la formulacién del plan, los costos de avalios de los predios en el momento de
la formulacién y la elaboracion de los disefios urbanos para la formulacion del plan.
Se incorpora también los costos del Plan de Gestion Social.

2. Las cargas de gestion, las cuales tienen el propésito de asegurar la gestion asociada
mediante la consolidacion del suelo para lograr el desarrollo de los proyectos
inmobiliarios. Corresponden a los costos relacionados con la coordinacidn, estudios
y honorarios técnicos para la conformacién de las Unidades de Gestién segin el
caso, la actualizacién de avaltios cuando se requiera y los estudios pre juridicos y/o

estudios de titulos.

3. Las cargas por tramites legales reconocen los costos en los que es necesario incurrir
para la realizacién de estudios juridicos, la contratacién de avaltos comerciales, la
expedicion de documentos legales y el pago de impuestes prediales principalmente.

A continuacion, se detallan los costos asociados a esta carga:

CARGAS PLAN PARCIAL :

TOTAL PLAN PARCIAL
[COP Miles]

COSTOS ASOCIADOS A LA GESTION Y FORMULACION DEL PLAN PARCIAL

$1.180.554,43

Formulacién Plan Parcial

$1.180.554,43

N
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Estudios técnicos y asesorias para la formulacion $438.332,66
Disefios urbanos para la formulacion $292.221,77
Coordinacion y gestién de la formulacion del Plan Parcial $430.000,00
Plan de Gestion Social $20.000,00

Articulo 38°. Valoracion Total de las Cargas

De acuerdo con los analisis que se incorporan en el Documento Técnico de Soporte, €l
valor total de cargas se observa en la tabla siguiente, de acuerdo con el presupuesto de
costos presentados, es indicativo y debera ser precisado al momento de la ejecucion del
plan, garantizando el cumplimiento de las obras y objetos correspondientes a las cargas
fisicas, de formulacién, gestion y mitigacion, y el rubro destinado al reconocimiento por

mejoras.
AREAS COSTO M*
CARGAS PLAN PARCIAL U.G.1. 2 COP Miles TOPE;{ LC Zf N
CARGAS URBANISTICAS - DENTRO DEL AMBITO Costo de Valor COP Miles
DEL PLAN PARCIAL construccion terreno
CARGAS LOCALES 15.099,55 11.174.896,54
i{:‘liinlgarques y Zonas Verdes (15 % / Area Construida 12.767,91 6.508.050,13
Parque verde limén 2.590,39 510 1.320.371,77
Parque El Carmelo 6.397,02 510 3.260.684,55
Zona Verde — Alameda Jardin de la Doctora 3.780,50 510 1.926.993,81
Cesion Malla Vial Local 2.331,64 1.125.843,72
Cesion Via Local - Calle 75 SUR 2.331,64 483 2.191 1.125.843,72
Ciclo ruta sobre Av. Las Vegasy Via Local Cl 75 S 645,28 483 311.576,59
CONSTRUCCION DEL EQUIPAMIENTO 1.475,63 1.177 1.737.225,94
’;jgggggbo PUBLICO VIAS LOCALES Y 15.099,55 53,3 804.412,71
RED HIDRAULICA (AGUA POTABLE) 412.957,72
RED ALCANTARILLADO PLUVIAL 187.870,86
RED ALCANTARILLADO SANITARIO 86.958,87
VALOR CARGAS GENERALES Y LOCALES 11.174.896,54
TRASLADO Y COMPENSACION DE ESPACIO AREAS COSTO M’ TOTAL PLAN
PUBLICO PARCIAL
M COP Miles COP Miles
1;111;% DE CESION OBLIGATORIA PLAN PARCIAL 17.071.88

h\
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CARGAS PLAN PARCIAL U.G.1 AREAS COSTO M* TOTAL PLAN
s M2 COP Miles PARCIAL
200D ALl

Cestqn E.P. como compensacion y traslado del Plan 4.303,97

Parcial

;;ea que se traslada al interior del drea de influencia del 1.332.37 510 2191 3.598.463,90

Area que se compensa con drea de Carga General Via Av. :

Regional - Carrera 49 (Corredor Multimodal. Via 2.971,60 2.191 6.511.013,19

Distribuidora (Im’ por 2m*) *

VALOR CARGAS POR COMPENLS,'ACIéN Y 10.109.477.096

TRASLADO DE CESION DE ESPACIO PUBLICO R

COSTOS ASOCIADOS A LA GESTION Y

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL ‘

Formulacién Plan Parcial 1.180.554,43

Estudios técnicos y asesorias para la formulacién 438.332,66

Diserio urbanos para la formulacicn 292.221,77

Coordinacion y gestion de la formulacion del Plan Parcial 430.000,00

Plan de Gestion Social 20.000,00

TOTAL COSTOS ASOCIADOS 1.180.554,43

Articulo 39°. Beneficios del Plan Parcial

La valoracion de los beneficios se define a partir de la identificacion de precios de venta del
metro cuadrado construido, analizando diferentes productos inmobiliarios y sus costos
derivados. A continuacion, se realiza el calculo estimado del valor de ventas:

AREA ,
CONSTRUIDA | . AREA PRECIO DE TOTAL PLAN
2 VENDIBL VENTA PARCIAL
Uso [m’] 2
TOTAL PLAN v PROMEDIO m
PARCIAL m” (IC) COP Miles COP Miles ($)
VIVIENDA 87.000 4.676,16 406.825.661.680
COMERCIO 2.500 7.761,25 19.403.121,864
SERVICIOS 3.500 7.161,25 27.164.370,610
ESTACIONAMIENTOS 20,812.50 102.142.974,008
TOTAL ESTIMADO 142.265,63 113.812,50 555.536.128,163
Articule 40°. Normas Basicas

Los proyectos de urbanizacion y construccién que se localicen en el area de intervencion
del Plan parcial, deberan cumplir con las normas que a continuaciéon se detallan, y en los

r\«&'
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elementos no reglamentados, deberdn acogerse a lo establecido en el Acuerdo 22 de 2009
PBOT y la norma constructiva vigente al momento de adoptarse el presente Decreto.

La oferta basica de estacionamientos para los desarrollos en el plan parcial serd la siguiente:

USO/ DESTINACION PRIVADOS VISITANTES

Vivienda No VIS 1/1 1/10

Comercio 1/2 1/4

Servicios 1/50M? de 4rea efectiva en | 1/200M? de 4rea efectiva en
el uso el uso

Salud 1/100M? 1/80M>

Deberan preverse zonas para cargue y descargue y en caso de desarrollarse uso de salud, se
debera establecer una zona para el estacionamiento de ambulancia. Los estacionamientos de
bicicletas y motocicletas, serdn definidos para cada proyecto en particular en el momento
de solicitar la licencia.

Teniendo en cuenta la cercania con las estaciones del sistema de transporte masivo; se
podra autorizar que se construya la mitad de los estacionamientos privados y de visitantes
que se exigen en la tabla anterior para los diferentes usos que el presente plan parcial
autoriza, pero en ningun caso se podra exonerar la construccién de estacionamientos para
bicicletas y motocicletas que se definan para la etapa que tramita la licencia urbanistica.

El titular de la licencia podra implementar sistemas que optimicen la utilizacién de las é4reas
de parqueaderos, habilitando equipos duplicadores para los estacionamientos que la norma
establece. En ningin caso los estacionamientos habilitados en duplicadores se
contabilizaran como parte del indice de construccién.

Normas especificas para usos de comercio y servicios

El nimero de destinaciones y el drea de las mismas seran definidos por cada proyecto en el
momento de solicitar la respectiva licencia.

El drea minima para burbujas comerciales serd de seis metros cuadrados (6 m2) y para
locales comerciales diez metros cuadrados (10 m2).

No se contabilizaran como pisos:

Aquellos que por la pendiente del terreno surjan de las edificaciones debajo del nivel de la
via, siempre y cuando cumplan con todos los requisitos y normas para el tipo de edificacion

v\xer
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resultante, si éste da frente a dos vias, se debera cumplir con Ia altura maxima en cada uno
de sus frentes.

Los sétanos y semisétanos que se destinen a parqueaderos privados .o para visitantes, los °
utilizados exclusivamente para instalaciones mecénicas, escaleras y tanques de agua y los
destinados totalmente a areas libres comunes para recreacion.

Un nivel de Mezanine, siempre y cuando esté integrado al interior por medio de vacios o
escaleras internas al local, no tenga una destinacién independiente y no supere el 50 por
ciento de su area.

Articulo 41°. Regla especial sobre usos para proteger la zona residencial.

Todos los usos que se instalen en el 4rea de intervencién deben garantizar la mitigacién de
sus impactos ambientales.

El desarrollo del uso residencial debe atender el cumplimiento de sus necesidades
funcionales tales como accesibilidad y parqueo sin impactar negativamente el espacio
publico.

Articulo 42°. Obligaciones generales del urbanizador.

Son obligaciones del Urbanizador, o del titular de la licencia de urbanismo respectiva:

a) Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién para espacio publico y equipamientos,
producto del proceso de urbanizacién, acorde con lo previsto en el Acuerdo 22 de 2009

b) Diseflar, construir y dotar las zonas comunes previstas para los desarrollos
inmobiliarios.

¢) Efectuar las cesiones obligatorias para espacio publico de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, los Acuerdos municipales y las que consagra el
presente Decreto. '

d) Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.

e) Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente sobre
la accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de evacuacion en
caso de emergencia.

f) Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesion obligatoria se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi
como lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

g) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios .
publicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por Empresas

Publicas de Medellin.
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h) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen.

i) Cumplir con los compromisos derivados del estudio de transito que se encuentra
“establecido en la Resolucion 0462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo. Estas obligaciones se entienden incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en los Actos
Administrativos que las otorguen.

Articulo 43°. Exigencias técnicas y administrativas de la edificacién.

Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la
proteccion del medio ambiente, se establecen los siguientes requisitos bésicos de la
edificacion sobre el proyecto, la construccion, el mantenimiento, la conservacion y el uso
de los edificios y sus instalaciones buscando mitigar los impactos que puedan generarse con
los usos ubicados en el drea restante del poligono y los que puedan generarse a los
adquirientes de los desarrollos inmobiliarios que se desarrollen en ejecucién del plan
parcial.

1. Exigencias relativas a la funcionalidad:

a) Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones
previstas en el edificio.

b) Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con mov111dad y
comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

2. Exigencias relativas a la seguridad

a) Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en las edificaciones, o partes
de las mismas, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecénica y la estabilidad del mismo.

b) Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar las
ediciones en condiciones seguras, se pueda limitar la extensién del incendio dentro
del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincién y rescate

¢) Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal de la edificacion no suponga
riesgo de accidente para las personas.

\\@\f
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3. Exigencias relativas a la habitabilidad.

a) Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma qué se alcancen
condiciones aceptables de salubridad en el ambiente interior de la edificacion,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

b) Proteccion contra el ruido de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

c¢) Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de la edificacion, acorde con la
normativa vigente.

d) Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio de la edificacion.

Articulo 44°. Exigencias técnicas y administrativas de la edificacién.

A partir de los lineamientos de construccién sostenible expedidos por el Gobierno
Nacional, encaminados a reducir consumos de recursos naturales para fomento de la
sostenibilidad ambiental, social y economica de las construcciones, se definen las
estrategias que se implementaran en el disefio de los proyectos que haran parte del
desarrollo urbanistico del Plan Parcial:

Estrategias de sostenibilidad para el disefio de proyectos

Estrategia Aplicable a Descripcién ! Evidencias para seguimiento
— Indicador de Gestion
Eficiencia en | Vivienda, Zonas | Instalar iluminacion | E;ﬁiirtf:;lcas de las
iluminacién para | comunes, eficiente tipo LED, T5 o T6, Regi .
L . X - Registro Fotografico
disminuir el consumo | Pasillos de | que ademdas cumpla con los
de energia edificios de | requisitos de la Resolucién
oficinas y/o | 549 de 2015
locales
Eficiencia en griferias | Vivienda y | Instalar griferias de bajo | Fichas técnicas de las

para disminuir el
consumo de agua

Zonas comunes

consumo, que ademds de
cumplir la NTC 1500, logren
un ahorro de agua con

griferias

- Calculo del ahorro de agua de

acuerdo con la linea base
utilizada.

respecto a las lineas base de
referencia formuladas en los
sistemas de certificacién y
cumplan con la Resolucién
549 de 2015

- Registro Fotografico

- Disefio de sistema de
recoleccion y reutilizacion
- Registro fotografico

Sistemas de | Vivienda
recoleccién de agua
lluvia para mejorar la
eficiencia en

consumo de agua

P

Implementar tanques de
recolecciéon de agua lluvia
para aprovechamiento en
riego en zonas comunes .
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Estrategia Aplicable a Descripeién Evidencias para seguimiento
‘ —Indicador de Gestion

- Fichas técnicas de los vidrios

Eficiencia energética | Vivienda y | Instalar vidrios de bajo . L
. . . - Célculo de la eficiencia al
a partir de uso de | oficinas coeficiente de sombra para . .
Ll . . evitar el uso de aires
vidrios de  bajo reducir el consumo .
. . . . acondicionados o la
coeficiente de sombra energético por posibles aires . .
- proyeccién de un aire
acondicionados 4 .
eficiente en oficinas
. . - Planos urbanisticos del
Entorno sostenible — | Todo el | Usos mixtos en el proyecto
. : proyecto
Proximidad de la | proyecto para fomentar diferentes
urbanizacion a servicios para los usuarios,
servicios bésicos asi se disminuye Ila

movilidad en vehiculo para
buscar servicios fuera del
entomo  del  proyecto.
Desarrollo  del proyecto en
un entorno urbanizado

- Planos urbanisticos del

Entorno sostenible Todo el | Cercania del proyecto a
. . proyecto
proyecto sistemas de transporte . .
Gblico - Promocién entre los usuarios
p de este beneficio del
proyecto, para fomentar su
uso
. . - Plai isti
Bienestar social Proyectos de | Promover en el proyecto Pl 108 urbamstufos
.o - Registros fotograficos
Vivienda Zonas comunes con
Espacios abiertos al interior
del proyecto para
esparcimiento, actividad

fisica y socializacién

- Planos urbanisticos

Bienestar social Todo el | Desarrollar espacios en el | Registros fotograficos

proyecto urbanismo del proyecto, que
inviten a hacer actividades al
aire libre y al esparcimiento

social
. - Pl itecténicos
Ocupacion adecuada | Todo el | Favorecer un modelo de anos arqurtectonico
. . - Registros fotograficos
del territorio proyecto ocupacién compacto, en

edificios en altura

- Plano de compensacién
arbdrea

- Informes de compensacién

- Registros fotograficos

Percepcion del verde | Todo el | Realizar la compensacién
urbano proyecto arborea del proyecto al
interior del mismo lote.

- Planos de compensacién

Biodiversidad del | Todo el | Realizar la compensacién L
. - Planos de paisajismo
arbolado urbano y | proyecto arbérea y el paisajismo .
. . . - Registro fotogréfico
zonas verdes incluyendo especies nativas,

especies que  requieran

i |
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Estrategia Aplicable a Descripci6n ¢ Evidencias para seguimiento
2 ‘ — Indicador de Gestion

menor riego y variedad de

especies
.. : : . - Estudio de Conectividad
Conectividad de | Todo el | Mantener la conectividad .-
. . . ecologica
corredores verdes | proyecto ecologica,” realizando el o
: . - Seguimiento durante la
urbanos estudio de conectividad. ., ,
construccién a los arboles en
el drea de intervencion
- Plano de compensacién
arbérea
- Informes de compensacién
- Registros fotograficos
] . . . - Descripcién de los sistemas
Energia embebida en | Todo el | Utilizar sistemas pen
. . . constructivos
los materiales proyecto constructivos eficientes

- Fichas técnicas

- Registro fotografico

- Calculo de la eficiencia a
través del aplicativo EDGE

(losas aligeradas, bloque,
ladrillo con perforaciones y
producido en hornos a gas,

entre otros
. I .. |- Plan de manejo de residuos
Educaciébn a la | Todo el | Disefiar un plan de manejo 40 de Ie:
. . 4 o para cada urbanizacién
comunidad que | proyecto de residuos para el proyecto
habitara el proyecto | - desde la construccion.

en manejo eficiente
de residuos

Articulo 45°. Requisitos para Pagos Diferidos de Cargas.

En caso de ser necesario diferir el pago de las cargas urbanisticas, sera necesario que se
constituya un encargo fiduciario o patrimonio auténomo que administre los recursos
destinados al cumplimiento de las mismas, y que adicionalmente- se aporte a dicho
patrimonio auténomo una garantia que se pueda hacer efectiva en caso de eventuales
incumplimientos de los desarrolladores de las etapas responsables de las cargas
urbanisticas.

Se aceptan como garantias para diferir el pago de las cargas urbanisticas:

1. Suelo. Los propietarios de suelo o desarrolladores del Plan Parcial podrdn aportar
suelo al encargo fiduciario o patrimonio auténomo por el valor de los pagos a
diferir.

2. Polizas de cumplimiento de pagos. Los propietarios de suelo o desarrolladores del
Plan Parcial podrén aportar, al encargo fiduciario o patrimonio auténomo, péliza de
garantias de pago expedida por una compaiiia aseguradora, por el valor de los pagos
a diferir.
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TITULO V. GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO L Gestién

Articulo 46°. Gestion del Plan Parcial

La formulacién y presentacion del presente Plan Parcial es de iniciativa privada, por lo
tanto la gestion del mismo corresponde a los propietarios del predio que conforma el 4rea
de intervencidn, los cuales podran delegarla en terceros o constituir una entidad gestora
para ejecutar la totalidad del Plan Parcial o para alguna de sus etapas.

Articulo 47°. Seguimiento

La Administraciéon Municipal serd la encargada de hacer seguimiento y apoyar al desarrollo
adecuado del presente Plan Parcial; para tal efecto serd la responsable de velar por el
cumplimiento de las normas contenidas en el presente Decreto.

Articulo 48°. Legislacion Ambiental Aplicable

Al presente Plan Parcial le son aplicables las disposiciones contenidas en el Codigo
Nacional de Recursos Naturales, la Ley 99 de 1993 ademds de las disposiciones que las
modifiquen, adicionen o sustituyan, as{ como las demds normas que regulen el tema
ambiental.

El analisis efectuado en la evaluacion de los asuntos ambientales, asi como los estudios
realizados y aprobados por la autoridad ambiental, determinan las medidas de manejo
necesarias para prevenir, mitigar, controlar, proteger o compensar los posibles impactos que
se deriven de las actividades de construccion de los proyectos urbanisticos en la Unidad de
Gestién UG, y los desarrollos constructivos que se adelanten en los inmuebles ubicados en
las Areas de Manejo Especial AME.

Las intervenciones que se pretendan realizar en la Capilla y Cementerio Santa Ana, se
deberan ajustar a las disposiciones que se expidan por parte del Ministerio de Salud y
Proteccién Social, en especial lo previsto en la Ley 09 de 1979 (Cédigo Sanitario) y la
Resolucion 1447 de 2009, ademas de las disposiciones que las modifiquen, adicionen o
sustituyan

Paragrafo. Tanto el diagndstico como los andlisis ambientales consagrados en el
documento técnico de soporte adoptado por el articulo primero del presente Decreto,

‘\@
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constituyen el referente para cualquier accién que se adelante en los predios que conforman
el area de intervencion del Plan Parcial.

Articulo 49°. Permisos y Licencias Ambientales

La aprobacién del presente Plan Parcial no implica el otorgamiento de autorizaciones o
permisos para el aprovechamiento y uso de los recursos naturales exigidos por la normativa
para el desarrollo de obras o actividades, los cuales deben ser tramitados por los interesados
en el desarrollo de la Unidad de Gestion Urbanistica en el momento en que se vayan a
ejecutar las obras que exijan contar con estas autorizaciones.

En el proceso de urbanismo y construccion de las etapas se deberan implementar medidas
que hagan posible la mitigacién de los impactos ambientales negativos que se generan en el
sector por el desarrollo de la actividad.

En todo caso, no podran iniciarse obras en ejecucion de las licencias urbanisticas, sin que
2

previamente se hubieren obtenido los permisos y licencias ambiéntales que se requieran, en

el marco de la aplicacion de la normativa vigente.

Articulo S0°. Mecanismo para el Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios

Por tratarse de un Plan Parcial donde el area de intervencién corresponde a una Unica
unidad de gestioén urbanistica de propietario tnico, que tiene posibilidades de efectuar un
desarrollo inmobiliario, no requiere de un ejercicio de reparto equitativo de cargas y
beneficios entre unidades.

Las areas de manejo especial (AME) se desarrollan a través de licencias urbanisticas en
cualquiera de sus modalidades, y deberan acogerse a la normativa para estas areas segin €l
Plan de Ordenamiento Territorial vigente en el momento del otorgamiento de la licencia.

CAPITULOIL = Ejecucién
Articulo 51°. Tramite para Concretar la Edificabilidad Permitida por el Plan
Parcial, Licencias de Urbanizacion y Construccion.

De conformidad con lo dispuesto en las normas vigentes, por tratarse de un vnico
propietario, se tramitard la aprobacién de un Proyecto Urbanistico General que haga posible
el desarrollo por etapas.
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En el Acto Administrativo por medio del cual se aprueba el Proyecto Urbanistico General,
debera consignarse la manera como se garantiza la entrega fisica y material de las cargas
asignadas a la respectiva etapa, a través de la aplicacion de la normativa contenida en el
presente Decreto y su documento técnico.

Para la aprobacion de las etapas que desarrolla la Unidad, se deberd garantizar en cada una
de ellas la prestacion de los servicios publicos domiciliarios, los accesos y €l cumplimiento
de las obligaciones urbanisticas proporcionales que le corresponderian.

Articulo 52°. Participacion en Plusvalia.

De acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997, y el Acuerdo 22 de 2009 el Municipio
podra adelantar los tramites legales para definir las zonas beneficiarias de la participacion
en plusvalia.

Como al momento de la adopcién del presente Decreto el monto de la participacién no se
encuentra inscrito en el folio de matricula inmobiliaria de los predios que hacen parte del
poligono de planificacién, la misma no es exigible, y en consecuencia no es tenida en
cuenta para la definicion de las cargas y los beneficios.

Articulo 53°. Del Hallazgo de Bienes Integrantes del Patrimonio Arqueoldgico.

En cumplimiento de la Ley 1185 de 2008, reglamentada por el Decreto 1080 De 2015, y la
reciente modificacion sobre patrimonio arqueoldgico que fue adoptada a través del Decreto
138 de 2019, si durante el desarrollo de las distintas obras de urbanismo y construccién se
realizan hallazgos de bienes integrantes del patrimonio arqueolégico, se deberd dar aviso
inmediato al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia o la autoridad civil o policiva
mas cercana, a fin de realizar las medidas de proteccion y salvaguarda de los mismos.

Articulo 54°. Modificacion del Plan Parcial.

En caso de solicitarse un ajuste y/o modificacién del Plan Parcial, corresponde a los
interesados presentar memoria justificativa indicando con precision la conveniencia de las
modificaciones que se pretenden efectuar y una evaluacion de los resultados obtenidos en
relacion con la ejecucion del plan vigente. '

Frente a lo anterior la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial, previo anélisis de
los documentos, podra determinar si efectia un ajuste general del plan, o si los eventos que
ameritan la modificacién solo hacen referencia a uno de los componentes especificos del
plan, en cuyo caso los ajustes solo se harfan en relacién con €l. En caso que el asunto objeto
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de ajuste o modificacién incluya determinantes ambientales, se debera adelantar el proceso
de concertacion con la autoridad ambiental.

Articulo 55°. Criterios de Interpretacién.

Para la interpretacion de las disposiciones contenidas en el presente Decreto, se tendra en
cuenta lo dispuesto en las normas estructurales y generales del Acuerdo 22 de 2009, y las
Contenidas en los Acuerdos metropolitanos que reglamentan el macroproyecto de
Centralidad Sur, el Documento Técnico de Soporte adoptado en el articulo primero de este
Decreto, atendiendo criterios de prevalencia normativa, y con base en los principios que se
consagran en el articulo 100 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 56°. Vigencia del Plan Parcial.

El plazo de ejecucion del Plan Parcial y la vigencia de las normas contenidas en el presente
Decreto tendran una vigencia de 15 afios contados a partir de la adopcién del presente
Decreto. Durante su vigencia podran proponerse ajustes o modificaciones a la normativa .
aqui consagrada, por solicitud de los propietarios de inmuebles localizados en el area de
intervencion, siguiendo los mismos procedimientos e instancias que se han tenido en cuenta
para su formulacién y adopcién o aquellas que se encuentren vigentes al momento de
solicitarse la modificacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, y demds normas que
regulan la materia.

Paragrafo 1.En caso de solicitarse la modificacion de la vigencia, corresponde a los
interesados presentar a la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial dentro del
término establecido en el presente articulo, la memoria justificativa indicando con precision
la conveniencia de su solicitud y una evaluacién de los resultados obtenidos en relacién con
la ejecucion del Plan Parcial.

Paragrafo 2. En caso de presentarse modificaciones al PBOT, durante la vigencia del
presente Plan Parcial, seguirdn vigentes las disposiciones contenidas en el presente Decreto,
salvo que los propietarios del predio se acojan a la nueva reglamentacién, conforme a lo
dispuesto en el Articulo 180 del Decreto-Ley 019 de 2012, ¢ la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

r\{}\

44




DECRETO MUNICIPAL
N° 239 DE 2020

E4
€
z
54
2
]
of
L

SABANETA _

Pagina 45 de 47

Articulo 57°. Derogatorias.

El presente Plan Parcial rige a partir de su promulgacién y deroga las disposiciones que le
sean contrarias.

Dado en el Municipio de Sabaneta a los veintiséis dias del mes de junio del afio dos mil
veinte (2020).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

SANTIAGO MONTOYA MONTOYA
ALCALDE

DE;;GALLEGO

Subdirector de Planeacion del Desarrollo Territorial

~ N
Mene@ieliy
REVISO: MONICA PAT IA A

Asesora Juridiga

Secretario de Planeacion del Desarrollo Territorial
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Circulacién peatonal

CONVENCIONES

Clrcdilacton
Peatonal

Nota: La localizacion definitiva del tramo de la ciclo ruta sobre el perfil vial de la Av. Regional, estard a cargo del Area Metropolitana
/o el Municipio de Sabaneta. En el presente esquema la ubicacion de este tramo es indicativa y no representa una obligacion del

urbanismo del Plan Parcial.

Circulacion bici usuarios.
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NOTIFICACION PERSONAL

La Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial del municipio de Sabaneta,
hace entrega personal del DECRETO MUNICIPAL No. 239 de Junio 26 de 2020,

al sefior(@a) _Jduoa Gullevro Ges V- , identificado(a) con cédula de
ciudadania |, No. Y1224 . el dia o5 del mes
maslo de afio 2o ZzO )
Notificado Quien Notifica

Cédigo Postal 055450
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