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ACTIVIDAD ACTIVIDAD ESPECIFICA
GENERAL DE USO cODIGO DE USO PERMITIDA RESTRICCIONES
Fabricacién de instrumentos,
aparatos y materiales
médico y odontoldgicos
{incluida mobiliario)
Elaboracién de bebidas no
alcohdlicas, produccidn de
aguas minerales y de otras
aguas embotelladas
Preparacién e hilatura de
fibras textiles
Carpinteria y fabricacion de Mo aplica para las areas de
muebles media mez¢la de usos tipo 1.
Elaboracion de productos de | Aplica para los corredores de
panaderia media mezcla de uso tipo 2.
Industria menor 1-3 Talleres Industriales en La secretaria de Planeacion
escala media. Reparacidny | y Desamollo Territerial
reconstruccion de piezas, evaluara impactos y
soldadura, vulcanizacién, condiciones fisicas para el
cromadas y similares. etc. asentamiento de la actividad
La Secretarla de Planeacién
Industria artesanal 1-4 Industria artesanal y Desarrollo Territorial
evaluara impactos y
Fami-Industria I-5 Fami-industria condiciones flsicas para el

asentamiento de la actlvidad

Dotacional

Cumpliendo con los crterios
de manejo de cada tipologfa

Articulo 197°.

Intensidad de Uso.

La intensidad de uso tiene que ver con la proporcion de nimero de metros cuadrados de
los asignados por indice de construccion a un lote o conjunto de lotes, que puede ser
utilizados en uso residencial o en otros usos (comercial, servicios o industrial).

Esta intensidad de uso se asigna de acuerdo con la categoria de uso: (i) Baja mezcla de
usos, (i) Media mezcla de usos y, (iii) Alta mezcla de usos y segun los tratamientos
urbanisticos. De acuerdo con las dreas de mezcla, en cada uno de los poligonos de
tratamientos se permitiran las siguientes intensidades:
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INTENSIDAD EN LA MEZCLA DE USOS POR TRATAMIENTO

AREAS DE
MEZCLA DE
MEJORAMIENTO
usos QONSOLIDACION " INTEGRAL ’RENOVACION _ DESARROLLO
En poligonos de kratamiento con En Desarrollo Tipo 1y 2
norma de solo altura se permite se requiere un 70% del
nr]axlmo un (21) tocal en primer No aplica para los { drea para indice de
piso de 30 m* [1) suelos con | construccién en vivienda
Areas de En poligonos de tratamiento con Se permite tratamierfto de | y el 30% en ?tros usos.
baja mezcla | norma de Indice de construccion maximo un local Reno\iaC|6n en la Est'a p.ropormén podra
de usos y altura, se permite hasta e 10% en primer piso de | modalidad de | variar mempfe y cuando
del drea para Indice de 20 m2 [1] Redesarrollonienla | se  garantice  como
construcgidn en otros  usos, 'modaljdaq de | minimo el 10?’0 del 4rea
distribuida en. maximo tres (3) Reactlvalclén pard Indice de
locales localizados en primer construcclén en  olros
piso. [1] usos [1]
En corredcres de media mezcla
de uso Tipo 1 se permitita la
presencia de ofros usos, hasta
los 3 primeros pisos. Almenos el En los poligonos con
primer piso debe ser en su tratamiento de Desarrcllo
totallidad en otros usos. [1] En corredores de
gue cuenien con un
media mezcla de corredor de media mezcla
use Tipo 2 se de usos Tipo 2 sefialado
En corredores de media mezola | Permititd solo la ) en el plano: de usos del
de uso Tipo 2 y areas de media ocupacion de | No aplica para los suelo del presente
Areas y { mezcla Tipo 1 y Tipo 2 se | hasta el primer fuflos. cgn Acuerdo, estaran en la
corredores permitira fa presencla de otros piso con otros éa amser::jo le otligacion de conformar
de  media | usos en el primer piso. [1] usos m?)r:jc;;?izldn en dz dicho corredar
::‘;?la de Par'c:: los pisos supericres (a | L@ acupacién con | mpedesarrollo ni en la dfgon:in:nc;::rﬁc::;on?:
partir del segundo nivel), en el | OlFOS USOS NO €S | ndatidad de | 42
totalidad del drea del

caso de edificaciones
destinadas a servicios de
hospedaje se admite su
desarrollo en todos los pisos

superiores.

En estas Areas, la edificacién
podra desarrollarse en un 100%
con use residencial,

obligataoria; la
edificacion podra
desarrollarse  en
un 100% con uso
residencial,

Reactivacién

primer piso en otros usos
y garantizando ¢! acceso
directo a  cualquier
habitante desde la via
plblica a cada uno de los
locales. [1]
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AREAS DE

INTENSIDAD EN LA MEZCLA DE USOS POR TRATAMIENTO

MEZCLA DE
Usos

CONSOLIDACION

MEJORAMIENTO
INTEGRAL

RENOVACION DESARROLLO

Areas y
corredores
de Alta
mezcla de
uses

indice

de construccidn

Solo aplica para una porcion del
poligeno de tratamiento CN1_4,
en donde la proporcion de los
usos es de 60% del area para

en

vivienda y el 40% en otros usos.
Esta proporcién podra variar sin
limite, slempre y cuando se
garantice como minimo el primer
piso en otros usos [1]

No aplica

Para el tratamiento
de Renovacidn en la
maodalidad de
Redesarrollo en
Areas de alta mezcla
de usocs Tipo 1 y
corredor  de  alta
mezela de usos es de
20% del area para
indice de
construccidn en
vivienda vy el 80% en
afros usos [1]

Para el tratamiento
de Rencovacién en la
modalidad de
Redesarrollo en
Comedores de Alla
mezcla de usos, se
establece la
obligacidn de
conformar dicho
corredor disponiende
edificaciones que
cuenten como
minime con los 3
primeros  plsos en
otros usos y
garantizando el
acceso directo  a
cualquier habitante
desde la via piblica a
cada uno de los
locales o areas de
prestacién de
servicios [ocalizados
en estos niveles [1]

No aplica

La proporcién de
usos en suelos con
tratamiento de
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AREAS DE INTENSIDAD EN LA MEZCLA DE USOS POR TRATAMIENTO

MEZCLA DE

USOS CONSOLIDACION MEJORAMIENTO

INTEGRAL RENOVACION DESARROLLO

Renovacién en la |
modalidad de
Reactivacién
definidos comeo drea
de alta mezcla de
usos Tipo 2 es de
20% del é4rea para |
indice. de
construccion en
vivienda y el 80% en
otros usos. Esta
proporcion podra
variar siempre ¥y
cuando se garantice
como minimo el
primer piso en ofros”
usos [1]

NOTA [1]: En todo caso, el drea minima de local es de 12 m?

NOTA [2] Para los predios que conforman [os corredores de mezcla, cuya delimitacion sea indicativa en la
conformacién del corredor y no incluye Ja delimitacién de predio complete, la norma aqui expresada si
aplica para toda el drea del predio.

Articulo 198°. Régimen de fransicién.

Las disposiciones contenidas en las tablas de actividades permitidas, en cuanto a la
localizacion de las actividades, no seran aplicables para aguellas actividades establecidas
con anterioridad a la entrada en vigencia del presente Acuerdo. En este caso seran
considerados como “Usos Establecidos”, siempre que cumplan con los siguientes
requerimientos: ' -

1. Que hayan obtenido licencia urbanistica conforme al uso preestablecido en la norma
urbanistica que lo habilité

2. Que acorde con las actividades que alberguen cumplan con las condiciones
urbanisticas, constructivas e internas locativas sefialadas en las disposiciones
correspondientes.

3. Que los usos sean permitidos segin las disposiciones vigentes en el momento en que
se establecieron en el sitio.
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4,

5.

Que la actividad se desarrolle en las mismas condiciones en que se encontraba antes
de la vigencia de la nueva disposicidn que prohibié el uso.

Que hayan cumplido con el pago de las obligaciones urbanisticas generadas con el
proceso de licenciamiento y construccion.

Solo se permitiran mejoras locativas. No obstante, de terminarse la actividad o solicitar
licencia de obra nueva, ampliacién o modificacién, se debera acoger a las normas de usos
del suelo contenidas en el presente Acuerdo.

SECCION V. ACTIVIDADES ESPECIALES EN EL TERRITORIO

Articulo 199°, Localizacion de estaciones de servicio.

Medifiquese el articulo 185° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Su ubicacién se regira por las disposiciones establecidas en el presente Acuerdo y de
manera complementaria por las disposiciones establecidas por el Ministerio de Minas y
Energia o quien haga sus veces.

1.

El disefio urbanistico para nuevas estaciones de almacenamiento y distribucion de
combustibles, deberd complementar ademas de las normas y disposiciones de
seguridad y funcionamiento establecidas por la reglamentacidn nacional en [a materia,
una zona libre interna de retiro, tomada a partir de la pared del tanque y en relacion
con todos los linderos del terreno, con una dimension minima de 15,0 m., garantizando
a la misma instalacién un aislamiento propio que la conserve aislada de los desarrollos
urbanos que existen o se puedan generar en el futuro a su alrededor. De igual manera,
se debera consultar [a normativa especifica sobre riesgo tecnolégico expedida por la
autoridad metropolitana.

El acceso a las estaciones de servicio debera ser agil y seguro para las tipologias de
vehiculos que ingresan a ellas y no deberan obstaculizar o crear impactos negativos a
la movilidad y el transito peatonal y vehicular.

Se prohibe la construccién y funcionamiento de vivienda o alojamiento, temporal o
permanente, dentro de las estaciones de servicio.

Las estaciones de servicio deberan mantener una distancia minima de quinientos
metros lineales (500 m.) entre estaciones, y no deberéan estar enfrentadas entre si.

Se mantendra una distancia minima de doscientos metros lineales (200 m.) con
respecto a las Edificaciones Indispensables, de acuerdo con lo establecido en la ley
400 de 1997 y demés normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.
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8. Las entradas y salidas de una estacion de servicio estaran separadas entre si como
minimo 12,0 m.; asi mismo, la separacion minima con respecto a la esquina sera de
12,0 m.

Articulo 200°. Formatos de mercados.

Modifiquese el articulo 184° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Se consideran grandes superficies las edificaciones que comercializan productos en areas
de gran tamafio o donde se agrupan locales, con reglamentacién interna y areas comunes
como se establece a continuacion:

1. Hipermercados, y almacenes por departamento: Son instalaciones de comercio al por
menor, que tienen un area minima de 2500 m?, bajo el régimen de autoservicio y
grandes superficies de parqueo.

2. Supermercados: Son instalaciones de comercio al por mener, que tienen un area que
oscila entre 600 m? y 2,499 m? y funcionan bajo el régimen de autoservicio.

3. Minimercados: Son instalaciones de comercio al por menor, que tienen un area menor
a 600 m? y funcionan bajo el régimen de autoservicio.

Paragrafo. Para la aprobacién de la localizacion de los formatos anteriores, se debe
presentar ante la Secretaria de Planeacién y Desarrollo territorial o quien haga sus veces,
un estudio de transito aprobado por [a autoridad de transito, en donde se demuestre de qué
manera se mitigan los impactos negativos en la movilidad y en la actividad econémica del
sector. Estos deben incluir superficies de parqueo y zona de reguiacion de taxis.

Articulo 201°. Otras actividades con respecto a Usos dotacionales
asociados a equipamientos educativos.

Se prohibe la localizacion de establecimientos abiertos al publico en la modalidad de venta
y consumo de licor, talleres industriales, servicios al vehiculo excepto en la modalidad de
parqueaderos y los servicios de alto impacto contenidos en el Decreto 1077 de 2015 enuna
distancia harizontal.de 200 metros al equipamiento educativo.

Alrededor de estos equipamientes podran coexistir usos complementarios al sector
educativo como cafeterias, librerias, papelerias, centros de fotocopiados y centros de
Internet.
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Articulo 202°. Usos y aprovechamientos transitorios en los inmuebles

constituidos como espacio piblico potencial.

Para inmuebles ubicados en zonas que hacen parte del espacio plblico potencial, mientras
estos son adquiridos por el Municipio o cedidos a este, como pago de obligaciones
urbanisticas, de manera transitoria mantendran su actividad sin posibilidad de aumentar su
edificabilidad. En caso de optar por un proceso de transformacidn sujeto a licencia de
construccién, estos inmuebles sélo podran tener los siguientes usos:

1. Parqueaderos descubiertos o con cubiertas materiales livianes y removibles.,
Ferias artesanales y afines.

2
3. Viveros.
4

Comercio y servicios, siempre que no impliquen construcciones permanentes, en una
altura maxima de un piso con materiales que puedan ser facilmente removibles.

CAPITULO lli. SISTEMA DE CENTRALIDADES

Articulo 203°, Definicion de Centralidad.

Se definen las centralidades como espacios multifuncionales cuya principal caracteristica
es la capacidad de atraccién o punto de convergencia, con una alta capacidad de aglomerar
diversos tipos de actividades, servicios y personas, generando un aumento evidente de la
productividad urbana.

Ademas de las condiciones y caracteristicas de funcionamiento interno de las areas de
centralidad, éstas conforman un sistema en red en el cual adquieren un rol funcional
especifico, determinado por la escala, por la predominancia de las actividades en su interior
o por su grado de consoelidacién,

Articulo 204°. Lineamientos para las centralidades asociadas al modelo
de ocupacion,

El sistema de centralidades tiene como finalidad establecer ¢l equilibrio funcional a partir
de mejorar la eficiencia de los sistemas urbanos en relacién con las actividades
econdmicas, configurando diferentes niveles de proximidad entre la vivienda y otros usos y
reconociendo en las centralidades su valor para consolidar dicho equilibrio. Los criterios
para identificar y delimitar las centralidades de manera precisa en el territorio de acuerdo
con sus caracteristicas y funciones se establecen a partir de los siguientes aspectos:
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1. Diversidad Urbana, a partir de la mezcla de usos y funciones urbanas, asi como la
integracion con suelos dotacionales y el uso residencial.

2. Optimizacion de los desplazamientos de la poblacién mediante la definicion de areas
bien servidas, tanto de caracter basico y cotidiano, asi como especializado, con
presencia de comercio de proximidad a la vivienda.

3. Reconocimiento de las areas existentes y con potencial de consolidacién que se
encuentran en el territorio municipal y sus diferentes articulaciones escalares.

°°Mpgggglgs DEL | | |NEAMIENTOS GENERALES PARA EL SISTEMA DE CENTRALIDADES

Potenciar sus ventajas comparativas, que permitan diferenciar y resaltar la
identidad municipal, fortalecienda su integracién y su conectividad a nivel local,
regional y metropelitano.

Identificacion de 1as dreas de concentracion de actividades ecandmicas y setvicios
Equilibrio Funcional en el territorio municipal en funcién de su interrelacion y articulacién a la
infraestructura y conectividad existente.

Las areas de centralidad son las llamadas a equilibrar los desplazamientos de

Fortalecimiento de las
Ventajas Comparativas

Precision fje. la poblacion en busca de servicios, mediante la diferenciacién de servicios de
Jerarquia Territorial .. -
proximidad y de complejidad.
Articulo 205°. Clasificacién del sistema de centralidades.

La clasificacién del sistema de centralidades atiende a tres criterios esenciales:

CRITERIOS _ CARACTERISTICAS
Jerarquia Asociada directamente a la escala territorial, esta asoclada al nivet y tipo de servicios y
q equipamientos y a la accesibilidad relacionada con dindmicas tanto lccales como regionales.
Vocacion La vocacitn de una centralidad est4 definida por la significativa confluencia de una funcién

especifica o determinada oferta de actividades y servicios que logran equilibrar el ferritorio.

La consclidacién est4 determinada por €l nivel de significado y represeniatividad, asf como

Consolidacién SN C o
su grado de consolidacién fisica y la articulacién a las dindmicas urbanas.

A continuacion, se detalla cada uno de estos criterios:

1. Jerarquia de las centralidades.

La jerarquia estd asociada a la localizacion de las centralidades en el territorio municipal
que permita establecer el equilibrio funcional y territorial en correspondencia con dinamicas
regionales y locales, se definen de esta manera para el municipio de Sabaneta tres escalas:
Metropolitana, Municipal y Lacal. -
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JERARQUIA

CARACTERISTICAS

Metropolitana

Se caracteriza por ser un area con una alta demanda de servicios y equipamientos que se
apoya en las estacicnes del Metro como detonantes de su desarrollo, Se compane por cuatro
elementos principales, espacio publice, movilidad, equipamientos y areas productivas, que
complementen la vocacién industrial y comercial de la zona.

Se caracterizan por agrupar equipamientos de tamarie intermedio ¥ una oferta de servicios

Municipal . - o . . L
P bastante diversificada, que atraen mayoritariamente poblacidn del mismo municipio,
Se caracterizan por presentar una dindmica de usos diversa, en donde se pueden potenciar
Local la localizacién de futuros equipamientos y espacios publicos para mejorar la funcionalidad

de la zona.

2. Vocacidn de las centralidades.

La vocacion de las centralidades esta definida por las actividades predominantes que se
localizan al interior de las areas delimitadas, incluyen actividades econdmicas, servicios,
equipamientos, ademas de las condiciones de accesibilidad. La vocacion se orienta hacia
la mezcla de usos conformada por. equipamientos, espacio publico, actividades
econémicas y uso residencial y se define a partir de la actividad predominante en razén con
su nivel de representatividad y funcionalidad en la red municipal.

VOCACION CARACTERISTICAS

Econémica Enfocada en una articulacidn de los elementos estructurantes asociados al sistema de
movilidad, espacio plblico y equipamientos y algunos elementos del sistema natural
asoclados a los corredores de articulacidn que complementan y definen unas areas
productivas especificas, con usos de! suelo y densidades acordes con su vocacién.

Dotacional Se concibe como un espacio urbano que integra funcicnes de caracter administrativo,
cultural, esparcimienta, de servicios y comerclo con proximidad de la vivienda.

Simbdlica y Se constituye en un espacio de alto valor simbdlico y referente para el municipio y el drea

Tradicional metropolitana, donde confluyen actividades de recreacion pasiva, de culto, comerciales, de
servicios, residencial, entre otras.

Mixta Se consideran las centralidades que se encuentran en proceso de gestacién y donde lo
mas representativo es [a presencia de usos mixtos en la zona.

3. Nivel de consolidacion de las centralidades.

El nivel de Consolidacion de las areas de centralidad se diferencia entre consolidadas o en
proceso de consolidacion, dependiendo de las caracteristicas actuales y su nivel de
concrecion del proceso de planificacion.

278




v | Municgio da Satenela
CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO MUNICIPAL

Codigo: FO-ALA-04

Version: 1

PR-ALA-06

Fecha de Aprobacitn:
Marzo (1 de 2018

Pagina 279 de 412

Articulo 206°.

El sistema de cenira

-manera.

Identificacién de centralidades.

lidades para el municipic de Sabaneta se establece de la siguiente

CENTRALIDAD

CLASIFICACION

CARACTERISTICAS

Jerarqula=Metropolitana

Vocacidn = Econdmica

Centralidad Sur

Consolidacion = En

consolidacion

| ‘corredor multimodal y el potencial de consulidarse como suelo

Las Directrices Mefropalitanas definen la Centralidad Sur
como un drea de alta demanda de servicios y equipamientos
aprovechando las posibilidades de localizacién que ofrece el
corredor del Rio Aburra como espacio publico, la presencia det

urbanc servido y equipade adoptada por  Acuerdo
Metropolitano 018 de 2010 que la declara como Hecho
Metropolitano:  estableciendo  una estrategia de tipo
urbanistico hacla la consolidacion de area con miltiples
funciones urbanas al lado del corredor del Rio Aburrd y que
comparten |os municipios de Sabaneta, Envigado, |tagiii y La
Estrella y con una conexién funcional y de dependencia con el
municipio de Caldas.

Jerarquia= Municipal

Vocacidn = Simbdlica v

Se configura en torno al Parque Principal como elemento
representalivo y fundacicnal del municipio. Se constituye en
un espacio de alto valor simbdllco y referente para el municipio

Tradicional Tradicional y el Area Metropolitana, donde confluyen actividades de
Consolidacién _ | recreacién pasiva, de culto, comerciales, de servicios,
Consclidada residenciales, entre ofras.
Jerarquia= Municipal
Esta centratidad se concibe como un espacio urbano de gran
Administrativa Vocacion = Dotagicnal importancia para el municipio que integra funcionss de

caracter administrative, cultural, esparcimiento, de servicies y

Consolidacién = En comercio.
Consolidacion
Jerarqula= Local
Pendiente su identificacion, a partir de los proyectos de
Centralidades Vocacion = Mixta legalizacién  y regularizacion  urbanistica que deben
locales adelantarse en los poligenes de tratamiento de mejoramiento
Consolidacién = ‘En | jntegral.

Consolidacién
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Articulo 207°.

Criterios de manejo para las centralidades.

Los criterios generales de manejo para la consolidacion del Sistema de Centralidades
municipal se dirigen a las siguientes acciones:

1. Las Centralidades seran objeto de proyectos que integren espacio publico,
equipamientos, movilidad peatonal y calidad ambiental, de acuerdo con sus
particularidades y problematicas, con la finalidad de alcanzar la consolidacién y
articulacién de todos los sistemas publicos y colectivos.

2. Llas Centralidades son el lugar privilegiado para el emplazamiento de proyectos de
inversidn de caracter publico, que puedan reforzar esta vocacidn,

3. Se promovera la localizacidn de usos comerciales, de servicios, sedes comunitarias y
de gobiemo, que garanticen para las centralidades la suficiente vitalidad, diversidad de
ofertas, animacidn urbana, y representatividad para sus habitantes.

4. Las diversas centralidades se deberan articular espacialmente con los corredores de
mezcla de usos que lleguen a las mismas, estaran cobijados por la normativa de
manejo promocién del zécalo urbano acorde con la intensidad de uso establecido para
cada area de mezcla.

Articulo 208°.

Acciones de fortalecimiento de las centralidades.

Los criterios de manejo para cada una de las Centralidades establecidas para el municipio
de Sabaneta, se dirigen a potenciar tanto la jerarquia, como la vocacién y nivel de
consolidacion en el tiempo mediante acciones que fortalezcan su localizacion y actividades
en el territorio como parte fundamental del equilibrio funcional.

CENTRALIDAD

CRITERIOS DE MEZCLA
DE USOS

CRITERIOS URBANISTICOS

COMPONENTES

Centralidad Sur

El 4rea de la centralidad sur
estd en comrespondencia
con la definicién de las
areas de alta mezcla de
usos para el municipio y

con los poligonos de
tratamiento de renovacion,
asl come en

correspondencia con los
lineamientos que las
Directrices Metropolitanas
de Ordenamiento
Territorial.

Se compone por espacio
piiblico, movilidad,
equipamientos pensadaos en
armonfa con la vocacion

industrial y comercial de la zona
y con los desarrollos futuros.,

Se resaltan las estaciones
multimodales  que  formarfan
puntos estratégicos de desarrollo
de vivienda y ofras actividades, la
incorporacién del trazado del
ferrocarril y sus estaciones en la
propuesta urbana garantizando

Los principales equipamigntos
localizados en €l area de la
Centralidad Sur que le
corresponden al municipio de
Sabaneta son: Estacion Metro
La Estrella, Capilla v
Cementerio de Santa Ana,
Bomberos, Estacion Metro
Sabaneta, Unidad Deportiva y
Recreativa de la Zona Norte,
tedos se tratan de
equipamientos de dmbito
metropolitano y municipal.
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CENTRALIDAD

CRITERIOS DE MEZCLA
DE USOS

CRITERIOS URBANISTICOS

COMPONENTES

En esta zena se promueve
la complementariedad de
las  4reas productivas
existentes que han definido
la vocacién industrial y
comerclal de la zona, a
través de la identificacion
de zonas de oportunidad
que permitan introducir el
uso residencial, en su area
de influencia, de acuerdo
con las  propuestas
emanadas de los planes
parciales.

st articulacién y conexién a
escala humana,

La movilidad peatonal y ciclista
son elementos integrales de la
centralidad, per lo tanto, se
prioriza una completa cobertura
de transporte piblico Masivo y de
una completa red peatonal y de
espacios publicos que permitan
continuidad y aproplacién por
parte de la comunidad, para
consclidar el sislema de
ordenamiento a nivel
metropolitans.y municipal.

Introduccién de equipamientos
que complementen  las
acfividades industriales,
comerciales y de servicios
presentes ya en el area, con
énfasis en formacion dirlgida a

fortalecer la relacién
Industria’academia,
equipamientos culturales,

equipamientos  relacionados
con servicios médicos
especializados; entre otras.
Se plantea la Recuperacion
del rio como un espacio con
valor paisajistico y ambiental,
que se integre a los slstemas
de espacio plblico de los
centres municipales a través
de un sistema de conexiones
transversales.

Tradicional

Esta cenltralidad
corresponde al area de
media mezcla de usos del
suelo que reconoce las
aclividades existentes y
potenclaliza la
conformacién de zdécalo
urbano como parte de la
animacién urbana  del
centro tradicional y
simbdlico de! municiplo,

Se configura en torno al Parque
Principal como un centro de
peregrinaje, elemento
representativo y fundacional del
municipio.

-Se¢ debe proveer de una

infraestructura peatonal
atticulada al Sistema de
Transporte Publico, ¢con el fin de
garantizar el acceso a los
diferentes servicios localizados y
de espacios publicos que hagan
agradable el transito y 1a estancia
en esta area de centratidad.

Es la zona central del
municipio, donde  estan
ubicades el parqgue principal
Simén Bolivar, ¢l Templo de
Santa Ana (Santuaric de
Maria Auxiliadora} y su drea
de influencia.

Se localizan equipamientos de
ambito municipal como el
Palacio de justicia, Ia
Secretarfa de Salud y el
Colegio Muestra Sefiora del
Carmen. .

Administrativa vy
Cultura}

En esta centralidad se
promueve una media
mezcla de usos, donde se

busca un mayor
protagonismo  de  los
equipamientos, se

reconocen los usos
residenciales existentes y

Por su condicién de equilibrio
entre las actividades econdmicas
y los equipamientos de escala
municipal, debe ser facilmente
accesibles, conectadas con el
transporte publico y con redes de
peatonalizad y espacios pliblicos

Los  equipamientos  que
componen ésta areas son la
Secretaria de Transito
(préxima a demolerse para dar
cabida a la nueva sede
administrativa del Municipia) y
la Biblioteca, asi como
actividades comerciales y de
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CENTRALIDAD CRITERI;%SU%%':EZCLA CRITERIOS URBANISTICOS COMPONENTES
se promueve un corredor | que posibiliten [a continuidad y | servicios de escala municipal.
de media mezcla que | apropiacién, Asl mismo, se considera
conforme un zécalo urbano importante que esta
can usos comerciales y de centralidad irradie hacia el
servicios. frente de la carrera 45 y suba

hasta el sector Los Lagos.

en el marco de los procesos de
legalizacidén y regularizacién
urbanistica, se deben
identificar y delimitar [as
centralidades, de acuerdo con
los criterios y caracteristicas
determinados en el Artlculo
206° y el Arlculo 207° del
presente Acuerdo.

Centralidades
locales

CAPITULO IV. APROVECHAMIENTOS EN SUELO URBANO Y
DE EXPANSION URBANA

SECCIONI1. DEFINICIONES GENERALES Y CRITERIOS

Articulo 209°. Definiciones.

Modifiquese el articulo 157° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi.

Se entiende por aprovechamiento urbanistico el beneficio otorgado por el presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, a un lote de propiedad privada o propiedad piblica
destinado como bien fiscal, que le determina su desarrollo y ccupacidn expresada en
términos de altura, densidad habitacional, indice de construccidn e indice de ocupacion,

Estos aprovechamientos se asignan teniendo en cuenta los siguientes conceptos:

1. Altura: se entiende como el parametro normativo por el cual se regula la posibilidad de
edificacién en altura. Se expresa en el nimero de pisos maximo que puede alcanzar
una edificacion.
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2. Densidad habitacional: es el nimero de viviendas por hectarea bruta o neta asignada
a un poligono de tratamiento urbanistico, que determina el numero de viviendas a
construirse en un lote o conjunto de lotes.

3. Indice de construccion: Es el nimero méximo de veces que la superficie de.un terreno
puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion por el area total de un
predio.

4. [ndice de ocupacion: Es la proporcidn del area de suelo que puede ser ocupada por
edificacién en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resuita de
dividir ! area que puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta por
el area total del predio.

5. Area bruta: Es el area total de un predio o predios.

6. Area neta: es el area resuitante de descontarle al area bruta las vias existentes,
espacios puUblicos existentes, equipamientos existentes y las areas consideradas
suelos de proteccion.

7. Area util: Es el area resultante de restarle al area neta los retiros generales de
urbanizaciones, los de construccion y las dreas de cesidn de suelo para espacio pablico
y equipamientos en caso de que se paguen en sitio y vias del sistema vial propuesto.

Articulo 210°, Criterios para la asignacién de aprovechamientos.

Modifiquense los articulos 160 y 161 del Acuerdo 022 de 2009, los cuales quedaran asi:

Los criterios para la asignacién de aprovechamientos urbanisticos, son consecuentes con
el modelo de ocupacion propuesto por el Municipio y son los siguientes:

1. Asignacién de franjas de densidad con base en las Directrices Metropolitanas del Area
Metropolitana del Valle de Aburra, AMVA adoptadas mediante Acuerdo Metropolitano
15 de 20086, las cuales san asignadas sobre area bruta siendo autonomia del presente
Acuerdo sus franjas de densidad especificas medidas sobre area neta o bruta.

2. Mayores rangos de densidad en los tratamientos de Renovacion en la modalidad de
Reactivacién y de Redesarrollo, con el fin de bajar la presion hacia la ladera vy
aprovechar sus ventajas de localizacion en relacion al corredor metropolitano.

3. Aprovechamientos diferenciales asociados a los ejes viales principales (Calle 77 sur,
Av. las Vegas, Av. el Poblado y la Via Regional).

4. Asignacion de mayores densidades en relacién con los principales componentes del
sistema de movilidad Metropolitana y municipal, presentes y proyectados.
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5. Definicién de aprovechamientos en términos de altura, que garanticen que se proteja el
perfil urbano que adn persista, y la estructura urbana alrededor del parque principal y
los barrios tradicionales del area central del municipio en los poligonos de
Consolidacién.

6. Redensificacién a través del reciclaje de suelo en las areas consolidadas, con
densidades en rangos medios y limite de altura para consolidar un perfil urbano acorde
con los sistemas publicos.

7. Rangos de densidad media en los poligenos de tratamiento localizados en la ladera,
con norma de altura que minimice el impacto sobre el paisaje.

8. Menores rangos de densidad en los suelos de expansién urbana, con Iimite de altura,
con el fin de lograr un equilibrio con el medio natural y minimizar el impacto sobre el
paisaje.

9. Menores rangos de densidad en los poligenos con tratamiento de Mejoramiento Integral,
asociados a limites de altura y areas minimas de vivienda, que garanticen candiciones
de habitabilidad y equilibric con los sistemas ptiblicos.

10. Asignacion de los indices de construccion, partiendo del andlisis de la morfologia del
sector, su potencial de desarrollo, y el modelo de ocupacion; y a la vez equilibrando y
regulando las densidades maximas permitidas.

11. La topografia, las pendientes y [as areas con condicion de amenaza y con condicion de
riesgo, como determinantes para definir el modelo de ocupacién del suelo.

12. Asignacion de aprovechamiento base y adicionales ascciados a cargas generales en
los tratamientos de Renovacion en la modalidad de redesarrollo y Desarrollo.

SECCIONIl. ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
URBANISTICOS

Articulo 211°. Lineamientos para el calculo de aprovechamientos
urbanisticos.

L.os aprovechamientos urbanisticos asignados a cada uno de los poligonos de tratamiento
en suelo urbano y de expansién urbana se asignan en términos de densidad habitacional
{viv/ha.), indice de construccion (IC), aitura, e indice de ocupacion (10).

Los aprovechamientos urbanisticos se aplican sobre drea bruta o area neta, seguin el tipo
de tratamiento urbanistico:

| PARAMETRO DE AREA SOBRE LA CUAL SE APLICAN
TRATAMIENTO LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

Consolidacién Area neta del lote
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TRATAMIENTO P oo Sesmkinns ™
Mejoramiento Integral Area neta del lote
Renovacion en la modalidad de Reactivacion : Area neta del lote
Renovacion en la modalidad de Redesarrollo Area neta del poligono
Desarrcllo Area bruta del poligono

En el suelo urbano y de expansién Urbana se definen 4 franjas de densidad. En armonia
con el modelo de ocupacion planteado, los rangos dentro de estas franjas se asignan de
manera diferencial a cada poligono de tratamiento urbanistico. Las franjas de densidad en
suelo urbano y de expansion.urbana son las siguientes:

FRANJAS DE DENSIDAD | DENSIDAD BASE ASIGNADA
‘1 Densidad Alta 300 - 330 viviha
Densidad Media Alta 220 — 2989 viv /ha
Densidad'Media 81 =219 viv/ha
Densidad Baja 0 - 80 viviha
Articulo 212°, Aprovechamientos Urbanisticos basicos segiin densidad,

indice de construccion, indice de ocupacion y altura.

Los aprovechamientos urbanisticos asignados para cada uno de los poligonos de
tratamiento, se aplican en relacion con los usos del suelo propuestos y los lineamientos
establecidos en el Articulo 211° del presente Acuerdo.

Los aprovechamientos definidos a continuacién para cada poligono de tratamiento se
consideran los limites maximos normativos aplicables. No seré optativa la aplicacion de la
densidad o el indice de construccitn o la altura o el indice de ocupacidn, todas las anteriores
seran aplicables a cada uno de los lotes seguin el poligono donde se localicen, considerando
como limite, el parametro que primero se alcance, para de esta manera, realizar la
aplicacidén normativa,

Elindice de construccion y de ocupacion se asigna de manera diferencial a cada tratamiento
urbanistico y en relacion con la actividad desarrollada en la edificacién; se aplica sobre area
bruta o area neta, segun lo establecido en la tabla del Articulo 211%:
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INDICE DE INDICE DE
POLIGONO DE DENSIDAD INDICE DE OCUPACION OCUPACION
TRATAMIENTO HABITACIONAL | CONSTRUCCION | ALTURA | [10) PARA USO [10] PARA
[Viviha.] [1C1 11 RESIDENCIAL | OTROS USQOS
2] {2]

CN1_1 2380 3.0 12 pisos 80% 80%
CN1_2 290 NA 5 pisos 80% 80%
CN1_3 290 NA 5 pisos 80% 80%
CN1_4 295 35 12 plsos 80% 80%
CN1_5 280 NA 5 pisos 80% 80%
CN1_6 290 NA 5 pisos 80% 80%
CNZ2_1 230 2,3 12 pisos 60% 80%
CN2_2 200 2,2 12 pisos 60% 80%
CN2_3 175 1.5 12 pisos 60% 80%
CN2_4 175 1.5 12 pisos 60% 80%
CN2_5 220 2.8 12 pisos 60% [3] 80%
CN2_6 200 2.2 12 pisos 60% 80%
CN2_7 220 2,5 12 pisos 60% 80%
CN2_8 220 25 12 pisos .60% 80%
CN2_9 220 2,2 12 pisos 60% 80%
CN2_10 180 1,8 12 pisos 60% 80%
CN3_1 290 NA 5 pisos 80% 80%
DE1_1 65 0,5 10 pisos 40% 40%
DE1_2 65 0,5 10 pisos 40% 40%
DE1_3 65 0,5 10 pisos A40% 40%
DE1_4 40 0,3 10 pisos 40% 40%
DE1_§8 65 0,5 10 pisos 40% 40%
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INDICE DE INDICE DE
POLIGONO DE DENSIDAD INDICE DE OCUPACION OCUPACION
TRATAMIENTO HABITACIONAL | CONSTRUCCION | ALTURA ! [I0) PARA USO [lO] PARA
[Viv/ha.] [Icy 1] RESIDENCIAL | OTROS USGS
2] {2]

DE1_6 40 0,3 10 pisos 40% 40%
DE1_ 7 40 0,3 10 pisos 40% 40%
DE1_8 65 0,5 10 pisos 40% 40%
DE1_9 40 0.3 10 pisos 40% 40%
DE2 1 40 0,3 10 pisos 40% 40%
DE2_2 40 0,3 10 pisos 40% 40%
DE2_3 65 0,5 10 pisos 40% 40%
DEZ2_4 40 0.3 10 pisos 40% 40%
DE2 5 i75 1.5 - 12 pisos 40% 40%
DE2_6 40 0,3 10 pisos 40% 40%
MI_1[5] 80 NA 3 pisos 70% [4] 70%
M1_2 [5] 80 NA . 3 pisos 70% [4] 70%
MI_3 [5] 80 NA 3 pisos 70% [4] 70%
MI_4 [5] 80 NA 3 pisos 70% [4] 70%
MI_5 80 NA 3 pisos 70% [4] 70% .
R_R_1 310 4,5 20 pisos 60% 80%
R_R_2 290 3,5 12 pisos 60% 80%
R_R_3 300 4,0 12 pisos 60% 80%
R_R_4 310 4,0 20 pisos 60% 80%
R_RED_1 100 4,5 20 pisos 50% 60%
R_RED_2 100 45 . 20 pisos 50% 60%
F_RED 3 100 4.5 20-pisos 50% 60%
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INDICE DE INDICE DE
POLIGONO DE DENSIDAD INDICE DE OCUPACION | OCUPACION
TRATAMIENTO HABITACIONAL | CONSTRUCCION | ALTURA | [IO) PARAUSO | [IO] PARA
[Viviha.] [1c]1 (1] RESIDENCIAL | OTROS USOS
[2] {2]
R_RED_4 100 4,5 20 pisos 50% 60%
R RED 5 100 4,5 20 pisos 50% 60%
R RED_ 6 100 45 20 pisos 50% 60%

NOTA 1: En caso de ubicarse en dreas de mezcla de usos, el |.C. deberd considerar las proporciones
conforme a la mezcla de usos establecidas en el capitulo de usos del suelo del presente Acuerdo.

NOTA 2: A los proyectos unifamiliares, bifamiliares y trifamiliares no se le aplica indice de ocupacién sino
nerma de patios y vacios,

NOTA 3: En el poligono CN2 5 los lotes con area igual o superior a 2000 m? solo se podra llegar a un indice
de ocupacion del 50% tanto en uso residencial como en otros usos, dado que se ubigan en drea de recarga
directa de acuiferos.

NOTA 4: En los pcligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral los lotes con drea igual o superior a 2000
m2 solo se podra llegar a un indice de ocupacién del 50% tanto en uso residencial come en ofros usos,
condicién que podra variar con la formulacion y adopcién del respectivo proyectc de legalizacién y
regularizacién urbanistica.

NOTA &: Se restringe su posibilidad de desarrollo de aprovechamientos en estos poligonos, hasta que se
realice la Formulacién e implementacion de los Planes de Legalizacion y regularizacion, urbanistica,
condicionados también a los estudios detallados cuando les aplique.

NOTA 6: Los aprovechamientos dispuestos en la tabla para el poligeno de tratamiente CN3_1, no son de
aplicacion para los predios que contienen el marco del Parque Principal Simdn Bolivar, los cuales, para su
desarrollo, requeriran de la formulacién del correspondiente Plan Especial de Manejo Patrimonial PEMP,
conforme lo dispuesto en el Articulo 300° y Articulo 301° del presente Acuerdo

Paragrafo: La anterior tabla no es aplicable a [os paligonos siguientes casos:

1. En las Unidades cerradas con uso residencial sometidas a reglamento de propiedad
horizontal, que estan conformadas por viviendas unifamiliares y bifamiliares de hasta 2
pisos 0 2 pisos con mansarda y/o mezanine les aplica la norma urbanistica con la cual
fue aprobada |la unidad residencial.

2. En las siguientes unidades residenciales se podran construir hasta 3 pisos y maximo 2
viviendas por lote, siempre y cuando se cumpla con el area minima de vivienda:

a) Prados de Sabaneta.
b) Valle del Sal.
c) Aliadas del Sur.
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d) Villas del Carmen.
e) Villas del Laguito.
f) Las Playas. . .
g) Paso Ancho.
h) Maria Auxiliadora.

3. En las siguientes unidades de viviendas solo podrd realizarse proyectos de
construccion, que estén en armonia con la autorizacién emanada de la licencia de
urbanizacidn:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g9)

Cortijos de San.José.
Quintas de Guadarrama.
Fidelena.

Montecarmelo.

Espigas.

Catalufia.

Quintas de Guadarrama.

4. En los poligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral, asi:

a)

5 A

Las alturas y densidades definidas en la tabla de aprovechamientos de este articulo,
se podran superar en los procesos de reasentamiento en sitio, identificados
mediante la formulacién de los planes de legalizacion y regularizacién urbanistica
en los poligonos con tratamiento de mejoramiento integral: En este caso se podra
llegar a una altura total conformada por 7 pisos, de los cuales 2 se configuraran
como sétano y/o semisétano.

En los procesos de reasentamiento en sitio en el marco del Plan de Legalizacion y
Regularizacion Urbanistica, no aplica la densidad asignada en este articulo, sino
que se podra reasentar la poblacion en sitio identificada al momento de la
formulacién del plan de legalizacidn y regularizacién urbanistica, en un lote con
potencial, aln cuando se supere de manera puntual la densidad normativa del
poligono.

Se restringe su posibilidad de desarrollo de aprovechamientos en estos poh’gdnos,
hasta que se realice la Formulacion e implementacion de los Planes de Legalizacion
y Regularizacion. Urbanistica, condicionados también a los estudios detallados
cuando les aplique.

los poligonos con tratamiento de Desarrollo Tipo 1, no les aplican los

aprovechamientos definidos en este articulo, hasta que se venza el acto administrativo
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que adopta el respectivo plan parcial o los propietarios se acojan a las disposiciones
del presente Acuerdo mediante [a medificacion del respectivo Decreto.

6. Los lotes localizados en el poligono CN2_4 por encima de |la cota 1640 msnm y al norte
de la carrera 37 referenciados en el Mapa 18 F Tratamientos urbanos, desarrollaran
unicamente vivienda unifamiliar,

Articulo 213°. Aprovechamientos urbanisticos adicionales.

Los aprovechamientos urbanisticos adicionales se asignan de dos maneras:
aprovechamiento adicional por participacion en cargas generales y aprovechamiento

adicional en corredores de media y alta mezcla de usos.

1. Aprovechamientos urbanisticos adicionales por participacién en cargas
generales.

Aprovechamientos solo aplicables en los poligonos con tratamiento de Renovacion en la
modalidad de Redesarrollo y en los poligonos con tratamiento de Desarrollo de la siguiente

. manera:

POLICONO | DENSIOAD | aBITACIo | DENSIDAD | oce pe | INOICEDE. | uoice e
TRATAMIEN | NAL BASE ADIEIJ:'}N aL | NAL TOTAL C%msgiggm ON cg:sT'rthﬁm

TO [viviha.] [vivha.] [viviha.] ADICIONAL

R_RED_1 100 20 120 4.5 0.5 5,0
R_RED_2 100 20 120 45 0,5 5,0
R_RED_3 100 20 120 4.5 0.5 5,0
R_RED_4 100 20 120 4,5 0,5 5,0
R_RED_5 100 20 120 4,5 0,5 5,0
R_RED_6 100 20 120 4,5 0,5 5,0
DE1_1 65 15 80 0,5 0,2 0.7
DE1_2 65 15 80 0,5 0,2 0,7
DE1 3 65 15 80 0,5 0,2 0.7
DE1 4 40 20 60 0,3 02 0.5
DE15 65 15 a0 05 0,2 0,7
DE1 6 40 20 &80 0,3 0,2 0.5
DE17 40 20 60 03 0,2 0,5
DE1 8 65 15 a0 0,5 0,2 0,7
DE1 9 40 20 60 0,3 0,2 0,5
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DENSIDAD
POLIGONO | DENSIDAD | L ooscin | DENSIDAD [NDICE DE INDICE DE INDICE DE
DE HABITACIO HABITACIO CONSTRUCCI
NAL CONSTRUCC! CONSTRUCCI
TRATAMIEN | NALBASE | oy | NAL TOTAL 5N BASE ON 6N TOTAL
TO [viviha.] [viviha] ADICIONAL ;
[viv/ha.]
DE2 1 40 20 60 0.3 0,2 0,5
DE2 2 40 20 60 0,3 0,2 0,5
DEZ3 85 15 80 0,5 0,2 0,7
DE2 4 40 20 60 0,3 0,2 0,5
DE2 6 40 20 60 0,3 0,2 0,5
NOTAS: '

Para la aplicacion de este aprovechamiento sé debe relacionar con la definicion de areas establecida en el Articulo
212° - . .
Para ei uso del aprovechamiento adicional en las areas de renovacién modalidad redesarrollo, se admite el aumento
de alturas, hasta 25 pisos.

Para el uso del aprovechamiento adicional en las areas de desarrallo, se admite el aumento de alturas hasta 12 pisos
Este aprovechamiento adigional estard contemplado desde Ja adopcion del plan parcial y se reflejara claramente en
el reparto de cargas y beneficios, donde se establecerd y precisara cual es [a carga general en la que se participard
para acceder al aprovechamiento adicional. '

Si en el acto administrativa por medio del cual se adopta el plan parcial no se contemplan los apravechamientos
adicionales, no sera posible asignarlos posteriormente a través de las licencias de urbanizacién y de construccién
de las Unidades de Actuacién Urbanistica al interiar del plan parcial.

2. Aprovechamiento adicional en corredores de media y alta mezcla de usos

Aprovechamiento asignado.a los lotes que hacen parte de los corredores de media y alta
mezcla de usos delimitados en el Mapa 719F. Usos Generales del Suelo Urbano y
centrafidades, asi como a aquellos lotes que no tienen toda su area dentro del corredor,
sino que de manera indicativa se sefiala una franja con e! fin de mantener las proporciones
del corredor.

a) Corredor de media mezcla de uso Tipo 1:
El aprovechamiento adicional se asigna de la siguiente manera:

i.  Los lotes localizados en el corredor de media mezcla de usos en poligonos
que tiénen norma de altura de 5 pisos podran llegar a una altura de 8 pisos
. y contaran con una densidad adicional de 30 vivtha. Para poder hacer uso
del aprovechamiento adicional el proyecto garantizara que el area del primer
piso se destine a ofros usos.

ii. Los lotes localizados en el corredor de media mezcla de usos en poligonos
que tienen norma de indice de construccion y altura podran generar 2 pisos
adicionales a la altura asignada en la tabla incluida en el Articulo 212° y
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contara con una densidad adicional de 30 viv/ha. Los metros cuadrados
generados en los dos pisos adicionales, seran adicionales al indice de
construccion asignado inicialmente en el citado Articulo 212°. Para poder
hacer uso del aprovechamiento adicional el proyecto garantizara que el area
del primer piso se destine a otros usos.

ii. Si al aplicar la mayor densidad asignada a los lotes localizados en el
corredor, el nimero de viviendas es igual al resultante de aplicar la densidad
de Ia tabla incluida en el Articulo 212°, se asignara una vivienda adicional.

b) Corredor de alta mezcla de uso Tipo 1:
El aprovechamiento adicional se asigna de la siguiente manera:

i.  En poligenos de Renovacion en la modalidad de Redesarrollo es de
obligatorio cumplimiento la generacion del corredor y por tanto en este
corredor se podra llegar a una altura de 25 pisos sin superar los indices de
construccién y las densidades base y adicionales asignadas en la tabla
incluida en el 0, del presente Acuerdo. En este caso se garantizara la
conformacion de una plataforma de 5 pisos, de los cuales minimo el area de
los 3 primeros pisos sera destinada a otros usos.

ii. En pollgonos de Renovacién en la modalidad de Reactivacion, en los lotes
que conforman el corredor, se podra llegar a una altura de 15 pisos; los
metros cuadrados generados en los tres pisos adicionales, seran adicionales
al indice de construccion asignado inicialmente en la tabla incluida en el
Articulo 212°, En este caso se garantizara la conformacién de una plataforma
de 5 pisos, de los cuales minimo el area de los 3 primeros pisos sera
destinada a otros usos.

Articulo 214°, Transitoriedad en la aplicacién de Aprovechamientos en
poligonos de Renovacién en la modalidad de Redesarrollo y Desarrollo en
suelo de expansién urbana.

Mientras no se adopte el instrumento de plan parcial para los poligonos con tratamiento de
Renovacion en la modalidad de Redesarrollo y Desarrollo Tipo 2, no se podra otorgar
licencia de urbanizacion, subdivisidn y construccién en la modalidad de obra nueva.

De manera transitoria, se podran otorgar licencias de construccion en todas sus
modalidades a excepcién de la de obra nueva. Cuando la actuacidn urbanistica a
desarrollar implique el incremento del area.construida se aplicara lo siguiente:

1. Para el uso residencial se permitiran ampliaciones que no aumenten el ndmero de
pisos, sin generar destinaciones de nueva vivienda,

292 ¢




Cédigo: FO-ALA-04
Version: 1
v Mmﬂsm:_ - -06
8% Coveeo Micms ACUERDO MUNICIPAL PRALA
: Fecha de Aprobacién:
Marzo 01 de 2018
Pagina 293 de 412

Para los otros usos diferentes a la vivienda se permitira el incremento del 10% de total
del area construida existente, siempre y cuando no genere nuevas destinaciones.

En ningtin caso se permitiran modificaciones que generen nuevas destinaciones.

Estan permitidas las actuaciones urbanisticas de adecuacién que implican el cambio
de usos, siempre que no se aumenten destinaciones.

Se permitira el reconocimiento de las edificaciones, cumpliendo con la noma
establecida para tal fin.

Esta norma sera aplicable también para los poligonos con tratamiento de desarrollo
tipo 1, una vez vencida la vigencia de los planes parciales adoptados.

o

Articulo 215°.Criterios para la aplicacién de aprovechamientos.

Para la aplicacién de los aprovechamientos urbanisticos se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

1.

Cuando se aplique la densidad habitacional normativa a un lote y el resultado sea un
nimero de viviendas con numero decimal igual o-mayor a 5, se aproximara al nimero
inmediatamente superior, cuando el decimal sea inferior a 5, se aproximara al nimero
inmediatamente inferior.

Cuando actividades asociadas a los ofros usos incluyan actividades asociadas a las
viviendas (aparta-oficinas, aparta-suites, tipos cohousing entre ofras) se aplicara la
densidad habitacional normativa asignada al poligono, con el fin de calcular el namero
maximo de destinaciones.

En la tabla incluida en el Articulo 212°, se asigna de manera simultdnea para los
poligonos de tratamiento norma de indice de construccién y altura, por tanto, no es
optativa la aplicacidn de la una o la ofra. Para la aplicacion de esta norma se multiplica
el area del lote por el indice de construccién asignado al poligono, los metros cuadrados
resultantes podran ser utilizados hasta la altura maxima asignada al poligono. Es claro
que, en la aplicacion de los aprovechamientos, a mayor area de lote, mayor nmero de
viviendas y metros cuadrados de indice de construccién; por lo tanto, habra lotes que
por sus dimensiones no alcanzaran a utilizar la altura normativa asignada.

Se entiende como area que se contabiliza dentro de los metros cuadrados de Indice de
construccion todas las areas privadas, excluyendo parqueaderos que se encuentren
en sdtanos y semisétanos. A excepcion de las celdas de parqueaderos localizadas en
estos niveles que superen el namero resuitante de aplicar la norma de parqueaderos
establecida, los cuales se contabilizaran dentro del drea para indice de construccién,
de acuerdo con lo reglamentado en el Articulo 237° y Articulo 238° del presente
Acuerdo.
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10.

11.

Para la aplicacién de la norma urbanistica general, se entiende por semisétano el piso
de una edificacion que no sobresale mas de uno con cincuenta (1.50) metros sobre el
nivel mas bajo del andén y como sétano la parte de una edificacién que esta embebida
en el terreno por alguno de sus costados con relacion al nivel mas bajo del andén o
que esté por debajo del nivel de acceso a la edificacién,

La altura normativa asignada, incluida en el Articulo 212°, incluye tanto los pisos con
uso residencial, como los pisos con otros usos diferentes a la vivienda, con
parqueaderos, cuartos técnicos y con todas las d4reas privadas y comunes
complementarias a estos usos. No se consideran como unidad de piso los sotanos y
semisdtanos y por tanto no se contabilizan dentro de la altura normativa.

Para la aplicacion de la norma de altura, se entendera como la altura de un piso la
distancia vertical entre el nivel del piso acabado del piso inferior y el nivel de piso
acabado del piso superior cuando este comprendido entre losas, cuando la cubierta
sea en techo, la altura de un piso se entendera como la distancia vertical entre el nivel
del piso acabado y el caballete de la cubierta. En todo caso, la altura de cada piso en
el uso residencial no podra ser superior a tres con cincuenta metros a (3,50 m.). Para
los usos dotacionales y comerciales la altura de cada piso no serd superiora4.50 my
en el uso industrial no superara los 5.00 m en primer piso, l0s pisos adicionales en este
uso tendran la altura de piso asignada para el uso residencial. Sin embargo, si
justificada en la actividad, de tipo comercial, servicios o en la industria en primer piso
se requiere hacer uso de una aliura mayor, esto sera evaluado por la Secretaria de
Planeacidn y Desarrollo Territorial. '

Las mansardas o buhardillas localizadas en el dltimo pisc de una edificacion, no se
contabilizan como unidad de piso siempre y cuando no superen el 50% de la ocupacién
del piso inmediatamente inferior y tengan cubierta y acceso integrados especialmente
a dicho-piso.

Los Mezanines, entendidos como el nivel intermedio integrado especialmente al piso
inmediatamente inferior de una edificacion, en donde el area no podra superar el 50%
del piso inferior y cuyo acceso se logra a través de éste, siempre se contabilizan como
unidad de piso.

Cuando las secciones publicas de las vias sean iguales o mayores a 8 metros y no
superen los 10 metros en [os poligonos can tratamiento de Consolidacion Tipo 1 y Tipo
2, las edificaciones solo podran cantar con una altura total de 5 pisos, atn cuando en
la tabla incluida en el Articulo 212° del presente Acuerdo, se les haya asignado una
altura mayor.

Cuando las seccicnes publicas de las vias sean menores a 8 metros en los poligonos
con tratamiento de Consolidacion Tipos 1, 2 y 3, las edificaciones solo podran contar
con una altura total de 3 pisos, aln cuando en la tabla incluida en el Articulo 212° del
presente Acuerdo se les haya asignado una altura mayor.
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12. Cuando una edificacion se localice en un lote con pendiente y sea necesario escalonar
el edificio, el indice de ocupacién se tomara sobre el nivel de piso que mayor area
ocupe.

13. Los equipamientos que se localicen en suelos con tratamiento de Consolidacion y
Mejoramiento Integral, independientemente de la zona de mezcla de uso donde se
ubican, pueden utilizar toda la edificabilidad asignada al poligono de tratamiento en la
tabla incluida en el Articulo 212° de! presente Acuerdo; por tanto, no les aplica la norma
de intensidad de uso.

CAPITULO V. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION URBANA

SECCION |, DEFINICIONES Y CRITERIOS

Articulo 216°. Definicién de obligaciones urbanisticas.

Modifiquese el articulo 162° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Las obligaciones urbanisticas son la contraprestacion que los promotores del suelo, el
propietario o titular de la licencia, deben al estado con ocasién del desarrollo del suelo,
teniendo por propdsite contribuir eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano
permitiendo darle soporte fisico a un desarrollo inmobiliario. Son, por esa razén, de 3 tipos:
(i} las areas de cesion obligatoria, (ii) la obligacitn de calificar suelo para vivienda de interés
social y prioritaria; y (iii) las areas privadas de uso comun.

1. Las areas de cesion obligatoria

Son una imposicion que el Estado hace a los propietarios del suelo con el fin obtener
de ellos, un porcentaje de suelo Gtil que debera ser destinado a la generacion de espacio
publico efectivo, infraestructura vial, equipamientos colectivos y/o servicios publicos.
También se consideran cesiones urbanisticas, la obligacién de cumplir con los metros
cuadrados construidos de equipamiento, adecuacion del espacio pablico o ejecucion de
las obras necesarias para la habilitacion de los servicios pUblicos. Esta obligacion es
una contraprestacién a cargo del propietario del predio o titular de la licencia, por la
posibilidad que éste tiene de desarrollar su suelo para urbanizar, parcelar o construir, a
través de la edificabilidad autorizada por el presente Acuerdo.
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2. La calificacion de suelo para vivienda de interés social y/o prioritaria.

La calificacion de suelo para vivienda de interés social y/o prioritaria también se
considera una obligacion urbanistica, pere, a diferencia de las anteriores, no se cede al
Municipio. Esta obligacidn sélo aplica para los suelos con tratamiento de Renovacion
en la modalidad de Redesarrollo y con tratamiento de Desarrollo, y se constituye como
la provisién de suelos Utiles que se destinan para este tipo de vivienda y a la ejecucién
de las obras de urbanizacién de los proyectos urbanisticos donde se localicen tales
suelos. En consecuencia, y para todos los efectos, la obligacidn de destinar suelo (il
para VIS o VIP se considerara como una carga urbanistica local.

Para efectos de la aplicacién de esta obligacion urbanistica, se consideran las
definiciones de vivienda de interés social (VIS) establecida en el articulo 91 de la ley
388 de 1997 y vivienda de interés prioritario (VIP) contenidas en el articulo 2.1.1.1.1.1.2.
del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

Los topes del valor de vivienda de Interés Social e Interés Prioritario para los diferentes
tratamientos urbanisticos e intervenciones rurales seran las establecidas por el
Gobierno Nacional con fundamento en el Articulo 85 de la Ley 1955 de 2019 y demas
normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Para el caso de las intervenciones en suelo rural se aplicaran las disposiciones que
reglamente el Gobierno Nacional en virtud de lo establecido en el Articulo 255 de a ley
1955 de 2019 y demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Las areas privadas de uso comun.

Se constituyen en obligaciones que no se ceden y que tienen que ver con las areas
libres privadas de uso comun en las urbanizaciones o edificaciones, que no solo buscan
asegurar condiciones de habitabilidad sino también la permeabilidad del suelo.

Articulo 217°. Criterios para la asignacién de obligaciones urbanisticas.

Son criterios para la asignacién de obligaciones urbanisticas, los siguientes:

1.

Las obligaciones de cesidn de suelos para espacio publico efective y equipamientos y
la de construccion de equipamiento, se establecen de acuerdo con el tratamiento
urbanistico y la proporcion de los aprovechamientos urbanisticos, con el fin de
garantizar la distribucién equitativa de cargas y beneficios establecida por la ley 388 de
1997,

La consolidacién de sistemas publicos y colectivos a partir de la definicién de
obligaciones urbanisticas representadas en suelo para la generacidn de espacio
publico efectivo y construccion de equipamiento y obligaciones urbanisticas para Ia
construccion de equipamientos,

296




Cédigo: FO-ALA-04

Versién: 1

piakya PR-ALA-08

21| Concan Mimaza ACUERDO MUNICIPAL ,
Fecha de Aprobacién:
Marzo 01 de 2018

Pagina 297 de 412

3. La definicidn de los porcentajes de obligacién de generacién de vivienda de interés
prioritaria en los suelos con tratamiento de Desarrollo y Renovacién modalidad
redesarrollo, acorde con la norma nacional,

4. Conformacién del sistema de espacio publico en los tratamientos de Consolidacion y
Redesarrollo en'la modalidad de reactivacion, a través del pago de obligaciones en sitio
como respuesta a un modelo de ocupacidn definido desde el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

5. Definicion de las obligaciones urbanisticas de cesién de suelo para espacio publico
efectivo y construccion de equipamiento en los proyectos con uso residencial acorde
con el nimero de viviendas y no de manera proporcional al area del lote, con el fin de
mejorar los indices de espacio publico y equipamiento por habitante.

6. Definicién de obligaciones urbanisticas de manera diferencial para los desarrollos
inmobiliarios con uso residencial y para los desarrollos inmobiliarios en otros usos
{(comercio, servicios, etc.).

7. La cesion de suelo para vias se hard de manera diferencial; la exigencia de esta
obligacién dependera de la existencia o no de proyectos viales definidos por el presente
Acuerdo, en relacidn con el lote a desarrollar.

8. Posibilidad de asumir el pago de un porcentaje de las obligaciones urbanisticas en
suelos de amenaza baja v retiros de quebrada, con el fin de garantizar la tenencia del
suelo por parte del Estado en territorios vulnerables a nivel ambiental.

9. La aplicacién de la obligacién de construccion de equipamientos, se debe orientar
especificamente para equipamientos basicos sociales. En casos muy especificos, se
podra volcar la abligacién a la generacién de eguipamientos de apoyo funcional,
siempre y cuando se asegure que la nueva poblacidn esta cubierta por la presencia de
equipamientos basicos sociales existentes en la zona.

SECCIONI. ASIGNACION DE OBLIGACIONES URBANISTICAS

Articulo 218°, Las Areas de cesion obligatoria para Espacio publico
efectivo y Equipamiento colectivo.

Modifiquese el articulo 163° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

Las areas de cesion publica se conforman por las areas de cesion de suelo para espacio
pablico efectivo y equipamiento colectivo, y las de cesion de construccién de equipamiento.
A continuacidn, se establecen las areas de cesidn pablica en suelo urbano y de expansién
urbana, segun el tipo de tratamiento:
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AREAS DE CESION DE SUELO PARA AREAS DE CESION
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO (CONSTRUCCION DE
BASICO EQUIPAMIENTO)
uso uso
TRATAMIENTO RESIDENCIAL OTROS USOS % RESIDENCIAL OTROS USOS
% AREA PARA | AREA % AREA PARA
m2 VIV NDICE DE NETA m?f VIV INDICE DE
CONSTRUCCION CONSTRUCCION
Consolidacion
Tipo 1 12 5 25 1 1
Consuolidacién
Tipo 2 15 7 25 1 1
Consolidacién
Tipo 3 12 5 25 1 1
Renovacién  en
la modalidad de 15 7 25 1 1
Redesarrcllo
Renovacion en
la modalidad de 15 7 25 1 1
Reactivacidn
Desarrollo 18 10 25 1 1
Mejoramiento
Integral 10 4 18 1 1

Articulo 219°,

Obligaciones viales segun el tipo de tratamiento.

Las obligaciones viales se exigen segtin el tipo de tratamiento, asi:

1.

En poligonos con tratamiento de Consolidacién, Mejoramiento Integral v Renovacion
en la modalidad de reactivacion, cuando un lote urbanizado se desarrolle a través de
licencia de urbanizacién y construccion en la modalidad de obra nueva, se le exigira el
retiro definido por el alineamiento del proyecto vial que se configure como carga local
o general si lo hubiere, lo que implica la cesidn de [a franja generada al interior del lote
por el retiro exigido. En caso de que la via se requiera para acceder al proyecto, no
solo se exigira la cesidn de la franja, sino también la construccién de los componentes
de la via.

En pollgonos con tratamiento de Renovacién en la modalidad de redesarrollo y
Desarrollo Tipo2, las vias que se configuren como cargas locales se construiran y
cederan a ftitulo gratuito. Para el caso de las vias que se configuran como cargas
generales, correspondientes al sistema vial principal del municipio determinado por el
PBOT, se cederan las franjas configuradas desde el respectivo alineamiento. Sera
obligacion construir los componentes de la via configurada como carga general, cuando
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se requiera para acceder al proyecto o cuando se haga uso de los aprovechamientos
adicionales asignados en el capitulo de aprovechamientos,

3. Lo anterior también aplica para los tratamientos de Desarrollo Tipo 1, una vez se venza
la vigencia del Plan Parcial adoptado o los propietarios $e acojan a las disposiciones
del presente Acuerdo mediante la modificacion del respectivo Decreto.

Articulo 220°. Obligacién para Vivienda de interés social y Vivienda de
interés prioritaria.

Para los suelos con tratamiento de Desarrollo la obligacin para la vivienda de interés social
solo es en términos de Vivienda dé interés prioritario (VIP), y para los suelos en tratamiento
de renovacién modalidad Redesarrollo, se establece la obligacion para vivienda de interés
social (VIS), segun la siguiente tabla:

TIPO DE PORCENTA.JE MINIMO DE SUELO SOBRE AREA UTIL
TRATAMIENTO VIVIENDA RESIDENCIAL DEL PLAN PARCIAL O DEL PROYECTO
URBANISTICO.
Desarrollo en Expansidn
Urbana VIP 20%
Renavacién en la
madalidad de redesarrolfo VIS 20%
Articulo 221°, Porcentaje y criterios aplicables a las areas privadas de uso

comun.

Equivalen al 10% del area neta del lote y estan configuradas por las areas libres de los
lotes. Las &reas que conforman las areas privadas de uso comln permaneceran
engramadas, arborizadas, iluminadas y amobladas si es del caso, y no podran ser
ocupadas por parqueaderos pablicos ni privados.

El 10% podra equivaler a:

1. Las areas libres resultantes de aplicar al lote el indice de ocupacién asignado en el
Articulo 212° del presente Acuerdo,

2. El area de antejardin.
3. Los retiros adicionales a efe de via, retiros perimetrales y a linderos.

En lotes con areas iguales o menores a 100 m? no sera exigible esta obligacién, a menos
que se cuente con antejardin existente o el alineamiento de la via asi lo exija, en cuyo caso
el antejardin hara las veces de esta obligacidn asi sea inferior al 10% del area neta del lote.
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Articulo 222°, Aplicaciéon de las areas de cesion de suelo para espacio
piblico efectivo, cesion de suelo para equipamiento y construccién de
equipamiento.

Modifiquese el articulo 164° del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asf:

La asignacion de las obligaciones de cesion de suelo para espacio piblico efectivo, cesion
de suelo para construccion de equipamiento y construccién de equipamiento, estén
expresadas en namero de metros cuadrados por vivienda y en metros cuadrados por cada
100 m2 de area para Indice de construccion para otros usos diferentes al residencial.

Para la aplicacién de la obligacion de cesion de suelo, se multiplican los metros cuadrados
de obligacion por el nimero de viviendas generadas en el proyecto y para otros usos se
calcula los metros de obligacidon en relacidn con los metros cuadrados para indice de
construccion. Cuando el proyecto es mixto (vivienda y otros usos) se calcula de manera
diferencial cada una de las obligaciones asignada a cada uso y finalmente se suman. En
cualquiera de los casos, siempre se tendrd que hacer la verificacién que .en total se esté
cediendo minimo el 25% del area neta del lote cuando se trate de licencia de construccion
en [a modalidad de obra nueva, Una vez realizada esta verificacion se pagara el mayor
valor.

La obligacion de construccidn de equipamiente para el uso residencial se calcula
multiplicando el numero de metros cuadrados definidos como obligacién por el nimero de
viviendas generadas en el proyecto y para otros usos un porcentaje sobre el area para
indice de construccion.

La obligacion de ceder suelo para espacio publico, suelo para construccidn de
equipamientos y la obligacion de construir equipamientos aplica para todos los desarrollos
mediante plan parcial; para los procesos de urbanizacién y construccién en zonas de
consolidacién y mejoramiento integral de la siguiente manera:

1. Ensuelos con fratamiento de Consolidacion, Mejoramiento Integral y Renovacion
en la modalidad de reactivacion:

a) No son objeto de obligacidn de cesidn de suelo para espacio publico efectivo, cesion
de suelo para la construccion de equipamiento y construccion de equipamiento, los
lotes donde se desarrollen actuaciones urbanisticas de obra nueva, medificacion,
ampliacidn y/o adecuacién o recenocimiento de existencia de edificaciones que en
su totalidad generen hasta cinco (5) destinaciones de vivienda.

b) Son objeto de obligacién de cesidn de suelo para espacio publico efectivo, cesidén
de suelo para la construccién de equipamiento y construccién de equipamiento, los
lotes donde se desarrollen actuaciones urbanisticas de obra nueva, modificacidn,
ampliacidon y/o adecuacion o reconocimiento de existencia de edificaciones que
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generen seis (6) o mas destinaciones de vivienda; los cuales estan obligados a
pagar la obligacion por la totalidad de las unidades de vivienda.

Son objeto de cesidn de suelo para espacio publico efectivo, cesion de suelo para
la construccion de equipamiento y construccidn de equipamiento los lotes donde se
desarrollen actuaciones urbanisticas de obra nueva, modificacion, ampliacion y/o
adecuacion o reconocimiento de existencia de edificaciones con usos diferentes a
la vivienda o proyectos mixtos (vivienda y otros usos) que generen mas de una
destinacién en otros usos y/o supere los 20 m? construidos en ofros usos.

Todo lote donde se desarrolle una actuacion de urbanizacion sera objeto de
obligaciones urbanisticas de cesién de suelo para espacio ptiblico, cesion de suelo
para la construccion de equipamiento y construccion de equipamiento, las cuales
quedaran claramente expresadas en el cuadro de areas y en el plano de
urbanizacion. En caso de que se generen etapas constructivas, cada una
garantizara el pago de las obligaciones urbanisticas de manera proporcional a los
aprovechamientos asignados a cada etapa.

2. En suelos con tratamiento de Renovacién en la modalidad de Redesarrollo y con
tratamiento de Desarrollo:

a)

b)

Toda Unidad de Actuacién Urbanistica-UAU donde se desarrolle una actuacién de
urbanizacién sera objeto de obligaciones urbanisticas de cesion de suelo para
espacio publico efectivo, cesion de suelo para la construccién de equipamiento y
construccion de equipamiento, las cuales quedaran claramente expresadas en el
cuadro de areas y en el plano de urbanizacion. En caso de que se generen etapas
constructivas, cada una garantizara el pago de las obligaciones urbanisticas de
manera proporcional a los aprovechamientos asignados a cada etapa.

En las Areas de Manejo Especial-AME al interior de los suelos a desarrollarse con
plan parcial, aplicara lo establecido en relacion con las obligaciones urbanisticas de
cesidn de suelo para espacio publico efectivo, cesion de suelo para la construccion
de equipamiento y construccion de equipamiento, para los suelos con tratamiento
de Mejoramiento Integral, incluyendo la norma para los reconocimientos.

SECCION IIL FORMAS DE PAGO DE LAS OBLIGACIONES

URBANISTICAS

Articulo 223°, Areas de cesién de suelo para espacio plblico efectivo y
cesion de suelo para equipamiento,

Modifiquense los Articulos 167° y 168° del Acuerdo 022 de 2009, los cuales quedara asi:
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Dependiendo de la localizacion del proyecto, el pago de la obligacién de cesién de suelo
para espacio publico efectivo y suelo para la construccion de equipamientos se puede pagar
de dos maneras: en suelo ¢ en dinero.

1. Pago de la obligacién en suelo.

El principal objetivo del pago de las cesiones es conformar el sistema de espacio publico y
de equipamientos colectivos; en este orden de ideas, cada uno de los lotes a ceder para
conformar estos sistemas, contara con un area minima de 500 m2 o ser colindante a
espacios publicos que, por sumatoria, superen esta area, o estara formando parte del
sistema de espacio piblico potencial, propuesto por el presente Acuerdo, siguiendo en todo
caso los siguientes criterios:

a)
b)

)

Estos espacios tendran un frente minimo de 12,00 m.

Los lotes destinados al cumplimiento de la obligacién urbanistica no podran
localizarse en zonas de amenaza alta por inundacidén, movimiento en masa o
avenida torrencial, ni en zonas con condicidn de riesgo.

No podran contar con pendientes mayores al 40%.

Las areas cedidas en retiros de quebrada seran tratadas como parque ecolégico de
quebrada y se garantizara su acceso desde una via publica.

Se garantizara el acceso al predio objeto de cesién desde una via vehicular o
peatonal de caracter publico,

Cuando la cesién de suelo sea para la construccién de equipamiento, no podran ser
zonas inundables o con pendientes superiores al 25%.

En todo caso se garantizara el acceso a persanas con movilidad reducida.

En todo caso, cuando la obligacion de cesion de suelo para espacio plblico efectivo
y consfruccidn de equipamiento se pague en suelo, este estara debidamente
urbanizado, contar con servicios publicos, el espacio publico estara configurado v
consolidado, por tanto, contara con la iluminacién, amoblamiento y condiciones
necesarias para su adecuado uso.

Las areas de cesién no podran cerrarse bajo ninguna circunstancia. El drea que
delimita el 4rea de cesién no podré estar conformada por cerramientos. con muros,
rejas o cobertura vegetal o arbdrea que no permita la visibilidad o integralidad entre
los diferentes espacios plblicos y-privados, tampoco por edificaciones con fachadas
cerradas.

Por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de cesion con destino a
parques, zonas verdes o equipamientos se distribuiran espacialmente en un sélo
globo de terreno, deberan garantizar el acceso a las cesiones plblicas para parques
y equipamientos desde una via pablica vehicular, proyectarse en forma continua
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k)

hacia el espacio plblico sin interrupcion por areas privadas, y no se localizaran en
predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

La determinacién y configuracién de las reas de cesidn publica, en las licencias de
urbanizacién y en los proyectos urbanisticos generales, garantizara la continuidad
de la red vial y de las areas de espacio puUblico destinadas a parques, plazas,
plazoletas y zonas verdes con las redes viales existentes o proyectadas y/o con las
areas de cesion obligatoria existentes o autorizadas en las licencias vigentes en
predios colindantes.

En los suelos con tratamiento de Consolidacidon, Mejoramiento Integral y
Renovacion en la modalidad de reactivacién, esta obligacion se podra pagar en el
lote donde se otorgd la respectiva licencia urbanistica o en un lote diferente, siempre
y cuando cumpla con las condiciones referentes a las areas minimas establecidas.
En caso de asumir la obligacién en un lote diferente, se hara la convertibilidad del
nimero de metros cuadrados a ceder en relacion con el valor del suelo donde se
genera |a obligacién, a fin de consolidar un pago equivalente en costos de la
obligacion en el lote destino, en los mismos términos en los cuales se generd en el
lote inicial.

Para los lotes con areas iguales o mayores a 5.000 m? localizados en el poligono
CN2_5, sera obligatorio el pago de la cesion de suelo para espacio ptblico efectivo
y cesion de suelo para construccidn de equipamiento en el lote objeto de la licencia
urbanistica. La totalidad de la cesidn se pagara en sitio, siempre y cuando no supere
el 40% del 4rea del lote, si este porcentaje se supera, se pagara en sitio hasta este
parcentaje y los metros cuadrados restantes se pagaran en otro lote o en dinero. En
estos casos el desarrollo del lote réquerira de licencia de urbanizacidn.

En el poligono CN3_1, los lotes con areas iguales 0 mayores a 1.500 m? tendran la
obligacion de pagar en sitio la cesién de suelo para espacio publico y cesion de
suelo para construccién de equipamiento en el lote objeto de la licencia urbanistica;
en este caso, el area minima no serd de 500 m? sino los metros cuadrados
resultantes de aplicar la obligacion de cesion de suelo. La totalidad de la cesién se
pagara en sitio, siempre y cuando no supere el 40% del area del lote, si este
porcentaje se supera, s& pagara en sitio hasta este porcentaje y los metros
cuadrados restantes se pagaran en otro lote o en dinero. En estos casos el
desarrollo del lote requerira de licencia de urbanizacion.

Para las dreas de cesién en sitio, se debe consolidar al menos el 70% con zona
verde, sin perjuicio de que sea direccionado como zona verde la totalidad del
espacio publico.

En poligonos con tratamiento de Renovacmn en la modalidad de Redesarrollo se
pagara en sitio el 80% de los metros cuadrados ‘de cesidn de suelo resuitante de
aplicar la obligacion. El 20% restante se podra pagar en otro lote en cualqguier tipo
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de tratamiento cumpliendo con las caracteristicas de las dreas de cesién en sitio o
podra pagarse en dinero.

p} Hasta el 156% de |a obligacién total de suelo para espacio publico se podra pagar en
areas que conforman los retiros de quebrada en suelo urbano y de expansién
urbana en una proporcién de 2 a 1, es decir, cada metro cuadrado de suelo a ceder,
se recibe a razdn de 2 m2 de pago de obligacion de cesidn de suelo en retiro de
quebrada; siempre y cuando el area a ceder no cuente con pendientes mayores al
40% o se localice en areas con amenaza alta o con condiciones de riesgo.
Adicionalmente se garantizara el acceso al area de cesidn desde una via ptblica o
area publica.

q) En poligonos con tratamiento de Desarrollo se pagara en sitio el 100% de las areas
de cesidn resultantes de la aplicacién de la obligacién de ceder suelo para espacio
publico efectivo y suelo para equipamientos. Hasta el 15% de la obligacion de suelo
para espacio publico efectivo se podra pagar en areas que conforman los retiros de
quebrada en una proporcion de 2 a 1, es decir, cada metro cuadrado de suelo a
ceder, se recibe a razén de 2 m2 de pago de obligacidn de cesidn de suelo en retiro
de quebrada, siempre y cuando el area a ceder no cuente con pendientes mayores
al 40% o se localice en dreas con amenaza alta 0 con condiciones de riesgo.
Adicionalmente se garantizara el acceso al area de cesion desde una via plblica o
area publica.

2. Pago de la obligacién en dinero.

De acuerdo con el articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, cuando las areas de cesion de suelo para espacio plblico
efectivo y cesion de suelo para construccion de equipamiento presenten areas inferiores a
las minimas exigidas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para el municipio, se podran
compensar en dinero, el cual se destinara para la adquisicién de los predios requeridos para
la conformacion del sistema de espacio publico efectivo y el de equipamientos,

Cuando las obligaciones correspondientes a cesiones de suelo se cancelen en dinero, la
suma a pagar sera determinada de la siguiente forma:

a) Previamente a la expedicion de la licencia urbanistica respectiva, se cuantificara la
canfidad de metros cuadrados de suelo a ceder para espacio publico efectivo y suelo
para construccion de equipamiento, como resultante de la aplicacién de a obligacion
urbanistica asignada. Una vez establecida el area a ceder por parte del proyecto, el
titular de la licencia urbanistica anexarad el respectivo avallo comercial del lote
urbanizado asi este se encuentre sin urbanizar, donde conste su valor por metro
cuadrado.
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b) Dicho avallio estara refrendado por un avaluador acreditado y se realizara con base
en lo previsto en la Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi-IGAC, o la norma que la adiciones, modifique o sustituya.

¢) Elvalor del metro”cuadrado de’ suelo resultante del avallo se multiplica por los
metros cuadrados a ceder objeto de la obligacién, dando como resultado el valor de
la cesion a pagar en dinero. El 30% del monto estimado sera cancelado previo
otorgamiento de la licencia urbanistica, el 70% restante se pagara conforme al plan
de pago acordado con la Secretaria de Planeacién y Desarrollo Territorial o la
entidad que haga sus veces en el municipio de Sabaneta.

d) La valoracién de los metros cuadrados de cesién se incorporara en el Acto
Administrativo por medio del cual se otorga la licencia .urbanistica,. indicando el
monto restante que esta pendiente de pago el cual serd notificado en acto
administrativo que se constituye en el acuerdo de pago de las mismas.

e) Si el titular de la licencia incumple los plazos pactados en el acuerdo de pago, no
solo se incrementara el valor de! IPC definido durante el tiempo moratorio, sino que
el acto administrativo prestara mérito ejecutivo y por tanto la administracion podra
iniciar el procedimiento por jurisdiccion coactiva y/o cobro coactivo, segun el caso.

Paragrafo. Los recursos recaudados por concepto de pago de la obligacion de cesion de
suelo para espacio plblico efectivo y cesidn de suelo para construccion de equipamiento
en dinero tienen destinacién especifica por cuanto son cesiones gratuitas que los
propietarios de inmuebles o titulares de |a licencia deben hacer con ese destino y, por tanto,
solo podran destinarse por parte de la Administraciéon Municipal para cesion y adecuacion
de espacio pablico efectivo. La autorizacion o destinacion indebida de estas rentas se
considera falta disciplinaria relacionada con la hacienda publica en los términos del articulo
57 -numerales 1y 10-y el articulo 70 -numerai 10- de la ley 1952 del 28 de enero de 2019,
o la norma que la modifique, derogue o sustituya.

Articulo 224°, Construccion de equipamiento.

El pago de la obligacién de construccién de equipamiento se puede pagar de dos maneras:
en sitio o en dinero:

1. Pago de la obligacion de construccion de equipamiento en m2 construidos.

En el caso de poligonos con tratamiento de Renovacion en la modalidad de Redesarrollo y
Desarrollo, el pago de la obligacidn de construccién de equipamiento solo podra ser pagado
en m2 construidos, al interior del poligono, como aporte de los respectivos planes parciales,
para lo cual debera establecer los mecanismos de gestion asociada que se requieran. En
este caso [a localizacion del equipamiento estara asociada a un espacio publico.
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Cualquier proyecto de vivienda o de otros usos, localizado en los demas tratamientos, que
involucre la obligatoriedad de pago de construccién de equipamientos igual o mayor de 300
m2, esta obligacién no podra ser pagada en dinero, asumiendo la construccion en el predio
o en cualquier otro predio segun los establezca la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territarial, priorizando su localizacion al interior del poligono donde se desarrolla.

En cualquier tratamiento podra pagarse la obligacion de construccion de equipamientos,
asumiendo la ampliacidén de equipamientos basicos sociales existentes, priorizandose al
interior del poligono donde se desarrolla el proyecto.,

E! equipamiento no se podra construir en zonas inundables o con pendientes superiores al
25%. Siempre se entregaran en lotes debidamente urbanizados y estaran localizados en
areas sin limitaciones ambientales o suelos de protecciébn ambiental, vinculados
directamente a la malla urbana.

El tipo de equipamiento y sus especificaciones las definira la Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial o la entidad que haga sus veces.

2. Pago de la obligacién de construccion de equipamiento en dinero.

La obligacién de construccién de equipamiento al interior de poligonos de consolidacion,
renovacién en la modalidad de reactivacién y mejoramiento integral, solo podra ser pagada
en dinero cuando la obligacion sea menor o igual a 299,9 m2. En el caso de proyectos
urbanisticos generales y licencias de urbanizacién, el calculo de la obligacién se hara sobre
el total de destinaciones y metros cuadrados de todas las etapas, siendo este resultado 1a
base para la determinacidn del pago de [a obligacién en m2 construidos o en dinero.

Cuando las obligaciones correspondientes a construccién de equipamiento se cancelen en
dinero, la suma a pagar sera determinada de la siguiente forma:

a) Previamente a la expedicion de la licencia respectiva, se cuantificara la cantidad de
metros cuadrados de construccidn de equipamiento, como resultante de la
aplicacion de la obligacion urbanistica asignada.

b) Una vez establecidos los metros cuadrados de construccion de equipamiento, el
solicitante debera anexar el correspondiente presupuesto de obra con los costos
directos del proyecto objeto de construccion, avalado por un ingeniero o arquitecto
debidamente acreditado, donde conste su valor por metro cuadrado; en todo caso
la Secretaria de Planeacidn y Desarrollo Territorial sera la dependencia encargada
de validarlo o de establecer el valor del metro cuadrado de construccidn de acuerdo
con las disposiciones internas de dicho despacho, una vez éste analice las
condiciones particulares del proyecto en lo referido a su tipologia y condiciones de
venta del mismo.

¢) El valor del metro cuadrado de construccién de equipamiento se multiplica por los
metros cuadrados abjeto de la obligacion, dando como resultado el valor de la
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construccion de equipamiento a pagar en dinero. El 30% del monto estimado sera
cancelado previo otorgamiento de la licencia urbanistica, el 70% restante se pagara
conforme al plan de pago acordado con la Secretaria de Planeacion y Desarrollo
Territorial o |a entidad que haga sus veces en el municipio de Sabaneta.

d) La valoracién de los metros cuadrados de construccion de equipamiento se
incorporara en el Acto Administrativo por medio del cual se otorga la licencia
urbanistica, indicando el monto restante que esta pendiente de pago el cual sera
notificado en acto administrativo que se constituye en el acuerdo de pago de las
mismas,

e) Si el titular de la licencia incumple los plazos pactados en el acuerdo de pago, no
solo se incrementara el valor.del IPC definido durante el tiempo moratorio, sino que
el acto administrativo prestard mérito ejecutive y por tanto la Administracion
Municipal podra iniciar el procedimiento por jurisdiccién coactiva y/o cobro coactivo,
segun el caso.

Paragrafo. Los recursos recaudados por concepto de pago de la obligacion de construccion
de equipamiento en dinero tienen destinacion especifica por cuanto son cesiones gratuitas
que los propietarios de inmuebles o titulares de la licencia deben hacer con ese destino y,
por tanto, solo podrédn destinarse por parte de la Administracion Municipal para la
construccion y ampliacién de equipamientos basicos sociales. La autorizacion o destinacion
indebida de estas rentas se considera falta disciplinaria relacionada con la hacienda publica
en los términos del artlculo 57 -numerales 1 y 10- y el articulo 70 -numeral 10- de la ley
1952 del 28 de enero de 2019, o la norma que la modifique, derogue o sustituya.

Articulo 225°, Pago de las obligaciones viales.

Las obligaciones viales se cumpliran de acuerdo con lo establecido en el Artlculo 219° del
presente Acuerdo y en ningtin caso, esta obligacion se podra pagar en dinero. En caso de
que la obligacién vial implique la construccién de la via, esta se construira con las
dimensiones y especificaciones determinadas por la Administracién Municipal.

Articulo 226°. Pago de la obligacion de vivienda de interés social y
vivienda de interés prioritaria.

Para la definicién de la cantidad de suelo a calificar para cumplir con la obligacién de
Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritaria (VIP), se aplican los
porcentajes asignados en el Articulo 220° del presente Acuerdo.

La forma de pago de esta obligacién esta debidamente reglamentada entre los artlculos
2.2.2.1.5.3.1 al 2.2.2.1.5.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, [os cuales seran de aplicacién para hacer efectiva la obligacion de
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Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritaria (VIP) definida en el
presente Acuerdo:

1.  En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier
parte del suelo urbano, suburbano o de expansién urbana del municipio.

3. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades pUblicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que cree el municipio para el efecto.

Asi mismo se regira por los articulos 2.2.2.1.5.4.2; 2.2.2.1.5.4.3y 2.2.2.1.5.4.4, del Decreto
Nacional 1077 de 2015, los Articulos 85 y 255 de |a ley 1955 de 2019 y demas normas que
lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

TITULOIl.  DE LAS NORMAS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION

CAPITULO . DE LA EXIGIBILIDAD DE LICENCIAS DE
URBANIZACION Y LICENCIAS DE URBANIZACION POR
ETAPAS

Articulo 227°. Area o predio urbanizable no urbanizado.

Se consideran areas o predios urbanizables no urbanizados aquellos que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten [as actuaciones de urbanizacién, o que adn
cuando contaron con licencia urbanistica, no ejecutaron las obras de urbanizacion
aprobadas en la misma. Se localizan tanto en suelos con tratamiento de Consolidacion y
Mejoramiento Integral, como en tratamientos de Desarrollo y Renovacién en [a medalidad
de redesarrollo y reactivacion.

Para el desarrollo de los lotes localizados en poligonos con tratamiento. de Desarrollo y
Renovacion en la modalidad de redesarrollo serd de obligatorio cumplimiento obtener
licencia de urbanizacién o Proyecto Urbanistico General de |a totalidad de la Unidad de
Actuacién Urbanistica donde se localice,

Para el desarrollo de los lotes localizados en poligonos con. tratamiento de Consolidacién
en cualquiera de sus tres tipologias, Renovacién en la modalidad de reactivacion y areas
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de manejo especial identificadas en los planes parciales que se adopten, se requerira de
licencia de urbanizacion siempre y cuando cuente con al menos una de las siguientes
condiciones:

1. Los lotes que Tequieran conectarse a las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios existentes.

2. Los lotes que requieran generar obras de infraestructura para articularse a la red vial
existente o que, aunque se encuentre articulado a la malla vial existente, no cumpla
con las secciones minimas viales establecidas por el respectivo alineamiento o
proyecto vial.

3. Los lotes que cumplan con las condiciones definidas en el Articulo 223°, localizados
en los peoligonos CN2_5 y CN3_1.

4. Los lotes que por su area tengan la capacidad de pagar en sitio las obligaciones
urbanisticas de cesidn de suelo para generacién de espacio publico y construccién de
equipamiento, cumpliendo con las dreas minimas y caracteristicas definidas para tal
fin.

5. Los lotes que se pretendan subdividir, salvo en los casos establecidos en el articulo
2.2.2.1.4.1.4 del Decreto nacional 1077 de 2015, o la norma que lo modifique o
sustituya.

Paragrafo. Conforme a la autorizacion de que trata el numeral 4 del articulo 2.2.2.1.4.1.4
del Decreto nacional 1077 de 2015, no se requerira de licencia de urbanizacién cuando se
trate de desarrollos que requieran Onicamente realizar el pago de obligaciones urbanisticas
por concepto de cesidn de suelo por obligaciones viales, en cuyo caso se permitira la
subdivision con el Gnico propésito de protocolizar dicha cesion.

Articulo 228°. Del proyecto urbanistico general y licenciamiento
urbanistico por etapas.

El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio urbanistico que
refleja el desarrollo de uno o mas predios en suelo urbano, o en suelo de expansién urbana
cuando se haya adoptado el respectivo plan parcial, no aplicable en suelo rural.

En el evento de utilizarse Ia figura del Proyecto Urbanistico General (PUG), establecido en
el Articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, para que este cobre vigencia,
tendra que ser tramitado en conjunto con la licencia de urbanizacién de |a primera etapa.

Paragrafo. En el evento de tramitarse &l PUG sin la licencia de urbanizacién de la primera
etapa, este solo se considerara un:Concepto Técnico de la Administracién Municipal, siendo
necesaria la tramitacion y evaluacién de un nuevo PUG, aplicandole las normas
urbanisticas vigentes al momento de la radicacion en legal y debida forma de la licencia de
urbanizacion, segun las normas vigentes del correspondiente Plan Parcial en poligonos
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sujetos a dicho instrumento o del presente Acuerdo en suelos urbanos no sujetos a Planes
Parciales.

En caso de no tener aprobado un proyecto urbanistico general, no sera posible el
otorgamiento de licencias de urbanizacién a porciones menores de la Unidad de Actuacion
Urbanistica establecidos en el correspondiente Plan Parcial.

CAPITULO Il. NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 229°, Area minima construida de vivienda en suelo urbano y de
expansién urbana.

Con el fin de garantizar las condiciones de habitabilidad en suelo urbano y de expansién
urbana, se define a continuacion, el rea minima de vivienda exigible:

1. El area minima de vivienda aplicable para el suelo urbano y de expansion urbana, es
de 54 m?construidos, para vivienda comercial tipo no VIS y no VIP, con maximo dos
alcobas.

2. Se permitirdn los aparta-estudios, entendidos como la unidad de vivienda que cuenta
con un espacio multifuncional (comedor, sala y alcoba integrados) y adicionalmente
dispone de cocina y zona de ropas en areas independientes. Estos aparta-estudios
contardn con maximo una alcoba integrada al espacio multifuncional o independiente.
Su area minima construida sera de 48 m?. En todo caso, todo proyecto que cuente con
aparta-estudios debera acogerse a la densidad establecida en la tabla incluida en el
Articulo 212° del presente Acuerdo y solo se podra construir un maximo de 20% de [as
destinaciones de vivienda resultantes de aplicar la densidad normativa.

3. Se permitiran los aparta-oficinas, entendidos como la unidad de vivienda que comparte
su drea con una oficina. Cuenta con un espacio multifuncional (comedor, sala y/o
oficina y alcoba integrados) y adicionalmente dispone de cocina y zona de ropas en
areas independientes. Estos aparta-oficinas contardan con maximo una alcoba
integrada al espacio multifuncional o independiente. Su area minima construida sera
de 48 m2. En todo caso, todo proyecto que cuente con aparta-estudios debera acogerse
a la densidad establecida en la tabla incluida en el Articulo 211° el presente Acuerdo.
Sdlo se podra construir un maximo de 20% de las destinaciones de vivienda resultantes
de aplicar la densidad normativa.

4. Los aparta-suites estan asociados al servicio de hospedaje y los edificios tipo
cohousing se asocian a la vivienda compartida con ofros usos; sin embargo, se les
aplicara la norma de densidad la cual definird el nimero maximo de aparta-suites o
habitaciones de vivienda en ¢ohousing, en un proyecto. Estos proyectos solo se podran
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localizar en las areas de alta y media mezcla, seguin lo establecido en las tablas de
uso, incluidas en el Articulo 194°, Articulo 195° y Articulo 196° del presente Acuerdo.

5. En ningin caso se permitird un proyecto que cuente simultaneamente con
destinaciones de vivienda y destinaciones de aparta-suites.

6. En todo caso, cuando se ejecuten unidades de vivienda de interés social (VIS) y
vivienda de interés prioritario (VIP), cumplird con el area minima de 48 m?, En ningln
caso un aparta-estudio, una aparta-oficina o un edificio dedicado al cohousing se
considerara vivienda VIS o VIP. '

Articulo 230°. Area minima de lote y frente minimo de lote.

El area minima de lote en el suelo urbano y de expansidn urbana es de 60 m? para proyectos
unifamiliares y bifamiliares, segin el niimero de viviendas resultantes de aplicar la densidad
asignada en la tabla de aprovechamientos urbanisticos.

Para proyectos trifamiliares el &rea minima de lote sera de 80 m? y para multifamiliares el
area minima de lote sera de 120 m?, seglin el nimero de viviendas resuitantes de aplicar
la densidad asignada en la tabla de aprovéchamientos urbanisticos.

Para los nuevos procesos de subdivision, el area minima de lote resultante sera de 120 m?

En todos los casos, el frente minimo de lote sera de 6,00 metros.

Articulo 231°,  Subdivisién en suelo urbano y de expansién urbana.

En suelo urbano solo sera posible la actuacion de subdivisidon a través de licencia de
urbanizacién, cumpliendo con el area minima establecida en el Articulo 230° y se garantice
que a los lotes resultantes se acceda directamente por una via vehicular ptblica o privada.

De igual manera los predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no
podran ser subdivididos previamente a la licencia de urbanizacién, salvo en los casos
establecidos en el articulo 2.2.2.1.4.1.4 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que [o
adicione, modifique o sustituya.

En suelo de expansion urbana, no se permitird la subdivision de los predios, esta solo sera
posible a través de procesos de urbanizacion una vez se formule el respectivo plan parcial.
De igual manera aplicara lo establecido en el articulo 2.2.2.1.4.1.6 de! Decreto 1077 de
2015 o la norma que lo adiciene, modifique o sustituya.

311




Cédigo: FO-ALA-04

Version: 1

Hniloda e PR-ALA-06

g7 Concars Mimacon: ACUERDO MUNICIPAL
: Fecha de Aprobacion:

Marzo 01 de 2018

Péagina 312 de 412

Articulo 232°. Dimension de patios y vacios.

Con el fin de garantizar las condiciones de habitabilidad en cuanto iluminacién y ventilacion,
tanto los proyectos trifamiliares, como los patios y vacios generados en los proyectos
multifamiliares una vez se apligue el indice de ocupacién asignado por la norma de
aprovechamientos, cumpliran con las siguientes condiciones:

No. DE PISOS | LADO MINIMO PATIO O VACIO [m] | AREA MINIMA PATIO O VACIO [M?]
1 2.0 4.0
2 2,50 en todos los pisos 6.25
3 3,00 en todos los pisos 9.0
4 3,50 en todos los pisos 12,25
5 4,00 en todos los pisos 16,00
6 4,50 en lodos los pisos 20,25
7 5,00 en todos los pisos 25,00
8 5,50 en todos los pisos 30,25
g8 en adelante 6,00 en todos los pisos 36,00

Paragrafo. Si la edificacion se desarrolla a través de un proceso de ampliacién, ei lado
minimo de patio o vacio sera exigible a cada pisa.

Para cada caso, uno de los lados del patio o vacio se podra reducir hasta 2.0 metros,
siempre y cuando se garantice el area minitna exigida.

Los ofros usos asociados a comercio y servicios podran contar con iluminacion natural o
artificial, en caso de que sea natural cumpliran con las normas aqui establecidas.

Se permitira la utilizacién del vacio de un mismo patio para la iluminacién y ventilacién de
espacios pertenecientes a mas de una unidad de vivienda, ubicadas en el mismo niveloa
niveles diferentes de la misma edificacion, si la distancia entre sus ventanas es superior a
tres (3) metros, siempre y cuando mediante el disefio de la ventaneria se pueda garantizar
que no se producen registros entre las diferentes viviendas, tal como ventanas no
enfrentadas y adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes; ademas, las fachadas
seran semicerradas con vidrios fijos y opacos y con sillar a 1.20 metros y hasta 1.60 metros
de altura, a partir de la cual se podran tener celosias o sistema de ventilacién en su parte
superiof,

Si |a distancia de las ventanas que dan hacia un mismo vacio es igual o mayor a seis (6)
metros, se permitira utilizar fachada abierta siempre y cuando mediante el diseiic de la
ventaneria se pueda garantizar que no se producen registros entre las diferentes viviendas,
tal como ventanas no enfrentadas y adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes.
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Articulo 233°, Tipos de fachadas.

Los retiros entre fachadas dependen del tipo de fachada:

1. Fachada abierta: Es la superficie de cierre de una edificacién que permite la relacién
visual entre las éreas privadas y las areas publicas o areas comunes de una edificacion
(Ventanas, puertas .o puertas vidrieras con vidrio transparente, con alas corredizas,
entre otras)

2. Fachada semicerrada: Es la superficie de cierre de una edificacidon que genera una
restriccion visual entre las areas privadas y las dreas publicas o areas comunes de una
edificacién (Ventanas, puertas o puertas vidrieras con vidrio fijo y opaco hasta una altura
de 1.80 metros de altura, a partir de la cual se podran tener celosias o sistema de
ventilacidn en su parte superior)

3. Fachada cerrada: Es la superficie de cierre de una edificacion que genera una
restriccion total visual entre tas areas privadas v las areas publicas o 4reas comunes de
una edificacién, no presenta ventanas o aberturas, por lo tanto, limita el ingreso a los
diferentes espacios de la iluminacion y ventilacién directa y natural.

Articulo 234°. Tipologia de fachadas.

Las tipologias de fachadas son:

Fachada abierta: Es |a superficie de cierre de una edificacion que permite la relacién visual
entre las areas privadas y las areas publicas o areas comunes de una edificacion, a través
de ventanas, puertas o puertas vidrieras con vidrio fransparente o similares.

Fachada semicerrada: Es la superficie de cierre de una edificacion que genera una
restriccion visual entre las dreas privadas y las dreas plblicas o areas comunes de una
edificacién, a través de ventanas, puertas o puertas vidrieras con vidrio fijo y opaco hasta
una altura de 1.60 metros de altura, a partir de la cual se podran tener celosias o sistema
de ventilacion en su parte superior.)

Fachada cerrada: Es |a superficie de cierre de una edificacion que genera una restriccion
total visual entre las areas privadas y las dreas publicas o areas comunes de una
edificacion, no presenta ventanas o aberturas, por lo tanto, limita el ingreso a los diferentes
espacios de la iluminacién y ventilacion directa y natural.

Articulo 235°, Los retiros entre fachadas y aislamientos a linderos

Los retiros entre los tipos de fachadas se aplican de [a siguiente manera:
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1. Retiros para edificaciones destinadas al uso residencial, comercial y de servicios,
industriales tipo 13, 14 e 15 y los equipamientos colectivos, son:

a) Ambas fachadas abiertas: doce metros (12,00 m.), tomados a partir de la parte
exterior del voladizo y/o balcén, silo posee.

b) Ambas fachadas cerradas: No requieren retiro cuando se trata de usos residenciales

¢} Ambas fachadas semi-cerradas o fachada abierta a fachada semi-cerrada o
cerrada: El retiro y la distancia minima sera de seis metros (6,00 m.), incluyendo los
voladizos generales de la edificacion, cuando se trata de edificaciones de vivienda.

d} Para edificaciones situadas en lotes colindantes, solo si la fachada del lote vecino
es cerrada, se puede aplicar un retiro de seis metros (6,00 m.) con respecto al
lindero, y desarrallarse en fachada abierta.

e) En todos los casos, las fachadas de una edificacién independientemente del uso,
que colinden con espacios publicos o vias publicas contaran con fachadas abiertas
con el fin de garantizar la integracidn visual entre los espacios pulblicos y privados
para la proteccion y seguridad del entorno.

2. Aislamientos a linderos.

Todo desarrollo urbanistico de obra nueva localizado en el poligono de tratamiento
urbanistico de renovacion en la medalidad de reactivacion R_R_1 debera respetar seis
(6,00) metros de aislamiento a todos los linderos del lote en el que se desarrolle.

En los poligonos con tratamiento de renovacion en la modalidad de reactivacion R_R 2y
R_R_3, los desarrollos urbanisticos de obra nueva destinados al uso residencial, comercial
y de servicios privados, publicos y los equipamientos, respetaran un retiro de seis {6,00)
metros al lindero del lote que contenga usos existentes clasificados como industrial tipo 11
y tipo |12.

Estos aislamientos tienen que plantearse como zona verde y en ningtn caso se admite
como zonas en piso duro o parqueaderos, pues su funcion es servir de elemento de
transicion con los usos del suelo industriales.
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CAPITULO lll. ESTACIONAMIENTOS

Articulo 236°. Reglas generales sobre Estacionamientos en suelo urbano
y de expansién urbana.

La norma de estacionamientos se define de manera diferencial para el uso residencial y los
otros usos y se asigna en funcidén de los valores maximos permitidos.

Los estacionamientos privados o para visitantes al servicio de las edificaciones se podran
disponer en superficie, en sétano, semisdtano o en altura de acuerdo con las siguientes
disposiciones:

1.

Si se localizan en los fres primeros pisos de la edificacidn, no podran localizarse hacia
la fachada que se ubica frente a una via pUblica o espacio publico. En este caso, sobre
estas fachadas se consolidaran usos asociados al uso principal de la edificacidén. En
ningln caso las fachadas de estos tres primeros pisos podran ser cerradas.

No se permitira la localizacion de estacionamientos privados y de visitantes en el
antejardin o elementos de la seccién pulblica de la via (andén, zona verde publica o
calzada).

Cuando el proyecto cuente con retiros a linderos o de urbanizacién, podra ufilizar un
solo costado de los retiros como acceso a los estacionamientos localizados en sétano
0 semisétano, o [ocalizar estacionamientos descubiertos.

La ubicacién de los estacicnamientos pablicos y privados no debera causar conflictos
en la via publica, por o cual, se deberan ejecutar los carriles de aproximacién y bahias
necesarios para una correcta accesibilidad; asi mismo, las rampas y accesos deben
realizarse en los companentes privados, sin hacer uso de los componentes ptblicos de
la seccién vial, tales como: antejardines, andenes y calzadas.

Conforme a lo establecido por el articule 2.2.6.1.2.1.7. del decreto 1077 de 2015y la
Resolucién 462 de 2017, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
todo proyecto, cuyo uso sea comercial, dotacional, institucional e industrial, que genere
200 o mas celdas totales de estacionamientos, requiere de estudio de transito
aprobado por la autoridad de transito municipal a través del cual se definan las medidas
para prevenir y mitigar los impactos detectados conforme a la escala y condiciones que
proponga el proyecto urbanistico, adicional a lo anterior, también debera sustentar la
solucion de la movilidad vehicular al interior y al exterior del proyecto como requisito
previo a la obtencién de la respectiva licencia.
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Articulo 237°, Parqueaderos en usos residenciales.

Se establece a partir del nimero maximo: de estacionamientos por vivienda, indicando la
relacién del nimero de celdas por cada destinacion, acorde con los tratamientos
urbanisticos planteados para el municipio. Esta norma aplica tanto para vivienda de interés
social VIS, vivienda de interés prioritario VIP y vivienda no VIS, de la siguiente manera:

TRATAMIENTOS PRIVADOS VISITANTES
CARRO MOTOS CARRO MOTOS

Consolidacion Tipo 1 1M 1/2 1/4 1/4
Consolldacién Tipo 2 ' 1,51 113 113 1/6
Consollidacidon Tipo 3 _ 1M1 142 14 1/4
Cesarrollo tipo 1 _

Desarrollo Tipo 2 1,51 13 143 176
Mejoramiento Integral n 12 114 174
Renovacion Modglidad Redesarrollo 11 142 1/4 1/4
Renovacion Modalidad Reactivacidn i 12 1/4 1/4

Para la aplicacidn de la anterior relacion, se entiende que el numerador corresponde a las
celdas méximas por generar en relacién con cada una de las destinaciones de vivienda.

1.

Los proyectos muiltifamiliares que cuenten con mas de 25 unidades de vivienda
contardn con una (1) celda de estacionamiento para vehlculos de emergencia tales
como arnbulancias o carros de bomberos.

Alos poligonos localizados en el tratamiento de Desarrollo Tipo 1, les aplica esta norma
al momento en que se venza el plan parcial adoptado o una vez los interesados en el
plan parcial decidan voluntariamente someterse a estas disposiciones.

Obligatoriedad de parqueaderos para bicicletas: Sera de 1 por ¢ada 10 parqueaderos
de vehiculos privados.

Las areas generadas por los parqueaderos de visitantes al servicio del proyecto, que
excedan el tope maximo establecido por norma,.contabilizaran dentro de las areas para
indice de construccidn.

En todo proyecto urbanlstico y/o constructivo, los parqueaderos en uso residencial,
garantizaran las acometidas e infraestructura de redes de servicios publicos para la
instalacion de puntos privados de recarga eléctrica para vehiculos eléctricos o hibridos.
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Articulo 238°. P}arqdééderbs en usos diferentes al residencial.

La siguiente tabla indica el nimero maximo de estacionamientos en usos diferentes al
residencial, por cada 100 metros cuadrados construidos totales:

TRATAMIENTOS COMERCIO CFICINAS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS
’ PRIVADOS VISITANTES MOTOS

Consolidacidn Tipo 1 1100 1100 1/50
Consolidacién Tipo 2 ' 17100 1750 | 1150
Consulidacidn Tipo 3 17100 17100 1150
Desarrollo Tipo 2 14100 1/50 1750
Mejoramiento Integral 17100 1100 1450
Renovacién Modalidad Redesarrollo 1/100 1/100 1/50
Renovacién Modalidad Reactivacion 17100 1/100 1/50

Ademas,

1. Cuando el total de area construida en ofros usos sea igual o mayor a 600 metros

cuadrados de area construida total, se contara con una (1) celda para cargue y
descargue, para areas mayores se contard con dos (2) celdas. Estas celdas se
localizaran en el area Util del lote o en su defecto se generara una bahia con capacidad
para albergar las celdas resultantes.

Los equipamientos bésicos sociales contardn con al menos una (1) celda de
estacionamiento para vehiculos de emergencia, como ambulancias o carros de
homberos.

Obligatoriedad de parqueaderos para bicicletas: Sera de una (1) por cada diez (10)
parqueaderos de vehiculos privados, y una (1) mas por cada diez (10) parqueaderos
de vehiculos de visitantes.

En todo proyecto urbanistico y/o constructivo, los parqueaderos en otros usos
diferentes al residencial, deberan garantizar como minimo una (1) celda habilitada con
punto de recarga eléctrica para vehiculos eléctricos o hibridos.

Articulo 239°. Estacionamientos para personas con movilidad reducida.

Con respecto a los estacionamientos para personas con movilidad reducida, las
edificaciones deberan cumplir con:

1.

Todos los sitios abiertos al ptiblico como edificios de uso ptiblico, centros comerciales,
nuevas urbanizaciones y unidades residenciales y en general en todo sitio donde
existan parqueaderos habilitados para visitantes, se dispondra de sitios de parqueo
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para personas con movilidad reducida, debidamente sefializados y con las dimensiones
internacionales.

El nimero de celdas habilitadas para personas con movilidad reducida equivaldra al
dos por ciento (2%) del total de las celdas, en ningin caso podra ser menor a una (1)
celda la cual sera de visitantes.

En caso de que la edificacién no cuente con parqueaderos, cumpliran con los
requerimientos establecidos en los articulos 2.2.3.4.2.1 y 2.2.3.4.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que la sustituya, modifique o derogue, en cuanto a
la accesibilidad para personas con movilidad reducida.

CAPITULO IV. CONSTRUCCION SOSTENIBLE

Articulo 240°. Sobre las guias de construccion sostenible del AMVA y otra
normativa relacionada.

En general, los proyectos constructivos deben cumplir con los siguientes criterios

1.

Conservar y re-naturalizar habitats naturales urbanos, espacios publicos, uso de
arborizacién nativa, huertas urbanas y jardines ecoldgicos, potenciando la localizacion
de terrazas verdes, muros verdes, culatas verdes,

Los antejardines deben tratarse siempre como zona verde. No se permitird su
adecuacién en pisos duros

Se deberan cumplir [as normas nacionales en materia de construccion sostenible e
incorporar en [as fases de planeacidn, disefio y construccion las guias que hacen parte
de la Politica de Construccion Sostenible del Valle de Aburra, adoptada mediante
Acuerdo Metropolitano 023 de 2015 y/o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

CAPITULO V. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE

EDIFICACIONES EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION
URBANA.

Articulo 241°. Aplicabilidad de los Reconocimientos.

Las normas aquf establecidas aplicaran para el reconocimiento de edificaciones con uso
residencial. Las areas de las edificaciones que cuenten con uso diferente al residencial,
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seran reconocidas siempre y cuando cumplan con las normas definidas para cada uso,
tales como area minima de local, proporcién de area en relacion con la mezcla de uso
establecida en el presente Acuerdo.

Los aprovechamientos urbanisticos aplicables al reconocimiento de edificaciones con uso
residencial son los siguientes:

1.

En los poligonos con tratamiento de Consolidacién Tipo 1, Tipo 2 y Tipo 3 en suelo
urbano se podrén reconocer 2 viviendas, 2 pisos aplicando la norma establecida en el
Articulo 243°, A los temas no reglamentados en dicho articulo, les aplicara la norma
urbanistica y volumétrica establecidas en el PBOT y/o las normas que lo reglamenten.

Las edificaciones con uso residencial localizadas en suelos con tratamiento de
Renovacion en la modalidad de Redesarrollo y reactivacion y Desarrollo Tipo 2 podran
ser reconocidas siempre y cuando no superen las 2 viviendas y los 2 pisos. Una vez se
formule el plan parcial en los suelos de Renovacion en la modalidad de redesarrollo y
Desarrollo Tipo 2, este instrumento podra ajustar y generar norma de reconocimiento
especifica para las &reas definidas como Areas de Manejo Especial.

A los poligonos con tratamiento de Desarrollo Tipo 1 solo le sera aplicable la norma
aqui establecida cuando el plan parcial adoptado pierda su vigencia.

Las edificaciones con uso residencial localizadas en suelos con tratamiento de
Mejoramiento Integral podrén ser reconocidas siempre y cuando no superen las 2
viviendas y los 2 pisos. Una vez se formule el plan de [egalizacion y regularizacion, este
instrumento podra ajustar y generar norma de reconocimiento especifica.

Si la edificacion a reconocer en suelos con tratamiento de Consolidacién Tipo 1, Tipo
2 y Tipo 3 y Mejoramiento Integral supera el ntimero de viviendas y el nimero de pisos
aqui establecidos, pero cumple con los aprovechamientos asignados en el capitulo de
aprovechamientos en suelo urbano y de expansién urbana, fambién podra ser
reconocida, pero le aplicaran las normas urbanisticas y volumétricas establecidas en
el PBOT y/o las normas que lo reglamenten.

Articulo 242°, Improcedencia de los Reconocimientos.

No seran objeto de reconocimiento las edificaciones que alberguen cualquier tipo de uso y
que presenten las siguientes condiciones;

1.

Que se localicen en zonas de conservacion y proteccion ambiental delimitado en las
distintas clases de suelo 0 en zonas de amenaza alta o areas con condicion de
amenaza Y riesgo, o en zonas de alto riesgo no mitigable identificadas en el presente
Acuerdo o los instrumentos de planificacion complementaria. Respecto de las areas
con condicién de amenaza y riesgo, procederan los reconocimientos, siempre y cuando
se adelanten los estudios detalle de conformidad con el decreto 1077 de 2015 o demas
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normas que lo modifiquen o sustituyan, vy se realicen las obras de mitigacion como
medidas estructurales que los estudios demarquen. '

Los inmuebles de propiedad privada afectados en los términos del Articulo 37 de la Ley
9 de 1989 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, © que ocupen total o
parcialmente el espacio publico, como andenes, zonas verdes puablicas, rondas o
retiros de quebradas, antejardines o cualquier otro elemento del espacio publico.

Las construcciones localizadas en retiros ¢ aislamientes normativos definidos por el
presente Acuerdo,

Articulo 243°. Condiciones para el reconocimiento de construcciones
existentes en el area urbana y de expansién urbana.

Las edificaciones con uso residencial podran ser reconocidas cumpliendo con las siguientes
condiciones:

1.
2.

Respetar |a linea de paramento.

Contar con las dreas minimas de vivienda establecidas en el presente Acuerdo para e
Componente Urbano.

En las edificaciones localizadas dando frente a secciones viales menotes o iguales a
6.0 metros no se podran reconocerlos voladizos.

Las edificaciones objeto de reconocimiento que cuenten con mansardas o mezanines,
seran objeto de reconocimiento siempre y cuando estas areas cumplan con lo
establecido en el Articulo 210°.

En cuanto.el régimen de obligaciones urbanisticas les aplicara la normas establecidas
en el CAPITULO V OBLIGACIONES URBANISTICAS del TITULO [ de la PARTE Il del
presente Acuerdo.

Articulo 244°, Otras condiciones para reconocimientos aplicables en
todo el territorio municipal

1.

Contar con condiciones de habitabilidad.ascociadas a la iluminacién y ventilacion, para
lo cual sera exigible un patio de minimo de 2.0 m *1.5 m (norma aplicable solo para
edificaciones de 2 pisos de altura objeto de reconocimiento). Si la altura es mayor, y la
edificacion es objeto de reconocimiento, se cumplira con las areas minimas de patios
y vacios establecidas en el presente PBOT.

Contar con acceso desde una via publica, privada o servidumbre existente, Cuando el
acceso sea par servidumbre, esta estara debidamente inscrita en el folio de matricula
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o se acredite que el término de la antigiiedad de la servidumbre sea igual o superior a
la de las edificaciones.

3. Segun el articulo 2,2.6.4.1.1 del decreto nacional 1077 de 2015, se podran expedir
actos de reconocimiento a los predios que construyeron en contravencion de a licencia
y estan en la obligacion de adecuarse al cumplimiento de las normas urbanisticas,
segun lo determine el acto que imponga la sancion en los términos de la ley 1801 de
2016.

4. Las edificaciones con usos diferentes al residencial para su reconocimiento cumpliran
con las normas urbanisticas y volumétricas establecidas en el presente Acuerdo y/o las
normas que lo reglamenten, incluyendo las areas minimas y maximas de locales y la
intensidad de uso establecida en el presente Acuerdo,

5. Los aspectos normativos que no estén aqui contemplados, se regiran por las normas
urbanisticas y volumétricas establecidas en el presente Acuerdo y/o las normas que lo
reglamenten.

Articulo 245°, Criterios para el manejo de los Pasajes.

Incorpdrese el articulo 112 del Acuerdo 022 de 2009:

Debido a la escasa seccidn de los pasajes existentes en el Municipio y dado que es
prioritario mantener altos niveles de habitabilidad, calidad de vida, seguridad y espacio
puablico en los diferentes sectores del territorio municipal, en relacién con las posibles
intervenciones en los pasajes, servidumbres y similares, se define:

1. En los pasajes existentes, los desarrollos en altura, deberan acogerse a la norma del
poligono en el que se encuentran,

2. Los Segundos pisos deberan conformarse dejando un retiro de minimo 3 metros desde
el paramento del primer piso, hacia la parte posterior del predio, permitiendo que se
conforme un paramento retrasado entre fachadas de minimo 6 metros.

3. Cuando la cubierta del primer piso que se quiere ampliar en segundo piso sea en techo,
cualquiera sea el material de que esté construido, la losa s6lo podra vaciarse a partir
de tres metros de la linea del alero, con el fin de conformar un paramento de 6 metros
entre fachadas. La primera porcién de la cubierta de la vivienda del primer piso quedara
en techo, del alero hacia [a parte posterior. El resto de la vivienda podra quedar enlosa
que luego sera construida,

4, Los pisos superiores de los inmuebles localizados en pasajes, no podran tener
balcones o voladizos para evitar disminuir los retiros o aislamientos entre las viviendas,
que atenten contra la privacidad de sus habitantes.
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PARTE lll. COMPONENTE RURAL

TITULO L. INTERVENCIONES RURALES

CAPITULOI. DEFINICION Y CLASIFICACION DE
INTERVENCIONES RURALES

Articulo 246°. Definicidon de Intervenciones rurales.

Las intervenciones rurales se definen como orientaciones de fratamiento y manejo que se
asignan a porciones definidas especificamente delimitadas del suelo rural que contienen
caracteristicas homogéneas y en las que se pretende direccionar la forma de ocupacion,
las actividades, usos y aprovechamientos de manera que se logre un objetivo de
ordenamiento diferenciade segun la intervencion asighada, y que en conjunto contribuyan
a la consolidacion del modelo de ocupacicn territorial establecido.

Con la asignacién de intervenciones se orientan las decisiones referentes a la norma
general del componente rural como se desarrolla a continuacidn.

Paragrafo. Para el caso especifico del Acuifero, su manejo sera acorde con lo establecido
por el Plan de Manejo Ambiental del Acuifero vigente, o en su defecto los estudios
existentes al momento de la solicitud de licencia o de adopcidn de la unidad de planificacién
rural UPR,

Articulo 247°. Tipos de intervenciones Rurales.

Modifiquese el Articulo 224° del Acuerdo 22 de 2008, el cual quedara asi:

Los tipos de intervencion Rural que aplican en el suelo rural municipal, se asocian a cada
una de las zonas homogéneas y se armanizan con la zonificacién ambiental adoptada por
el POMCA 2018, de la siguiente manera:

1. Preservacion (P); Preservacion Estricta (PE) y Preservacion Activa (PA).
2. Restauracién y/o generacién de actividades rurales (RAR).

3. Consolidacion suburbana (CS).

4. Mejoramiente integral (M),
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Articulo 248"; lntervéncién de Preservacion.

1. Preservacion Estricta (PE).

Tipo de intervencion dirigida a ecosistemas bien conservados y ecosistemas en mal estado
de conservacién, que son &mbitos naturales necesarios de proteger y recuperar; y areas de
alta productividad agricola, agropecuaria y reas de proteccion forestal que mantienen sus
caracteristicas naturales en buen estado y requieren dicha intervencion para prevenir su
degradacion,

Se asigna con esta intervencion dos poligonos que ocupan en conjunto 682,36 hectareas
del suelo rural.

POLIGONO VEREDAS AREA PORCENTAJE
PE_1 Pan de Azlcar, San José 128,50 18,83%
PE_2 La Doctora, Las Lemitas, Maria Auxiliadora 553,86 81,17%
Total Preservacian Estricta 682,36

2. Intervencién de Preservacion Activa.

Tipo de intervencion aplicable a unidades de productividad primaria ligado al potencial del
suelo para estas actividades, en las que este tipo de preservacion se orientara a mantener
activamente la explotacién de los recursos naturales o los usos tradicionales, con
aprovechamientos sostenibles que garanticen la preservacién de sus valores y recursos,
incluyendo la Parcelacion Bosques de Berlin localizada en la vereda La Doctora.

POLIGONO VEREDAS AREA PORCENTAJE
PA_1 San José, La Doclora 60,07 78,83%
PA_2 Parcelacion La Doctora 16,02 21,16%
Total Preservacion Activa 76,09 100%

Parigrafo: Para el poligono PA_2 no sera posible la subdivisidn de los predios y solo se
podran construir las viviendas autorizadas mediante la licencia de parcelacion nimero 054
de 2002 v la licencia ambiental 0172 del 18 de julio de 2001, para un total de 34 lotes.

Articulo 249°. Restauracién y/o generacion de actividades rurales (RAR).
Esta intervencién se asigna a los poligonos rurales clasificados con la categoria de

proteccion para |la produccién agricola, ganadera y de explotacion de los recursos naturales,
caracterizadas por un desarrollo heterogéneo dentro del uso asignado y por la aptitud del
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suelo para el establecimiento de actividades productivas con condiciones de sostenibilidad.
Se define con esta intervencion un poligono, que ocupa 59.28 hectareas del suelo rural.

POLIGONQ VEREDAS AREA PORCENTAJE
RAR_1 La Doctora, Las Lomitas, Marfa Auxiliadora 59,28 100%
Total Restauracion de Actividades Rurales 589,28 100%

Articulo 250°. Intervencién de Consolidacion suburbana (CS).

Esta intervencion se asigna a los poligonos del suelo rural que reciben la categoria de
suelos de desarrollo restringido suburbanos e incluye el corredor vial suburbano.
Corresponde a areas del suelo rural donde se concentra la ocupacion con construcciones,
especialmente con viviendas, y con industria y servicios en el caso del corredor suburbano;
incluye también las zonas de parcelacion de vivienda campestre.

Se definen con este tipo de intervencién 4 poligonos, el primero de ellos corresponde con
la delimitacién del corredor vial suburbano Interregional asociado a la via Variante a Caldas,
otros tres corresponden a poligonos asociados a asentamientos humanaos presentes en el
suelo. En conjunto ocupan 106,31 ha del suelo rural.

POLIGONO VEREDAS AREA PORCENTAJE
Cs_1 Corredor Vial Suburbano Interregional 46,86 44.07%
C5_2 San José _ 10,46 9,8%
CS_3 La Doctora 44,78 42,12%
CS5_4 Pan de Azlcar 4,21 4,01%
Total Consoclidacién Suburbana 106,31 100,00%

Articulo 251°. Mejoramiento integral (MI).

Esta intervencién se asigna a zonas de caracteristicas suburbanas con condiciones de
informalidad en |la ocupacion y el estado de las viviendas alll localizadas, que se ubican en
los asentamientos de mayor subdivision predial en el area rural, con uso predominante
residencial y condiciones de precariedad en las viviendas.y deficiencias en la dotacién de
equipamiento, espacio publico, vias y servicios publicos domiciliarios, que sean
susceptibles de recuperacién y consolidacién.

Se asigna esta intervericion a los dos poligonos definidos en la categoria de desarrollo
restringido Centros Poblados, que en conjunto suman un total de 10,10 ha.
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POLIGONO NOMBRE / VEREDAS AREA | PORCENTAJE
MI_1 Centro Poblado Playas Placer-Loma de los Henao / La Doctora 7,32 72,50%
MI_2 Centro Poblado Las Lomitas / Las Lomitas 2,78 27.50%
Total Mejoramlento Integral 10,10 100%
CAPITULO Il. CRITERIOS DE MANEJO PARA LAS
INTERVENCIONES RURALES
Articulo 252°, Criterios de manejo en las areas de Preservacion.

1. Criterios de manejo para las zonas de Preservacion Estricta (PE).

En las zonas de intervencidn rural de preservacion estricta se debe atender a los siguientes
criterios de manejo.

a)

b)

d)

e)

g)
h)

Conservacion de las condiciones ambientales de las areas estratégicas para la
consolidacion de la Estructura Ecolégica Principal del municipio,

Mantenimiento de la situacion preexistente, mediante la reduccion al minimo de la
actividad antrépica para evitar las presiones sobre los servicios ecosistémicos que
en estos poligonos se generen.

Promocién de acciones de recuperacidon y restauracion de los ecosistemas
estratégicos, para mejorar y sostener la Biodiversidad de las especies de flora y
fauna identificadas en el diagnostico que hace parte integral de este acuerdo y
aportar a la regulacién de ciclos hidrolégicos, ademds del valor ambiental asociado
con la riqueza biolégica de dichos ecosistemas.

Actuaciones orientadas al mantenimiento u obtencion de estados ecoldgicos
aceptables.

Mantenimiento e incremento de la cobertura boscosa existente y en general las
coberturas vegetales encontradas,

Restauracién de las condiciones ecolégicas en las areas que puedan presentar
algin nivel de degradacion,.

Prevalencia de usos del suelo forestales protectores.

Solo se admitiran actividades que propicien la consolidacion de las condiciones
ambientales detectadas en el territorio y que sean compatibles con el propésito de
conservacion de la biodiversidad y la proteccion y regulacién del sistema hidrolégico
y los valores paisajisticos. N
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i) Mo se permitiran actividades de explotacién de recursos naturales ni de produccion
primaria asociada a cultivos ni ganaderia.

j) En estas areas se podran albergar equipamientos livianos, compatibles con el
esparcimiento, la recreacion, el apoyo al turismo o la investigacion de los recursos
naturales.

2. Criterios de manejo para las zonas de Preservacion Activa (PA).

a) Se aplica a poligonos’ que en su mayoria presentan produccién rural, en
combinacién con vegetacién natural en diferentes estados sucesionales, con
restricciones fisiograficas y potencialidades para la prestacién de servicios
ambientales.

b) Mantenimiento y mejoramiento de la producciéon rural, de forma sostenible,
fomentando su coexistencia con diversidad de especies y heterogeneidad en la
estructura horizontal y vertical de los cultivos, promoviendo la reconversion de
sistemas agropecuarios tradicionales a sistemas multiestrato y de produccion bajo
sistemas de manejo agroecoldgico, que pueden ofrecer en el tiempo mayor
productividad por unidad de superficie, protegiendo y mejorando la base natural
existente en los mismos.

¢) Establecimiento de sistemas agroforestales, silvopastoriles, agrosilvopastoriles y
sistemas de regeneracion natural en |as areas que requieran ser protegidas.

d) Aseguramiento de la conectividad ecolégica, la estabilidad del suelo y la regulacidén
del sistema hidrolégico.

e) Mantenimiento de la situacion preexistente, reduciendo la actividad antrépica, para
evitar [as presiones sobre los servicios ecosistémicos que en estos poligonos se
generen.

f) Mantenimiento e incremento de la cobertura boscosa existente y en general las
coberturas vegetales encontradas.

g) En estas areas se podran albergar equipamientos livianos, compatibles con el
esparcimiento, la recreacion, el apoyo al turismo o [a investigacion de los recursos
naturales.

Articulo 253°. Criterios de manejo en las intervenciones de Restauracion
de actividades rurales (RAR).

En las zonas con intervencién rural de restauracién o generacion de actividades rurales, se
debe atender a los siguientes criterios de manejo:
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Mantenimiento de la productividad del suelo rural en las areas donde todavia se
presenta, asi como aquellas zonas donde el suelo es apto para ello, de manera que se
restauren las condiciones rurales iniciales, se propenda por la permanencia de la
poblacién campesina, se aumente la productividad agropecuaria a partir de la
implementacién de programas de asistencia técnica y, se generen los mecanismos
para que la produccion se de en armonia con el cuidado de los recursos naturales.

Usos del suelo orientados hacia arreglos agroforestales y silvoagricolas con los que se
busca una relacidn de complementariedad entre la proteccién de los valores
ecosistémicos presentes en el territorio y la produccién agricola y pecuaria.

Se privilegiaran las actividades de menor impacto sobre [os recursos naturales y se
restringiran las que impliquen disminucién de cobertura boscosa, fragmentacion de
predios, alteracién del sistema hidrogréafico y presidn sobre la calidad del suelo.

Se prohibe el establecimiento de viviendas de recreo, privilegiando la permanencia de
la vivienda campesina y el mejoramiento de sus condiciones de habitabilidad, asi como
la dotacién con equipamiento basico social.

Articulo 254°. Criterios de manejo en la intervenciéon de Consolidacion
Suburbana (CS).

En las zonas de intervencion rural de Consolidacion Suburbana se debe atender a los
siguientes criterios de manejo:

1.

Consolidacién de la forma de ocupacidn del territorio, de los sistemas que lo componen
y mejoramiento de las condiciones de dotacién desde los sistemas plblicos, espacio
publico, servicios plblicos y la disponibilidad de equipamientos que permitan unas
condicicnes de vida de calidad y sostenibilidad para las poblaciones que en ellas se
asientan.

Los usos del suelo de los poligonos que poseen esta intervencion estan asociados a la
vivienda y sus actividades complementarias, compatibilizando con algunas aclividades
agricolas en menor escala y asociadas a los solares y predios de mayor area, ademas
de la dotacién y cualificacion del equipamiento basico social y el espacio publico,
exceptuando [a zona del corredor vial suburbano, en donde se consolidaran los usos
comerciales, de servicios e industriales que ya se presentan en el territorio delimitado
con esta intervencion, se privilegiara la localizacion de equipamiento metropolitano y
se restringira la localizacion de vivienda.

En los poligonos de consolidacién suburbana se podra implementar el instrumento de
planificacion complementaria Unidad de Planificacién Rural — UPR, en los casos en los
que se quiera generar una intervencion que implique la modificacién de la estructura
predial y para el desarrollo de actuaciones urbanisticas a mediana escala.
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4. El tramite y ejecucién de las obras de parcelacion de los predios localizados en los
poligonos de conselidacidn suburbana estaran sujetos a las reglas definidas para la
respectiva Unidad Minima de Actuacidn, seglin lo establecido en la respectiva Unidad
de Planificacidén Rural. :

Articulo 255°. Criterios de manejo en las intervenciones de Mejoramiento
Integral (MI).

En [as zonas de intervencién rural de Mejoramiento Integral se debe atender a los siguientes
criterios de manejo;

1. Recuperacion de las carencias en materia de servicios pablicos y saneamiento, y
dotacién de espacio publico, vias, transporte y equipamiento basico social y productivo.

2. Mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de los asentamientos que se han
generado de manera informal en el suelo rural.

3. Los usos del suelo en estas zonas estaran aseciados a la vivienda como uso principal,
con las actividades complementarias y de soporte a las mismas, se restringiran las
actividades productivas como agricola y pecuaria y se privilegiara la localizacion de
equipamiento basico social y espacio publico.

4. Las densidades y normas de aprovechamiento estaran enfocadas al reconocimiento
de la situacion actual de los asentamientos.

TITULO L USOS GENERALES DEL SUELO RURAL

CAPIiTULO L. DEFINICION Y ZONIFICACION DE USOS DEL
SUELO RURAL

Articulo 256°. Definicion de usos del suelo rural.

Modifiquese el Articulo 223 del Acuerdo 22‘de 2.009, quedaré asi:

Los usos del suelo rural se entienden como aquellos gue permiten ocupar de la manera
adecuada el territorio rural, en relacidn con las potencialidades del suelo, la necesidad de
resolver los conflictos y la concrecion del modelo de ocupacion. Todo esto, en armonia con
las caracteristicas ambientales y en procura de la sostenibilidad ambiental.
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La asignacion especifica de usos del suelo define Jas actividades que de mejor forma se
adectian a la vocacion del tetritorio, segln los poligonos de intervencion y considerando las
zonas establecidas para la localizacion de espacio publico y equipamientos y las areas con
restricciones ambientales de amenaza alta y riesgo, asi como retiros a fuentes hidricas.
Los usos del suelo especificos para cada zona de uso se clasifican‘en:

1. Uso Principal. Uso permitido que coincide con la funcién especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

2. Uso Complementario. Uso gue no se opone al principal y concuerda con [a
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demés recursos naturales
CONexos.

3. Uso Restringido. Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las
normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

4. Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos
de conservacién ambiental y de planificacién ambiental y territorial, y por consiguiente
implica graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Articulo 257°. Criterios para la Zonificacion de los usos del suelo.

Modifiquese el articulo 242 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedars asi:

Para mantener una coherencia normativa entre las normas estructurales definidas en el
componente general y las normas generales del componente rural de manera que se dé
una articulaciéon entre modelo de ocupacion, clasificacion del suelo, intervenciones y
zonificacion general de usos, se definen categorias o grupos generales de uso. Para cada
uno de los grupos generales se asignan las actividades especificas segtin su asignacion
‘como principales, complementarias, restringidas y prohibidas.

Para la zonificacion general de usos del suelo rural del municipio de Sabaneta se tienen
como criterios:

1. La proteccién de los recursos naturales y la preservacion de los valores ecosistémicos
presentes en los suelos definidos con las categorias de proteccion ambiental.

2. Lapermanencia y sostenibilidad de las actividades productivas.
El equilibrio entre la ocupacion con asentamientos humanos.

4. Elmantenimiento de las cualidades paisajisticas del territorio.
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CAPITULO Il. TIPOLOGIAS GENERALES Y ASIGNACION DE
LOS USOS DEL SUELO RURAL

Articuleo 258°.

Tipologia del Uso Forestal protector tipo I.

Comprende las Areas constituidas principalmente por elementos arbéreos de especies
nativas, exdéticas e introducidas cuyo proposito principal es ecoldgico, que tienen un efecto
protector para la conservacién de las especies endémicas de flora y fauna y para la
permanencia de los servicios ecosistémicos asociados tales como la estabilidad de los
suelos, la regulacion climatica, produccion de agua y purificacién del aire. Prevalece la

v

condicién de ser canservada permanentemente con bosques naturales o artificiales.

En lo que respecta al uso Forestal Protector tipo |, asociado a las areas de conservacion y
proteccién ambiental vinculadas explicitamente con retiros de quebradas, el cinturén verde
externo y el area de reserva La Romera, se establecen los siguientes usos del suelo:

USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

USO RESTRINGIDO

USO PROHIBIDO

Forestal
Protector:

Conservacion  de
las coberturas
vegetales
protectoras y de
las especies de
fauna y flora.

Mantenimiento de
besques nativos y

vegelaciones en
suceslon ¥
mantenimiento v
sstablecimiento

de bosques ¥
plantados conh

fines protectores.

1 Extraccién

Investigacidén y educacion
en biodiversidad y ecologia
con el previo tramite del
permiso respeclivo segin
la normativa aplicable
{Decreto 309 de 2000}

Revegetalizacidn con
especles nativas en dreas

degradadas o
descublertas.
Enriquecimiento de
coberturas vegetales
protectoras.

Aprovechamiento de
productos secundarios del
bosque sin deteriorar las
caberturas vegetales,

selectiva de
madera de  especies
fordneas slempre que los
individuos se reemplacen
por especies nativas y se
cuente con el permiso de la
Autoridad Ambiental,

Viveros (siembra, cultivo y
comercializacion de
plantas) con los respectivos
permisos de la Autoridad
Ambiental, y siempre vy
cuando no se ubiquen en

areas de retiro de
quebradas

Instalacion de
infraestructura de
telecomunicaciones,
servicios publicos de

acueducto, alcantarillado,
energia y gas natural,
Solo cuando se demuestre
la necesidad y pertinencia y
no sea posible localizarlas
en otro sitio, Deberan contar
con todos los permisos
ambientales pertinentes y
sustentarse en estudios
técnicos y ambientales.

Infraestructura vial y de
movilidad rural, ya sea
peatonal, vehicular,
ciclorutas sdlo cuando se
demuestre su necesldad vy
pertingngta ¥ en caso que

Agricola intensivo,

Mineria

Establecimiento de
nuevas plantacicnes
forestales con  fines
comaerciales.

Explotaciones pecuarias
de cualquier tipo

Industrial
Residencial campestre.

Caceria de fauna

silvestre.

Quemas y tala de

vegetacién nativa.
Comercio
Servicios

Turismo con
actividades recreativas
de mediano y alto
impacto: motocrosismo,

cuatrimotos, ciclo
montafiismo, canopy o©
similares.
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uso PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDO US0O PRCHIBIDO

st trazado no pueda | Pesebreras, centros de
realizarse en ofra darea. | equitacién

Deberan estar sustentadas
técnicamente y contar con
los estudios y permisos _ .
ambientales pertinentes. Residencial

Ecoturismo, .con | Usos sanitarios de alto
actividades pasivas de | impacto.

bafo Impacto. Residencial

Agroindustria.
Pecuario intensivo.
Distritos de riego
Cultivos semestrales

Usos sanitarios de alto
impacto.

Paragrafo. Este uso también se asignara a las areas con condicion de amenaza o riesgo,
las cuales no son suelo de proteccion y conservacion ambiental, hasta tanto se desarrollen
los estudios detallados y se determine cudles zonas se identificaran como de riesgo
mitigable y cuales no.

Articulo 259°, Tipologia de Usos del suelo en la tipologia Forestal
protector tipo Il.

Corresponde a las Areas constituidas principalmente por elementos arboreos de especies
nativas, exoticas e introducidas cuyo propésito principal es ecoldgico. En estas zonas
prevalece la condicién de ser conservada permanentemente con bosques naturales o
artificiales. Este uso esta predominantemente definido para las areas de la Estructura
Ecolégica Principal, en las cuales prevalecen usos de titularidad privada y que no se hallan
al interior de los retiros de las fuentes hidricas.

En lo que respecta al uso Forestal Protector tipo [, asociado a las areas de conservacién y
proteccion ambiental que se localizan en los poligonos con intervencion de preservacion
estricta, exceptuando las zonas en las cuales aplica el uso forestal protector tipo I, se
establecen los siguientes usos del suelo: '

USO PRINCIPAL | USO COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDO USO PROHIBIDO

Forestal Investigacién y educacion | Residenclal; se restringe al | Agricola intensivo.
Protector: en bicdiversidad y ecclogfa | cumplimiento de las
con el previo tramite del | densidades maximas

permiso respectivo seglin | habitacionales, Establecimienta de
nuevas plantaciones

Mineria
Conservacién de
las coberturas
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USO PRINCIPAL

USO COMPLEMENTARIO

USO RESTRINGIDO

US0 PROHIBIDO

vegetales
protectoras y de
las especles de
fauna y flora,

Mantenimiento de
bosques nativos y
vegetaciones en
slicasién y
mantenimiento vy
establecimiento
de bosques ¥
plantados con
fines protectores.

la normativa aplicable
(Decreto 309 de 2000)
Revegetalizacién con
especies nativas en 4reas
degradadas o
descubiertas,
Enriquecimiento de
coberturas vegetales
protectoras.
Aprovechamiento de

productos secundarios del
bosgue sin deleriorar las
coberturas vegetales.

Extraccidn selectiva de
madera de  especies
foraneas siempre gque los
individuos se reemplacen
por especies nativas y se
cuente con el permiso de la
Autoridad Ambiental.

Ecoturismo

Viveros (siembra, cultivo y
comercializacion de
plantas) con los respectivos
permisos de la Autoridad
Ambiental.

Instalacion de
infraestructura de
telecomunicaciones,

servicios piiblicos de
acueducto, alcantarillado,

‘energia y gas natural.

Solo cuando se demuestre
la necesidad y pertinencia y
no sea posible localizarlas
en otro sitio. Deberdn contar
con todos los permisos
ambientales pertinentes y
sustentarse en estudios
técnicos y ambientales.

Infraestructura vial y de
movilidad rural, ya sea
peatonal, vehicular,
clclorutas sélo cuando se

demuestre su necesidad . y-

pertinencia y en caso que
su trazado no pueda
realizarse en otra drea.
Deberén estar sustentadas
técnicamente y contar con
los estudios y permisos
ambientales pertinentes.

Ecoturismo, con
actividades pasivas de
bajo Impacto.

Forestal productor

Agroforestal

forestales con  fines
comerciales.

Explotaciones pecuarias
de cualquier tipo

Industrial
Residencial campestre.

Cacerfa ds fauna
silvestre.

Quemas y tala de
vegelacién nativa,
Comercio

Servicios

Turismo con

actividades recreativas
de mediano y alto
Impacto: motocrosismo,
cuatrimotos, ciclo
montafismo, cancpy o
similares.,

Pesebreras, centros de
equitacién.

Usos sanitarios de alto
impacto.

Residenctal
Agroindustria,
Pecuario intensivo.
Distritos de riego

Cultivos semestrales

Articulo 260°.

Tipologia de Uso Agroforestal.

Se define para las areas con aptitud para el establecimiento de actividades productivas
agricolas, pero que por sus condiciones ambientales no deben ser dedicadas de forma
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intensiva sino a través de la implementacién de sistemas agroforestales como los cultivos
silvoagricolas y agrosilvopastoriles.

En el uso agroforestal se presenta una mezcla entre las coberturas boscosas y [os cultivos
y las explotaciones pecuarias de baja intensidad de manera que se logre una diversificacion
de la produccién a la vez que se propende por la sostenibilidad de estay porla permanencia
y recuperacién de los valores ecosistémicos como el clima, las propiedades de los suelos,
el agua y la vida de las especies de flora y fauna.

Aplicable a los poligonos de Categorla de Proteccion / Areas para la produccidn agricola y
ganadera, con intervenciones de Preservacion Activa y de Restauracién de Actividades
Rurales. Se asignan los siguientes usos del suelo:

USO PRINCIPAL

uso
COMPLEMENTARIO

USO RESTRINGIDO

USO PROHIBIDO

Actividades d&
agroforesteria,
silvopastoriles y
silvoagricolas que
obedezcan a planes
de manejo y
sistemas disefiados
para lograr una
produccidn
sostenible y una
proteccién del
suelo.

Cultivos forestales y
cultivos
dendroenergéticos
con
aprovechamientos
sostenibles,
evitando la tala
rasa.

Investigacion y
educacidén en
biodiversidad,
ecologia,
agroecologla y
actividades
productivas,

Mantenimiento de las
vias forestales,

Aprovechamiento de
productos forestales no
maderables.

Vivienda y
construcciones de apoyo
a la actividad principal
cumpliendo con la
densidad y las deméas
normas urbanlsticas
definidas para el
peligona,

Construccién de viveros,
aulas ambientales y
granjas escuelas.

Forestal protector

Turismo cen actividades
recrealivas pasivas de
bajo, mediane y alto
impacto.

Agroturismo

Agroindustria; previa aprebacion
del permisc y con lineamientos
agroecoldgicos,

Cultivos transitorios intensivos.

Pecuario intensivo, Ganaderia
estabulada y semi estabulada
Instalacidn de infraestructura de
telecomunicaciones, servicios
publicos de acueducto,
aleantarillade, energia y gas
natural.

Dotacional para equipamigntos
de servicios piblicos,
cumpliendo con las nomas de
aprovechamiento urbanistico.
Comercio: siempre y cuando no
alteren los ecosistemas, ni las
fuentes hidricas abastecedoras
de agua.

Etnoturismo

Mineria

Industria pesada y
mediana, ganaderia
extensiva e
intensiva

Pecuario
semiintensivo e
intensivo.

Cacerla de fauna
silvestre.
Residencial
campestre,
Parcelaciones

Agroindustria.

Pecuario
intensivo.

Distritos de riego

Cultivos
semestrales
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Articulo 261°.

Tipologia de uso Mixto urbano rural.

Es la categoria de uso que presenta una mezcla entre actividades propias de la forma de
vida urbana con las propias de la forma de vida rural, con un criterio de predominio de las
Gitimas y en gradacién.segin la categoria de suelo en donde se localicen.

Aplicable a los poligonos de mejoramiento Integral, asociados a los centros poblados, y a
los poligonos de consolidacion suburbana asociados a los suelos suburbanos, exceptuando

el corredor vial suburbano.

Se identifican dos clases de suelo vinculadas con esta categoria de usos:

1. Usos del suelo en la tipologia mixto urbano-rural tipo | para las areas
categorizadas de desarrollo restringido - suelos Suburbanos, con intervencion de

Consolidacién suburbana.

Se asignan los usos del suelo, de acuerdo con la siguiente tabla:

uso uso
PRINCIPAL

COMPLEMENTARIO

USO RESTRINGIDO

USO PROHIBIDO

Comercio minorista
Barrio, Droguerias,

y Pescaderias,
Papelerias, loterias v
chance, Tiendas de
Mascotas.

Servicios de venta y

cotidiano. (Tiendas de

Miscelaneas, Camicerias

Agroindustria.

Vivienda campestre.

Servicios asociados a eventos y
banquetes

Servicios de hospedaje pequefio
Ecoaldeas

Dotacional para equipamientos de
servicios pablicos.

Industria mediana y
gran industria
Ganaderia
extensiva e
intensiva.
Explotaciones
pecuarias de gran

Residencial. | procesamiento de Instatacion de infraestructura de escala

Agricultura, | alimentos {Restaurantes, | tglecomunicaciones, servicios Mineria

horticultura. | cafeterias, panaderiasy | pgblicos de acueducto, alcantarillado, Forestal productor
similares con energla y gas natural para lo cual p
procesamiento, venta y/o | dabera cumplir con los criterios Estalcllones de
consumo de alimentos) | mencionados en el articulo que habla | S0 o o
Dotacional para sobre los criterios para la localizacion | Servicios de alto
Equipamientos Basicos | de equipariientds impacte (Dec. 1077
soclales y comunitarios ¥ | Industria menor, industria artesanaly | % , 2015,
espacio plblico. familiar. subseccion 7).
Pecuario de especies Pesebreras.
menores en baja escala.

Restriccicnes:

+ Agroindustria: no se admiten percicolas de mas de 10 animales, ni avicolas con mas de 200
animales. El resto de las aclividades relacionadas con la agreindustria no podran superar locales
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Uso
PRINCIPAL

uso

COMPLEMENTARIO

USO RESTRINGIDO

USO PROHIBIDO

autoridades competentes,

con dreas por encima de 200 m?, para lo cual se debe cumplir con los esténdares ambientales
exigidos por las autoridades competentes.

s Vivienda campestre: debe desarrollarse de manera individualizada. No parcelacién, cumpliendo
con las densldades e indices de ocupacion y alturas establecidos en el presente plan.

« Servicios asociados a eventos y banquetes: slempre y cuando la unidad construida en la cual se
presta e servicio respete un ratiro de 200 m. con respecto a edificaciones con uso residencial.

=  Servicios de hospedaje pequeno: méximo 15 camas.

+ Ecoaldea: Debera cumplir con las densidades rurales establecidas para el poligono de
intervencion en el cual se localiza

o Dotacional e infraestructura de serviclos publices: cumpliendo con los criterios de manejo
establecidos en el companente de servicios pablicos.

s Pesebreras: para lo cual se debe cumpllr con los estandares ambientales exigidos por las

« Industria menor, artesanal y familiar: local méximo de 40 m?

2. Usos del suelo en la tipoplogia mixto urbano rural tipo Il para las Categorias de
desarrollo restringido en suelo rural / Centro poblado rural con intervencién de

mejoramiento integral.

Se asignan los usos del suelo, de acuerdo con la siguiente tabla:

uso uso USO RESTRINGIDO USO PROHIBIDO
PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO
Residencial | Agricultura, horticultura, | Servicics de venta y procesamiento de | Agroindustria: porcicolas,

Comercio minaorista
cotidiano. {Tiendas de
Barrio, Droguerias,
Miscelaneas,
Carnicerias y
Pescaderias,
Papelerias, loterfas y
chance, Tiendas de
Mascotas,

Dotacional para
Equipamientos Basicos
sociales y comunitarios
y espacio publico.

. Servicios personales de
bajo impacto e
intensidad (pefuqueria,

gimnasios, restaurantes)

alimentos (Restaurantes, cafeterfas,
panaderias y similares con
pracesamienta, venta yfo consume de
alimentos)

Industria menor.

Comercio Minorista de tipo medio e
indole frecuente. {minimercados,
floristerias, ferreterias, y similares)
Establecimientos con venta y consumo
de licor {tiendas, estanquillos, pubs,
discotecas, tabernas y otros)
Seyvicios de hospedaje pequerio
Servicios asociados a eventos y
banquetes.

Daotacional para equipamientos de
servicios plblices

Pecuario de especies menores

avicolas.

Industria grande y
medlana.

Ganaderia extensiva e
intensiva.

Explotaciones pecuarias
de gran escala

Mineria

Forestal productor
Estaciones de servicio.
Servicics de alto impacto
asociados ala
prostitucion y actividades
afines (Dec. 1077 de
2015, subseccién 7)
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uso

PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO

uso USO RESTRINGIDO USO PROHIBIDO

Industria artesanal y
familiar

Restricciones:

Comercio Minorista de tipo medio e indole frecuente: minimercados con drea méaxima de local de 40
m2, Floristerias, ferreterias y establecimientos con venta y consumo de licor con drea maxima de local
de 12 m?

Servicios asociados a eventos y banquetes: siempre y cuando la unidad construida en la cual se presta
el servicio respete un retiro de 200 m. con respecto a edificaciones con uso residencial,

Servicios de venta y procesamiento de alimentos: locales maximo de 40 m?

Servicios de hospedaje pequefio: maximo 15 camas.

Dotacional de servicios plblicos: cumpliendo con los ¢riterios de manejo establecidos en el componente
de servicios publicos

Pecuario de especies menores: méaximo 10 animales y cumpliendo con requetimientos de autoridades
ambientales

a lo cual se debe cumplir con los estandares ambientales exigidos por las autoridades competentes.
Industria menor; local maximo de 40 m2

Par4grafo 1. Se entiende como ecoaldea, la actividad relacionada con el uso residencial,
cuyo objetivo es ser sostenible social, ecolégica y econdmicamente, basada en el respeto
por la naturaleza, el uso de energias renovables y la sustentabilidad.

Articulo 262°, Tipologia de uso Re%idencial campestre.

Aplica a las Areas de Proteccion y Conservacion Ambiental ubicado en la intervencién de
preservacion activa, que en Sabaneta comprende la parcelacion Bosques de Berlin,
ubicada en la vereda La Doctora. En estas areas prevalece el suelo forestal protector como
uso principal y la vivienda rural campestre como actividad complementaria.

Se consideran los siguientes usos del suelo:

USO PRINCIPAL | USO COMPLEMENTAR!O USQ RESTRINGIDO USO PROHIBIDO
Pecuario de especies
i . menores Industria
Agricola, horticultura. Caballerizas o
Farestal protector . . Mineria
Residencial campestre Comercio minorista y .
. . Ganaderia,

servicios personales de bajo
impacto
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Articulo 263°. Tipologia de Uso Industrial.

Areas con una mezcla homogénea de uso industrial con una vocacién hacia los usos
propios de un corredor vial suburbano relacionados con la logistica, el transporte, el

almacenamiento y la industrializacion.

Aplicable a la Categoria de desarrollo restringido en suelo rural / corredor vial suburbano
interregional, definido con la intervencion de consolidacion suburbana. Se consideran los

siguientes usos del suelo;

necesidad que permitan
satisfacer las  necesidades
hésicas de [a comunidad).

Servicios de turfsmo sostenible,

Dotacional para equipamientos
de servicios ptibllcos.

Servicios profesionales y
tecnolégicos (Talleres
Industriales en escala media.
Reparacién y reconstruccion de
plezas, soldadura, vulcanizacion,

cromados y similares.etc.)

uso

Servicios profesionales y

tecnolégicos  (Serviclo  de

mantenimiento y reparacion de

vehiculos automotores.

] Agricola.

Comercio al por menor en Gran industi

estaciones de servicio tipo A0 B, ran.m ustria.

bombas de  servicio y | Servicios de allo impacto

establecimientos dedicados a la | @sociados a la prostitucicn y

venta de combustibles, | actividades afines (Decreto

servitecas, cambio de aceite, | 1077 de 2015, subseccion 7)

lavade de vehiculos, monta | Caballerizas y pesebreras.

[lantas, etc) Dotacional para

Actividades de almacenamiento | equipamientos basicos | Residencial.

y bcde.gaje individual y en | comunitarios ¥y sociaigs, Mineria
Industrial agrupaciones, slempre que se garantice Explotaciones
Industria mediana vy | Restaurantes, cafeterias entre Q:;esnﬁ estaran afectados por pecuarias.

o otros usos.

pequefia. otros. Plantaciones

Comercio minorista cotidiano | Comerclo  para  sala de | ¢ oqip1eq

{actividades de primera | exhibicién  de  vehlculos, productoras.

maquinaria y equipo.
Comercio industrial pesado
(Depdsito, Distribuidoras y
Bodegas de materiales,
concesionarios, repuestos y
accesorios, venta y alquiler
de maquinaria y equipos,
Venta de repuestos vy
accesorios.)
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Uso

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO- USO RESTRINGIDO PROHIBIDO

Comercio de Recuperacién de
materiales  (Chatarreria  y
segundas, reciclaje, entre otros.)
con cumplimientc de los
permisos y normatividad
ambiental asociada al sector
Servicios financieros.

Servicios de hospedaje.
Conservacién y recuperacién de
la vegetacion nativa para las
areas de predios que no estén

acupados

Articulo 264°, Tipologia de Uso Dotacional.

Este uso se asigna a las areas destinadas para los equipamientos calectivos publicos y
privados en el suelo rural; con su asignacion, se pretende garantizar [a permanencia de
estos usos en el territorio. Este uso podra estar presente en cualquiera de las demas zonas
de uso en la categoria de desarrollo restringido en suelo rural, siempre y cuando se cumpla
con los criterios establecidos para cada tipo de equipamiento.

Se deben aplicar los mismos criterios establecidos en eI Componente General del presente
Acuerdo para cada tipologia de equipamiento.

CAPITULO Ill. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS USOS DEL
SUELO RURAL

Articulo 265°, Criterios de manejo para los usos del suelo de categoria
forestal protector.

Se establecen los siguientes criterios de manejo:

1. En las zonas de amenaza alta y alto riesgo no mitigable, se debe mantener el suelo
cubierto con vegetacion nativa adecuada que mitigue la amenaza y disminuya el riesgo.

2. Para cualquier tipo de intervencién de infraestructura de movilidad y de servicios
publicos se debera procurar por la proteccién de los relictos de bosque presentes en el
poligono. Cualquier aprovechamiento que se realice para efectos de localizacién de
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infraestructura deberd garantizar la reposicidn de los individuos aprovechados con
especies nativas conforme a las disposiciones ambientales y competencias de las
autoridades competentes. No se permitiran acciones que puedan fragmentar, afectar o
alterar los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

3. Para las areas que presentan zonificacion de amenaza alta deberd mantenerse la
cobertura vegetal y arbdrea del suelo, se realizaran intervenciones agroforestales con
especies que mantengan el efecto protector del suelo.

4, A nivel general, pero en especial para las zonas degradadas se deberdn incentivar
procesos de regeneracion o sucesion natural o dirigida.,

Articulo 266°. Criterios de manejo para los usos del suelo de categoria

Agroforestal.

Se establecen siguientes criterios de manejo:

1.

| a implementacion de las actividades agroforesteria, silvopastoriles y silvoagricolas se
establecen como la medida para que en los poligonos definidos como de proteccion
para la produccion se den patrones de ocupacidn que en el tiempo avancen hacia el
uso més sostenible del suelo, la recuperacion ambiental de las dreas degradadas y la
preservacion de las coberturas boscosas existentes, por lo que prevalecera como
criterio para la implementacién de dichas actividades el incremento de la cobertura
arbdrea y boscosa, la mitigaciéon del riesgo y la sostenibilidad en la produccion
agropecuaria.

Se privilegiaran los usos que incentiven produccioén organica, limpia, o agroecoldgica,
que no hace uso de fertilizantes ni pesticidas quimicos.

Para cualquier tipo de intervencion de infraestructura de movilidad y de servicios
publicos se debera procurar por la proteccion de los relictos de bosque presentes en el
poligono. Cualquier aprovechamiento que se realice para efectos de localizacién de
infragstructura debera garantizar la reposicién de los individuos aprovechados con
especies nativas conforme a las disposiciones ambientales y competencias de las
autoridades competentes. No se permitiran acciones que puedan fragmentar, afectar o
alterar los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal.

Solamente se podra autorizar la construccidn de edificaciones dedicadas a la
explotacion econémica del predio que guarden relacién con la naturaleza y destino del
mismo.

Para las areas que presentan zonificacion de amenaza alta deberd mantenerse la
cobertura vegetal y arbérea del suelo, se realizaran intervenciones agroforestales con
especies que mantengan el efecto protector del suelo.
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6. A nivel general, pero en especial para las zonas degradadas se deberan incentivar
procesos de regeneracion o sucesién natural o dirigida.

Articulo 267°. Criterios de manejo para los usos del suelo de categoria
Mixto Urbano Rural.

Se establecen los siguientes criterios de manejo

1. En las areas en condicidn de amenaza alta por movimiento en masa y avenida
torrencial, hasta tanto se realicen los estudios detailados carrespondientes, no pedran
desarrollarse los usos descritos aqui. Si los resultados de los estudios detallados
definen que el riesgo es no mitigable, el uso del suelo para el area afectada sera forestal
protector y se deberan implementar las medidas de restauracion que sean necesarias.

2. Solo podra desarrollarse en primer piso, un local por lote para actividades
complementarias de comercio, servicios e industria liviana, independiente o anexo a la
vivienda, como apoyo a la produccidn primaria en la misma edificacién, sin desplazar
en ninguno de los casos la actividad principal. Para acceder a esta norma, el predio
debera estar localizado sobre una de las vias publicas presentes en el poligono, con
acceso directo a la misma. Se permite méaximo un local en primer piso de 30 mZ (Area
minima de local 12 m2).

Articulo 268°. Criterios de manejo para los usos del suelo de categoria
Residencial Campestre.

Esta categoria de uso estd asignada Unicamente al poligono CS_4, que corresponde a la
parcelacién Berlin, que tiene una licencia de parcelacion otorgada previa a la adopcidn del
Acuerdo 22 de 2009.

1. Mantenimiento de las condiciones actuales de la parcelacidn y evitar la pérdida de la
cobertura boscosa que permanece en el poligono.

2. Toda vez que para el poligono existe una licencia de parcelacion con una noma
definida, estos usos del suelo solo tendran efecto para las actuaciones que no se
deriven de dicha licencia, como licencias de construccién o de modificacion, entre otras
al corresponder a una situacidn juridica consolidada.

Articulo 269°. Criterios de manejo para los usos del suelo de categoria
Industrial. :

Se establecen los siguientes criterios de manejo
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Se prohibe el uso residencial en cualquiera de sus tipologias, se toleraran las viviendas
existentes y se permitiran reconocimientos siempre que estas cumplan con las normas
especificas para tal efecto y no se encuentren localizadas en areas con condicion de
amenaza o riesgo o sobre suelos de proteccion.

De conformidad con lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, subseccidn 7, los usos
de alto impacto podran localizarse en el corredor suburbano, siempre gue se garantice
que el predio donde se localizan esta directamente localizado sobre la via, y que no es
colindante con predios que tengan el uso residencial establecido ni con equipamientos
basicos sociales comunitarios. Los predios que se destinen a dicha actividad deberan
ademas contar con la respectiva licencia de construccién autorizando el uso en el
inmueble y desarrollar y localizar la actividad y sus servicios complementarios, incluidos
los parqueaderos, exclusivamente al interior del predio.

Las actividades de industria y servicios descritas podran desarrollarse en forma
individual o en agrupaciones, cumpliendo con la unidad minima de actuacion
establecida. Deberan funcionar con criterios de uso eficiente de agua y energia e
implementar medidas para la adecuada gestion y aprovechamiento de residuos.

Las maniobras de cargue y descargue propias de las actividades reglamentadas
deberan desarrollarse al interior del predio, [0 mismo que [a localizacion de los
parqueaderos que se requieran para dicha actividad.

Las actividades industriales permitidas tendran que ubicarse cumpliendo con todas las
medidas necesarias para la mitigacion de impactos ambientales producidos sobre las
areas residenciales aprobadas por el municipio.

Articulo 270°, Criterios de manejo para los Usos establecidos.

Los usos y actividades establecidos en el suelo rural con anterioridad a la adopcion de la
presente modificacién excepcional de norma urbanistica se entenderan como “Usos
establecidos” siempre que se cumpla con los siguientes requerimientos:

1.

Que lo usos establecidos hagan parte de los usos y actividades permitidas por el
Acuerdo 22 de 2009, o Ia norma municipal vigente en el momento que se localizaron
en el territorio.

Que cuenten con licencia urbanistica.

Que la actividad se desarrolle en las mismas condiciones en que se encontraba antes
de la vigencia de |la nueva disposicion que prohibié el uso.

Que la actividad cumpla con las normas aplicables al sector especifico correspondiente
a la actividad y que sus instalaciones cumplan con las normas urbanisticas que regulan
el aprovechamiento y las condiciones constructivas internas y externas.
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Paragrafo. Para las construcciones dedicadas a los usos establecidos se permitiran las
mejoras |ocativas y las licencias de construccién en la modalidad de modificacion,
reconstruccion, restauracién, adecuacion, reforzamiento estructural, demolicién y
cerramiento; se prohiben aquellas en la modalidad de obra nueva y de ampliacién. De
terminarse la actividad y en caso de solicitar una licencia de construccién en la modalidad
de obra nueva o ampliacién se regird por las normas urbanisticas establecidas en el
presente Acuerdo.

TITULO . APROVECHAMIENTOS EN SUELO RURAL

CAPITULOI. DEFINICIONES RELACIONADAS CON LOS
APROVECHAMIENTOS RURALES

Articulo 271°, Definicion de Aprovechamientos Rurales.

Modifiquese el articulo 243 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi;

Los aprovechamientos rurales san el conjunto de normas urbanisticas generales mediante
las cuales se regulan las actuaciones de parcelacion, subdivisidn y construccién en el suelo
rural y agrupan aspectos que determinan la cantidad de suelo a ocupar, la cantidad de
metros cuadrados y la altura maxima a construir, asf como la densidad maxima de vivienda
a localizar segun la categoria y la intervencién asignada a cada poligono.

Se definen como normas de aprovechamiento rural: (i) la densidad maxima de vivienda, (i)
indice de ocupacion, (iii) altura maxima de las construcciones y (iv) areas minimas de
predios.

Articulo 272°, Definicion de Densidad maxima habitacional.

La densidad maxima habitacional se entiende como el nimero maximo de viviendas que
pueden localizarse en determinada unidad de area; en este caso, el nimero de viviendas
permitidas por cada hectarea de suelo, ya sea neta o bruta, dependen de la aplicabilidad
de la resolucion 9328 de 2008 expedida por Corantioquia o la que la modifique, derogue o
sustituya. :
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Articulo 273°.  Definicién de Area minima de lotes.

El 4rea minima de predios es el pardmetro normativo mediante el cual se regula el tamario
minimo en al que deberan sujetarse las actuaciones de subdivisidn y parcelacion en el suelo
rural. Esta expresado en metros cuadrados o hectareas y serd la considerada en el
poligono de intervencién rural asignado segun la categoria del suelo y en correspondencia
con la densidad méxima de vivienda permitida, de manera que se brinde la posibilidad de
albergar al menos una vivienda por cada predio.

Articulo 274°. Definicion de Altura maxima de construcciones.
Se entiende como el parametro normativo por el cual se regula la posibilidad de edificacion
en altura en los predios del suelo rural. Se expresa en el nmero de pisos méximo a permitir

para cada uso del suelo asignado o en el maximo de metros lineales en sentido vertical que
pueda alcanzar una construccion.

CAPITULO Il. ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

Articulo 275°, Densidades maximas de vivienda rural.

Modifiquese el articulo 244 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Se aplican las siguientes densidades maximas, segin la clase y categoria de suelo
asignada:

N*® DENSIDAD DENSI{DAD
CATEGORIA NOMBRE POLIGOND | AREA [ha] VIVIENDAS | ACTUAL PROPUESTA
Categorias de Desarrollo Restringido
"Corredor Vial
Suburbano cs_1 46,86 27 0,57 0 viviha
Intetregional
Suburbano San .
cs 2 13,93 27 1,94 5,63 viviha
Suburbano | José =
Suburbano La .
Doctora Cs 3 44,78 201 4,49 5,63 viviha
Suburbano Pan de .
Azlicar CS_4 4,21 5,63 viviha
Cenfro  Poblado MI_1 7.32 205 27,99 28 viviha
Playas Placer -
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- s S — T DENSIDAD BENSIDAD
CATEGORIA NOMBRE POLIGONO | AREA [hal | yiviEnDAS | ACTUAL | PROPUESTA
Loma de Los
Centro Henao
Poblado Centro Poblado v
Las Lomitas M2 ) 2,78 43 15,48 20 viviha
Categorias de proteccién . o
Conservacién  y 128,50
Proteccidn 1 vivi38 ha (0,026
Conservacién | Ambiental PE_1 24 0.19 viviha)
y Proteccign | Occidente
Ambiental Conservacién vy 553,86 .
Proteccion PE_2 40 0,07 1 vivi38 Rf' (0,026
Ambiental Orlente viv/ha)
Produccidn
Agricola y : 1 viv/5 ha (0,2
Produccién Gan_adera PA_1 60,07 21 0,35 viving)
Agrfco]a y Qccidente ]
Ganadera (1) | Produccién .
Agricola y RAR_1 59,28 85 1,43 1 vivis ?ha (0,33
Ganadera Oriente viviha)
Conservacion gfor;zigzﬁ'én y
y Proteccién Ambiental La PA_2 16,02 20 1,25 1,5 viviha
Ambiental Doctora

Paragrafo 1. Las densidades maximas para las categorias de desarrolle restringido,
deberan estar condicionadas a la formulacién y concertacion de las respectivas UPR, toda
vez que el recurso hidrico de la cuenca de la quebrada La Doctora, se encuentra en su
mayoria en estado critico o agotado. No obstante, ‘en aquellos predios donde se haya
alcanzado las 4reas minimas de lote, cuentan con amenaza baja y con [a prestacion de los
servicios publicos domiciliarios y abastecimiento de agua diferente a la quebrada La
Doctora, se permitira el proceso de licenciamiento.

Paragrafo 2. Para el poligono de desarrollo restringido que delimita el corredor vial
suburbano, se toleraran las viviendas presentes actualmente, pero éste sera un uso que
tendra una tendencia a la transformacion para desarrollar los potenciales del corredor.

Paragrafo 3. Para los poligonos de Restauracion de Actividades Rurales y Preservacion
Activa, se permitird la localizacién de una vivienda adicional por predio destinada a la
habitacién del mayordomo, siempre y cuando se cumpla con la densidad reglamentada y
las demas normas de aprovechamiento definidas.

Paragrafo 4. Para todos los espacios publicos existentes y potenciales se debe considerar
una densidad cero (0).
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Paragrafo 5. En las areas clasificadas en las categorias de proteccién y conservacion
ambiental y en las de proteccion para la produccién agricola y ganadera y de explotacion
de los recursos naturales, donde se superan las densidades maximas de vivienda, no se
permitiran nuevos desarrollos de vivienda.

Articulo 276°. Areas minimas de predios en suelo rural.

Modifiquese el articulo 245 del Acuerdo 22 de 20089, el cual quedara asi:

Las areas minimas de lotes corresponden al parametro normativo con el se busca mantener
una baja acupacién del suelo rural y limitar la subdivisién predial que conllevaria a una
mayor densificacién de las areas clasificadas con las categorias de proteccion y de
desarrollo restringido: de esta manera se promueve la sostenibilidad en las condiciones
ambientales del territorio rural y se minimizan los impactos en la prestacién de servicios
publicos, como el acueducto y saneamiento basico para los habitantes rurales.

AREAMINIMADE | AREAMINIMA DE
CATEGORIA NOMBRE POLIGONO PREDIO PARA PREDIO OTROS
VIVIENDA [m?] USOS [m?]
Categorias de Desarrollo Restringido
2 ha. (UMA).
Cuando se frate de
parques, conjuntos o
Corredor Vial Suburbano No se permitira nueva :agrupaf: 1ones
Pan de Azicar €1 | Jivienda industriales la
Unidad Minima de
Suburbano Actuacion  (UMA)
serd de sels (6)
hectédreas.
Suburbano San José CS 2 1776 1000
Suburbano La Doctora CS_3 1776 1000
Suburbano La Doctora CS_4 1776 1000
Centro Poblado Playas
Placer - Loma de Los MI_1 357 300
Centro Poblado | Henao
Cent.ro Poblado Las Ml 2 500 200
Lomitas =
Cateqgorias de Proteccign
Conservacidn y | Conservacion y \ - -
Proteccion Proteccién Ambiental PE_1 Nob di '5?6 pzr‘n':mra Nob di ?e 6 pel‘:l'llflll‘é
Ambiental Occidents subdivisién predia subdivisidn predia
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. L AREA MINIMA DE AREA MINIMA DE
CATEGORIA NOMBRE POLIGONO PREDIO PARA PREDIO OTROS
VIVIENDA [m?] USOS [m?]
Conservacién y " e
Proteccién  Ambiental | PE_2 z‘:‘b e r‘:jri':l‘t"é N°b et pe’;"‘l"é
Oriente p subdivision predia
. Produccién  Agricola  y
:’U?u‘:mé" y Ganadera Occidente PA_T 50.000 >0.000
gricola -
Ganadera (1) | roduccidn Agricola y | pag 30,000 30,000
{3anadera Oriente
. . Poligono Parcelacidn .
Conservacion y | Conservacidn y Bedlln. tnico predio No se pemitird
Proteccion Proteccién Ambiental La PA_2 ! P .. . | subdivision para
. No se  permitird
Ambiental Doctora _ otros usos
subdivision predial

2015.

NOTA (1) La delimitacidn del tamafic minimo del predio se otorga en correspondencia con la unidad agricola
famitiar UAF. En caso de medificacian de dicha UAF, se ajustara el tamafo del lote a dicha Unidad.

NOTA (2) Cuando se trate de parques, conjuntos o agrupaciones industriales la Unidad Minima de Actuacidn
{(UMA) sera de sels (6) hectdreas segln lo establecide en el articulo 2.2.2,2.2.6 del Decreto Nacional 1077 de

Paragrafo. Los usos dotacionales podran tener un area minima diferente, de acuerdo con
los requerimientos sectoriales del respectivo equipamiento.

Anrticulo 277°.

indice de ocupacién.

Los indices de ocupacién para. el suelo rural se definen con el propdsito de mantener un
patrén de baja ocupacién, propiciar la conservacion y regeneracion de cobertura vegetal,
restringir la impermeabilizacién del suelo y propender por el mantenimiento de las
actividades propias del entorno rural del' municipio en las zonas destinadas para ello.

Los indices de ocupacion por categoria se establecen a continuacion:

{NDICE DE INDICE DE
CATEGORIA NOMBRE POLIGONO QOCUPACION OCUPACION
VIVIENDA OTROS USOS
Categorias de desarmrollo restringido
Vi b
S o Suburbano | g 4 30% (1) 30 % (2)(3)
Suburbano Suburbano San José CSs_2 15% (1) 30% (2)
Suburbano La Doctora cs 3 15% (1) 30% (2)
Suburbano Pan de Azdcar cs 4 15% (1) 30% (2)
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INDICE DE INDICE DE
CATEGORIA NOMBRE POLIGONO | OCUPACION OCUPACION
VIVIENDA OTROS USOS
Parcelacion de | Parcelacion de Vivienda o o
Vivienda Campestre | Campestre La Doctora CS_4 15% (1%2) 0%
Centro Poblado Playas o o
Centre Poblado Placer - Loma de Los Henao MI_1 85% (1) 60% {2)
Centro Poblado Las Lomitas MI_2 40% (1) 50% (2)

Categorias de proteccién

Conservacion y Proteccion

Conservacion ¥ | Ambiental Occidente PE_1 0,0007% (A.B.) 0,007% (A.B.)

Proteccitn Conservacién y Proteccitn '

Ambiental nsen 9 ' 9
Amblental Oriente PE_2 0,0007% (A.B.) 0,007% (A.B.)
Produccién  Agricola ¥ P 9

oroduccion Acricora | Ganadera Occidents RAR_1 1% (A.B.) 3% (A.B.)

Ganad i
y ranacera Produccion _ Agricola ¥ | pp g 1% (A.B.) 3% (AB.)

Ganadera Oriente

NOTA. (1) Estos poligonos estan sujetos a la realizacidn de Unidad de Planificacién rural UPR, la cual podra
modificar la ocupacion en aras de poder hacer los reconocimientos posibles, siempre y cuando se cumpla con
los resultades de los estudios de amenazas y tiesgos, todas las normas ambientales y la prestacion de
servicios pablicos.

NOTA {2). La aplicacién del indice de ocupacién para los poligonos de desarrolfo restringido se hara de
conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.6.2.5 del Decreto 1077 de 2015 asi: el Indice de ocupacién
se calculara sobre el area resultante de descontar del drea bruta del predio, las areas para la localizacidn de
la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios piblices, las
areas de conservacién y proteccion de los recurses naturales y paisajisticos y demas afectaciones del predio.
En las categorias de desarrollo restringido, en predios donde los suelos de proteccién y demas limitaciones
no permitan un desarrollo de los metros cuadrados a construir, se hara la revision del porcentaje de la
ocupacion por parte de la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces, a fin de admitlr por lo menos una
unidad de vivienda por lote, o una edificacion destinada al uso compatible.

NOTA (3). Los parques, conjuntos o agrupaciones industriales podrén alcanzar una ocupacién hasta del
cincuenta por ciento (50%) de su area, slempre y cuando sus propletarios realicen la transferencia de cesicnes
adicicnales gratuitas establecidas.

Articulo 278°. Alturas maximas de edificaciones.

Modifiquese el articulo 246 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Las alturas maximas de las edificaciones se definen considerando los poligonos de
intervenciones rurales v los usos del suelo; ademds, se considera como critefio la
preservacion de las condiciones propias del paisaje rural y sus calidades ambientales, de
manera que las construcciones no supongan una mayor alteracion de las visuales,
equivaliendo al limite vertical de cualguier edificacién, asi:
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ALTURA MAXIMA
CATEGORIA NOMBRE POLIGONO | ALTURA MAXIMA VIVIENDA OTROS USOS
Categorias de desarrollo restringido
Corredar Vial Subusbano Ccs_1 Norma de reconocimientos 4 pisos o 12 metros

Pan de Aztcar

Suburbano Suburbano San José CS8_ 2 2 pisos 2 pisos
Suburbano La Doctora C&_3 2 pisos 2 pisos
Suburbano La Doctora CS_4 2 pises 2 pisos
2 pisos sin UPR (3 Pisos a!
formular la UPR para propiciar 2 pisos
gle; r:;? _P?_l:::.lio dzlaizz MI 1 posibles reasentamientos in Eli.:urpamter-:tos;
Henao - situ) 8in superar la densidad aflura .selgun Ipody;
maxima establecida para el ;s;l:::m entos  de
Centro poligono _
Poblado | 2 pisos sin UPR (3 Pisos al |, .
. pisos
formular la UPR para propiciar Eaui ientos:
Centro Poblado Las Ml 2 -posibles reasentamientos in lct;wpamler'\ ost:
Lomitas situ) Sin superar la densidad ?e u;zr.fn?gu? Ipod);
maxima establecida para el m'?smol lentos  de
poligono '
Categorlas de prateccion
Conservacion y
. Proteccién  Ambiental | PE_1 1 piso 1 piso
Conservamé'n Occidente
y  Proteccién -
Ambiental Conser\:'?mén Y . .
Proteccién  Amblental | PE_2 1 piso 1 piso
Criente
Produccién Agricola vy . .
Produccién Ganadera Occidente PAI 2 pisos 1 piso
Agricola Y Produccidn Agricola vy
Ganadera ‘2 pi i
Ganadera Oriente RAR_T 2 pisos 1 piso
Conservacién | Conservacién ¥ 1 plso para usos
y  Proteccién | Proteccién Ambiental La | PA_2 2 pisos complementarios al

Ambiental

Doctora

residencial

Articulo 279°.

suburbanos,

Unidad Minima de Actuaciéon — UMA para los suelos

Para el caso del suelo rural del municipio de Sabaneta, para el cual se delimitan 3 poligonos
suburbanos, la definicién de la Unidad Minima de Actuacién aplica Unicamente para el

348




Codigo: FO-ALA-04
‘ Versién: 1
Wricpioda Saberen__ ) PR-ALA-06
Corer Mo ACUERDO MUNICIPAL :
X Fecha de Aprobacién:
‘ : Marzo 01 de 2018
Pagina 349 de 412

poligono suburbano que delimita el corredor vial suburbano y que"se identifica con el cédigo
CS_1 correspondiente a la intervencion de consolidacion suburbana.

Estos desarrollos se dan mediante |a expedicion de una Unica licencia de parcelacion en la
que se garantice [a ejecucion y dotacién de las areas de cesion y de las obras de
infraestructura de servicios publicos. La Unidad Minima de Actuacion establecida para el
corredor vial suburbano sera de 2 hectareas. Cuando se trate de parques, conjuntos o
agrupaciones industriales la Unidad Minima de Actuacion (UMA) sera de seis (6) hectareas
segtn lo establecido en el articulo 2.2.2.2.2.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Para la aplicacion de esta norma se entendera como parcelacidn toda division o subdivision
de un globo de terreno, ubicado en suelo suburbano ascciado al corredor vial suburbano,
conformado por cinco o mas predios, que debera presentar un area no menor a dos
hectareas. Cuando los predios no alcancen el area minima requerida, se podran agrupar
los lotes por integracion inmobiliaria o reajuste de tierras.

Los desarrollos que se den mediante la figura de parcelacion deberan contar.con acceso
vial, conectandose al sistema vial existente y generando las fajas para las vias proyectadas,
ademas de contar con la dotacién de servicios plblicos y cumplir con el correspondiente
pago de obligaciones para la contribucién a la consolidacion de los sistemas de espacio
publico y equipamiento colectivo. Se deberan respetar las dreas que hacen parte del suelo
de proteccion ambiental y propender por la conservacién de Ja cobertura boscosa, ademas
de evitar la impermeabilizacién del suelo.

CAPITULO lll. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS
APROVECHAMIENTOS RURALES

Articulo 280°. Criterios de manejo para los aprovechamientos rurales.
Los aprovechamientos definidos para el suelo rural de Sabaneta deben cumplir con los
siguientes criterios de manegjo;

1. Baja ocupacidn, evitando la proliferacién de construcciones en altura que alteren el
paisaje rural

Conservacién de las coberturas vegetales
Minimizacidn de los riesgos naturales
Dotacidn de los servicios publicos, equipamientos basicos, vias y espacios publicos.

o LD

Mantenimiento de las caracteristicas propias de la ruralidad y control hacia procesos
de urbanizacidn o transformacién en nuevos nlcleos urbanos.
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6. Las actuaciones permitidas no interferiran con |a conservacion de las areas de bosque,
las aguas existentes y el habitat de la flora y fauna locales, y en general, de las éareas
que hacen parte de la estructura ecoldgica principal; se debe procurar la estabilidad de
los suelos y la proteccion ambiental y paisajistica.

7. Dado que el calculo de la densidad de vivienda se realiza teniendo en cuenta el 4rea
neta o bruta del lote (dependiendo de la categoria), cuando el resultado del calculo de
la densidad sea un numero de viviendas con numero decimal igual o mayor a 5, se
aproximara al numero inmediatamente superior, cuando el decimal sea inferior a 5, se
aproximara al nimero inmediatamente inferior.

8. Los desarrollos. en suelo rural propenderan por minimizar los impactos que las
edificaciones puedan generar en el paisaje.

9. Enlas categorias de proteccion para la produccion - Areas para la produccién agricola
y ganadera y de explotacién de recursos naturales, se propenderd por lograr una
ocupacién minima de la parcela con edificaciones, con el fin de que exista una mayor
potencialidad del lote para el uso preductivo al cual se debe destinar.

10. En areas de produccion mixia, para las actividades pecuarias especies menores se
estableceran retiros entre las edificaciones con este uso y [as de vivienda, educativas,
de salud, de investigacidn cientifica y otras a las que pueda generar impacto. Asi
mismo, se debera efectuar manejo y control de vertimientos y olores.

11. En los poligonos RAR_1 y PA_1 no se podran autorizar subdivisiones, parcelaciones
ni constfrucciones que resulten en el cambio del uso productivo para el que estan
destinados estos predios,

12. Para las zonas con condicion de amenaza o de riesgo, sera requisito la elaboracién de
estudios detallados determinados en el componente de Gestién del Riesgo del
presente Acuerdo.

13. En caso de presentarse la demolicién de una construccién se podra construir una
nueva, siempre que se cumpla con las normas de uso y aprovechamiento aqui
definidas para lo cual se requiere la tramitacién de la respectiva licencia.

Articulo 281°. Condiciones para la aplicacion de las densidades.

Con el fin de facilitar la norma definida de densidades maximas de vivienda en suelo rural,
se aplican las siguientes condicicnes:

1. Se exceptian de las densidades los suelos clasificados como de proteccion ambiental,
asi: Los retiros a curses, corrientes, depdsitos o nacimientos de agua y las areas de
amenaza alta y riesgo no mitigable, en las cuales solo se permitird los usos v
actividades definidos para ellos y queda prohibida |a ubicacion de viviendas.
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2. Encaso de que el predio no cumpla con el tamafio necesario para construir una unidad
de vivienda, se podra englobar con otros predios, respetando la clase de suelo y el uso
asignado de cada predio

3. Cuando en un predio se encuentran dos o varias clases o categorias de suelo con
distintas densidades aplicables para cada ¢clase o categoria se procedera asi:

a)

b)

Los predios ubicados en dos o varios suelos con densidades diferentes, en principio
tendran que aplicar la densidad definida para cada clase y uso del suelo.

Cuando algunas superficies del predio no cumplan el drea minima para la respectiva
densidad, se debera calcular la densidad para cada clase y uso del suelo y la
fraccion de vivienda sumarla a la clase y uso del suelo que le dé mayor posibilidad
de densificacién, ubicando dentro de ésta, las unidades de vivienda y dejando en
las otras clases y usos del suelo el uso principal asignado por el presente Acuerdo.

En el caso que el predio no cumpla con el tamafio necesario para construir una
unidad de vivienda, se podra englobar con otros predios, respetando la clase de
suelo y el uso asignado de cada predio, exceptuando los casos planteados en el
paragrafo 1 del Articulo 275° del presente Acuerdo.

4. La densidad reglamentada para los poligonos de restauracion de actividades rurales,
esta supeditada al tamaiio de la Unidad Agricola Familiar — UAF, por tanto, los predios
en esta intervencién no podran fraccionarse por debajo de la Unidad Agricola
Familiar. No obstante, se establecen algunos casos que constituyen excepciones
al cumplimiento de la UAF, asi:

a)
b)

c)

Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino
a habitaciones campesinas y pequenas explotaciones anexas;

Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacién agricola;

Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso
de considerar, a pesar de su reducida extensién, como "Unidades Agricolas
Familiares", conforme a la definicidn contenida en esta Ley;

Las sentencias que declaren la prescripcién adquisitiva de dominio por virtud de una
posesidn iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro
derecho igualmente nacido con anteriotidad a dicha fecha.
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TITULOIV. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO
RURAL

Articulo 282°. Tipos de Obligaciones Urbanisticas en el suelo rural.

Modifiquese el articulo 252 del Acuerdo 22 de 2008, el cual quedara as'.

Las obligaciones urbanisticas para el suelo rural se establecen de dos tipos: las areas de
cesion obligatoria y las areas privadas de uso comun o particular, segin sea el caso, las
cuales estan asociadas a actuaciones de parcelacién y/o construccidn:

1. Las areas de cesion obligatoria, entendidas como se expresa en el componente urbano
se retoman para el suelo rural y se configuran cuando el propietario debe ceder a titulo
gratuito al municipio porciones de suelo, bien sea para vias, espacio publico o para
canstruccion de equipamientos; las porciones de suelo a ceder estan estimadas segin
el uso y el aprovechamiento definido al predio;

2. Las obligaciones que no implican cesion de suelo, se entienden como [a obligacion de
mantener cierto porcentaje del predio en cobertura vegetal, sea boscosa o arbérea,
para contribuir a la consolidacién de la estructura ecolégica principal, regenerar en los
poligonos donde esta sea escasa y evitar la total impermeabilizacion del suelo.

Articulo 283°. Asignacion de obligaciones urbanisticas en el suelo rural.

Modifiquese el articulo 253 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Se asignan las obligaciones urbanisticas por poligono de intervencidn rural teniendo como
premisa los aprovechamientos asignados, de manera que los poligonos de mayor
aprovechamiento sean los que tengan las mayores obligaciones. -

Para todos los poligonos se establece la obligacion asociada a un porcentaje minimo de
cobertura vegetal por predio, segun el caso especifico y las restricciones ambientales
asociadas a dicha intervencion.
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CESION DE SUELO
PARA ESPACIO CONSTRUCCION DE
POLIGON PUBLICO Y EQUIPAMIENTOQ COBERTURA
CATEGORIA o EQUIPAMIENTO VEGETAL
VIVIEND OTROS OTROS
A usos VIVIENDA Usos
70% o 50%
dependiendo
Comredor  Vial 15% del 2% del area | de la aplicacion
Suburbano Cs 1 No aplica | drea bruta | No aplica total da la excepcion
Interregional (2) del lote (1) construida | para
agrupaciones
industriales
Suburbano San cs 2 2 m? por
José = 5m? por | cada 100
2
Sub cada m
ch:g:)aano La C8_3 7% - del|3 m? por|unidad de |construidos
area bruta | cada 100 m? | vivienda en | en 30%
del lote construidos | desarrollos | desarrcllos
Suburbano Pan cS 4 de 4 o mas | a partir de
de Azlcar - viviendas los 500 m?
construides
Centro Poblado 1 m? por
(Playas Placer - 5m? por | cada 100 o
Loma de Los MI_1 cada m2 20%
Henac) unidad de | construidos
5% del drea bruta del lote | vivienda en { en
desarrollos | desarrollos
Centro F_,Oblado Ml 2 de 4 o mas | a partir de {299
(Las Lomitas) ~ viviendas | los 500 m?
construidos
Conservacién y
Proteccién
Ambiental PE_1
Occidente
( ) No aplica | No aplica No aplica No aplica 95% boscosa
Conservacion y
Proteccién
Ambiental PE_2
{Qriente)
iro?ucltcidn 70% (minimo
Ggérn:%;a y RAR_1 No aplica | No aplica No aplica No aplica 30% boscosa
{Cccidente) 0 arbérea)
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CESION DE SUELO

PARA ESPACIO CONSTRUCCION DE
. POLIGON PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COBERTURA
CATEGORIA o EQUIPAMIENTO VEGETAL
VIVIEND OTROS OTROS
A usos | VIVIENDA | 1508
Produccion
Agricola ¥
Ganadera PA_T
(Oriente)
gg;zgggfon y Aplican las establecidas | Aplican las' establecidas ! 70% (minimo
Ambiental  (La PA_2 en la licencia defen la licencia de | 50%
Doctora) parcelacién parcelacién boscosa)

NOTA (1) Cuande los parques, conjuntos o agrupaciones industriales en suelo fural suburbano superen el indice
de ocupacién del 30%, pagaran obligaciones urbanisticas de cesidn de suelo para espacio plblice y equipamientos
adicionales a las establecidas en la presente tabla, correspondientes a 1 m? por ¢ada metro cuadrade adicional

ocupado.

NOTA (2) El pago de cesiones adicionales que obedecen a la acupacidn cuando supere el 30% y hasta el 50% en
parques, agrupaciones o conjuntos industriales se hara en las siguientes dreas priorizadas: cinturén verde, dreas
de retiro, dreas de recarga de acufferos, €] drea de reserva La Romera, la red de conectividad ecoldgica por
consalidar, las delimitadas en la estructura ecoldgica principal y dreas con pendientes superiores al 100%.

Articulo 284°.

Exigencia de las obligaciones urbanisticas

El pago de las obligaciones definidas para espacio publico y equipamiento podra realizarse
en suelo o en dinero de la siguiente forma:

1. Las obligaciones establecidas para el poligono CS_1 correspondiente al corredor vial
suburbano Interregional se deberan pagar en el mismo sitio del desarrollo que origina
la obligacion.

2. Para los pollgonos CS_2, CS_3, CS_4, MI_1 y MI_2, las obligaciones podran ser
pagadas en sitio, o por fuera de €l, pero siempre en el mismo poligono. En todo caso,
se deben enfocar a la consolidacion de la red de conectividad ecoldgica.

3. El pago de obligaciones urbanisticas en dinero no aplica para las areas de cesion
obligatoria para vias y para espacio publico en suelo suburbano.

No se incluiran para el calculo de obligacién especial de porcentaje minimo de cobertura
vegetal las areas correspondientes a los retiros de fuente hidrica y suelos de proteccion
asociados a cualquiera de las categorias definidas en el capitulo de clasificacién del suelo.
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Para e] caso del poligono CS_1 corredor vial suburbano Interregional, la obligacion de
porcentaje minimo de cobertura vegetal debera garantizar el 50% para agrupaciones
industriales o del 70% minimo en cobertura arbérea en otros tipos de desarrollo, en
cobertura arbérea que puede ser ornamental y puede localizarse en los linderos de los
predios, para el area restante requerida en cobertura vegetal se podran contabilizar zonas
verdes y areas empradizadas. El criterio general para las areas libres en este poligono sera
el del mantenimiento de la permeabilidad del suelo.

TITULOV. NORMAS DE PARCELACION,
CONSTRUCCION, VOLUMETRIAS Y RECONOCIMIENTO
DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES

CAPITULOL. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
EDIFICACIONES

Articulo 285°. Definicién de los reconocimientos de existencia de
edificaciones.

En desatrrolio de lo establecido en el articulo 2.2.6.4.1.1.1 del Decreto 1077 de 20150 la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, se entiende por reconocimiento de
edificaciones la actuacion por medio de la cual el la autoridad municipal competente para
expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos arquitectonicos
que se ejecutaron sin obtener tales licencias siempre y cuande cumplan con el uso previsto
por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo
cinco (b) afios antes de la solicitud de reconocimiento,

Los aprovechamientos urbanisticos aplicables al reconocimiento de edificaciones con uso
residencial son los siguientes:

En los poligonos de intervenciones en suelo rural se permite el reconocimiento de las
viviendas que cumplan con la densidad; area minima de lote y altura definida para el
poligono que lo contenga segin el CAPITULO | DEL TITULO I1ll DE LA PARTE Il del
presente Acuerdo.

Se establecen los mismos pardmetros en cuanto a las construcciones no objeto de
reconocimiento que fueron aplicadas en el componente urbano, visibles en el Articulo 242°
del presente acuerdo.
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Articulo 286°. Condiciones para el reconocimiento de la existencia de
edificaciones en el suelo rural.

Las edificaciones con uso residencial podran ser reconocidas cumpliendo con las siguientes
condiciones:

1. Respetar los retiros de aislamiento y en general, los retiros normativos planteados para
el area rural.

2. Contar con las dreas minimas de vivienda establecidas en el Articulo 287° del presente
Acuerdo.

3. En las edificaciones localizadas dando frente a vias rurales, no se podran reconocer
voladizos que estén sobrepasando la seccién minima de 9 m. determinada para estas
vias.

4. A las edificaciones objeto de reconocimiento les aplicara la norma establecida en el
TITULO IV. DE A PARTE Ill del presente Acuerdo: OBLIGACIONES URBANISTICAS
EN SUELO RURAL.

5. Sedebe darcumplimiento a las condiciones establecidas en ! jErrorl No se encuentra e
| origen de la referencia. del presente Acuerdo.

CAPITULO ll. NORMAS VOLUMETRICAS EN SUELO RURAL

Articulo 287°. Area minima construida de vivienda en suelo rurali.

Con el fin de garantizar las condiciones de habitabilidad en suelo rural, se define a
continuacion, el area minima de vivienda exigible:

1. El &rea minima de vivienda aplicable para la vivienda ubicada en los centros poblados
del municipio, es de 60 m? construidos, para vivienda no VIS y no VIP, con maximo dos
alcobas. En suelos suburbanos y rurales, el area minima de la vivienda serd de 80 m?
construidos.

2. En ningin caso se permitiran los aparta-estudios, aparta-oficinas o edificios de
cohousing en ninguna de las categorias del suelo rural.

3. Los aparta-suites se permitiran en donde la norma de usos del suelo rural permita
hospedaje.

Articulo 288°. Dimensiones de patios y vacios en suelo rural.

Teniendo en cuenta que, para el caso del suelo rural, los patios y vacios tienen aplicabilidad
limitada, debido al tamafio de los lotes que involucran esta clase de suelo, se establece que
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los patios minimos al interior de [as unidades de vivienda o de otros usos, deberan cumplir
la siguiente norma:

No DE PISOS | LADO MINIMO PATIO O VACIO [m] | AREA MINIMA PATIO O VACIO [m?]
1 2,0 4.0
2 2,50 en todos los pisos 6.25
3 3,00 en todos los pisos 9.0
Articulo 289°. Retiros y aislamientos en el componente rural.

Modifiquese el articulo 262 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Se debe cumplir los siguientes retiros:

RETIROS A LINDEROS
USOS DEL SUELO | RET"\‘,&A[&;E DE
: Fachadas Abiertas [m] | Fachadas Cerradas [m]
Usc residencial 6,00 3,00 15,00 (1)
Ofros usos 3,00 3.00 15,00 (1)

NOTA (1) Los nuevos desarrollos con acceso sobre vias de comunicacién de cualquier tipo de jerarquia
que contemplen vias adicicnales para la accesibilidad, deberan tener un antejardin o refiro frontal adicional
de cinco metros (5,00 m.), medido desde el borde de la berma sin detrimento de la faja real por reservar

Estos retiros solo podran utilizarse para cultivos limpios, jardines o arborizacién y como
fajas para conducciones de redes de acueducto, alcantarillado, energfa y teléfono. Su
utilizacién para campos de infiltracion © pozos de absorcion sera posible siempre y cuando
la topografia del terreno no permita el drenaje del sistema de saneamiento sobre predios
vecinos. El cerramiento debera ser en cerco vivo o malla con una altura maxima de un metro
con sesenta (1.60 m); en todo caso no se permitira |la construccion de muros en ladrillo,
bloques, en concreto o similares.

Podran formar parte de los aislamientos a linderos, los retiros hidricos a las fuentes de agua,
sin ubicar sobre ellas ningin tipo de infraestructuras de servicios publicos o de
saneamiento.

Los predios ubicados a lo largo de servidumbres de paso, localizadas en el suelo rural y
suburbano cuya seccitn sea menor que la definida en el Articulo 80° y el Artlculo 81° no
podran ser construidos por no cumplir con la seccién minima requerida.
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CAPITULO Ill. OTRAS.NORMAS GENERALES

Articulo 290°. Vinculacion al sistema vial rural.

Modifiquese el articulo 251 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedard asi:

Todo desarrollo de construccion en el area rural quedara vinculado al sistema vial rural,
haciendo especial énfasis en garantizar las condiciones adecuadas para la movilizacian
peatonal, mediante la construccion de andenes, paraderos, bahias, barreras de proteccion
y en general de los elementos que salvaguarden la integridad de los peatones y de los
residentes de la zona rural, sin ir en detrimento de la circulacién vehicular.

Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberan vincular al sistema vial
existente, conformando la seccidn vial minima establecida, dependiendo del caracter de la
via; de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de drenaje del terreno, se podran
exigir cunetas de mayor seccion.

En aquellos casos en que la construccion de la via comprometa la estabilidad de los
terrenos o atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo debera estar
avalada por |la autoridad competente en materia de movilidad, ambiental y la Secretaria de
Planeacién y Desarrollo Territorial. En caso de que la via no se autorice, podran
conformarse senderos peatonales con la seccidn minima que se establezca, sin ir en
_detrimento-de los retiros establecidos.
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PARTE IV. INSTRUMENTOS DE GESTION,
SEGUIMIENTO Y PARTICIPACION

Articulo 291°, Definicion de Instrumentos de Gestion.

Son los mecanismos establecidos por la Ley 388 de 1997, v los decretos reglamentarios
mediante [os cuales el municipio de Sabaneta y los particulares interesados en desarrollar
proyectos para [a actuacién sobre el teritorio, posibiliten el proceso mismo de la
urbanizacién de acuerdo con las determinaciones, criterios y lineamientos que se definen
en el presente Acuerdo y que hacen posible el cumplimiento de los principios del
Ordenamiento Territorial y el alcance de los objetivos de desarrollo, fijados en el Acuerdo
22 de 2009.

Los instrumentos enunciados seran desarrollados por la Administracion Municipal con
estricta sujecidn a lo establecido en este Acuerdo y en las demas reglamentaciones que
sean expedidas a nivel local, metropolitano, departamental y nacional.

Se establecen, para que sean asi considerados en los correspondientes instrumentos, los
siguientes conceptos:

1. Area de planificacién, entendida como el poligono de tratamiento que delimita el area
objeto de estudio.

2. Area de influencia, zonas que se encuentran por fuera del area de planificacién pero
que deben ser consideradas como parte fundamental de la propuesta, en funcién de
garantizar la articulacion con el entorno inmediato y con la ciudad en general y los
impactos que la propuesta generara sobre ellos.

3. Area de intervencion, conformada por las zonas sobre las cuales se realizaran las
intervenciones especificas que daran forma a los criterios establecidos por la propuesta
urbanistica y conllevan a la aplicacion nommativa del instrumento.

Articulo 292°. Criterios para la aplicacion de [os instrumentos de gestion.

Por ser los Instrumentos de Gestion aquellos medios que desarrollan el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y aportan al cumplimento de los objetivos, estrategias y modelo de
ocupacion territorial, materializando los principios del ordenamiento territorial: i). La funcion
social y ecolégica de la propiedad, ii). La prevalecia del interés general sobre el particular,
y iii). La distribucidn equitativa de cargas y beneficios, se establecen los siguientes criterios
que deben ser tenidos en cuenta durante su formulacién y ejecucién:

1. La redistribucion de recursos provenientes de las diversas fuentes de financiacién con
las que cuenta la administracién municipal, en busca del cumplimiento de los proyectos

359




Cadigo: FO-ALA-04

Versién; 1

& CremoMina ACUERDO MUNICIPAL PRALAGE
" Fecha de Aprobacidn;

Marzo 01 de 2018

Pagina 360 de 412

planteados en el programa de ejecucion del presente Acuerdo y del plan-de desarrollo
asociados al plan.

2. Latoma de decisiones sobre los proyectos que afectan los aspectos trascendentales
del sistema.

3. La prevalencia del sistema de ordenamiento territorial desarrollado en el presente
Acuerdo y su programa de ejecucion.

4, La subordinacién de los instrumentos de planificacion complementaria, intervencion y
financiacidn del suelo en funcién de los proyectos definidos en el pragrama de
ejecucion del presente Acuerdo, como maximo instrumento de planificacion territorial.

5. La adaptabilidad de los supuestos generales del sistema de ordenamiento territorial,
de acuerdo con situaciones de incertidumbre de cualquier indole que amerite [a revision
segln el caso concreto, sin que ello implique la modificacion general del programa de
ejecucion del presente Acuerdo o el principio redistributivo de cargas y beneficios del
desarrollo urbano.

6. El direccionamiento de los recursos obtenidos mediante instrumentos de financiacion
con compromisos exclusivos en [os proyectos del programa de ejecucion del presente
Acuerdo.

Articulo 293°, Las Cargas y los Beneficios Urbanisticos.

Modifiquese el articulo 215 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

A partir de los procesos de planificacion asociados a la consolidacion de ciudad, como el
plan de ordenamiento territorial, inciden de manera directa o indirecta sobre la generacion
de sistemas urbanos y de procesos de edificacion, es prioritario atender al principio
fundamental de distribucion equitativa de cargas y beneficios, identificando, mejorando y
redistribuyendo las acciones y actuaciones urbanlsticas en el territorio, a fin de alcanzar
una propuesta estratégica de planificacién que se concrete en una gestién que permita
lograr una municipalidad incluyente, equilibrada y equitativa.

Se entiende por Cargas urbanisticas, el cumplimiento de los costos de urbanizacién y/o
construceion en suelo e inversiones necesarias para consolidar los sistemas publicos y
colectivos del sistema de ordenamiento territorial municipal, asf como la reserva de suelos
para vivienda de interés social y/o prioritario. También se consideran cargas los costos
asociados a la formulacién y gestién de instrumentos de planificacin.

Se entiende por beneficio urbanistico, los potenciales aprovechamientos derivados de las
acciones urbanisticas establecidas por el plan de ordenamiento, medidos en edificabilidad
(densidades, indices de construccidn y ocupacion, alturas) y en usos del suelo.
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Articulo 294°. Clasificacion de los instrumentos de gestién.

Por su naturaleza, los instrumentos de gestion se clasifican en:
1. Instrumentos de planificacién complementaria.

2. Instrumentos de financiacion.

3. Instrumentos de intervencion del suelo.

TITULO I. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
COMPLEMENTARIA

Articulo 295°, Tipos de Instrumentos de planificacion complementaria

Se identifican como instrumentos de planificacion complementaria para Sabaneta, sin
perjuicio de aquellos contemplados en la normativa nacional, los siguientes:

Planes Parciales (PP).
Planes de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica (PLRU).
Planes especiales de manejo y proteccion del patrimonio (PEMP).

Planes Maestros (PM).
Unidades de Planificacién Rural (UPR).

o s =~

Unidades de actuacién urbanistica (UAU).

CAPITULOI. PLANES PARCIALES

Articulo 296°. Definicion de Planes Parciales.

Modifiquese el Articulo 210° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asf.

Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan vy
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de
las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos
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u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales.

Mediante el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la
asignacién de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las
obligaciones de cesién y construccion y dotacién de equipamientos, espacios y servicios
publicos, que permitiran la ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacién
y construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacién.

Mediante este instrumento se desarrollaran de manera obligatoria los poligonos de
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo en Suelo de Expansidn Urbana y de Renovacién en
la Modalidad de Redesarrollo; de manera facultativa, se utilizara el instrumento plan parcial
en los Poligonos con tratamiento de:-Mejoramiento Integral en los términos de los articulos
19y 27 de la ley 388 de 1997 y Titulo 4, Capitulo 1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 297°, Directrices y parametros de formulacién de los Planes
Parciales. - :

Modifiquese el Articulo 211° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Cada uno de los formuladores de planes parciales desarrollaran sus planes a partir de los
siguientes criterios, los cuales se consideran parametros de formulacién, ademas de las
normas que sobre la materia exija |a ley 388 de 1997, los decretos nacionales 019 de 2012
y 1077 de 2015 y demas normas que los complementen, sustituyan, modifiquen o
sustituyan.

POLIGONO DE
TRATAMIENTO

Suelo Urbano — Tratamiento de Renovacién Medalidad Redesarrello

DIRECTRICES PARAMETROS DE FORMULACION

« Aprovechamiento de la cercania con la
Estacién del Metro de Itagii, a fin de
establecer condiciones aptas para la
movilidad no motorizada

¢ Impulso a Ja movilidad sostenible

« La delimitacibn del plan parcial
corresponde al total del pollgono de
tratamiento identificado. No se admiten
modificaciones a la delimitacién de los
pollgonos establecidos por el presente

= Conhcentracién de actividades Acuerdo. ) '

R_RED_1 productivas, ricas en prestacion de

servicios, conocimiento,

emprendimientc e innovacion.

Elaboracion de estudios detallados para
dreas con condicion de amenaza y

riesgo identificadas en el presente
« Ariculacion  econ el sistema | Acuerdo.

estructurante ambiental y la red
ecoldgica que incorpora el sistema de
espacio publico configurado en el plano

» Contaran con wun diagndstico y
formulacién que analicen y desarrollen
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POLIGONO DE
TRATAMIENTO

DIRECTRICES

PARAMETROS DE FORMULACION

de espacio pablico potenclal, articulado
a una red de equipamientos, que debe
responder a los requerimientos
conforme a la configuracion del sistema
de ordenamiento territerial municipal.

El sistema estructurante de Movilidad
en o que respecta a las conexiones
nropuestas por el PBOT, segin la
cartografia de soporte de la presente
formulacidn.

R_RED_2

Concentracion de actividades
productivas, ricas en prestacion de
sefvicios, conacimiento,
emprendimiento e innovacion

Articulacion  con ¢ sistema
estructurante ambiental y la red
ecologica que incorpora €l sistema de
espacio publico configurado en el plano
de espacio plblico potencial, ariculado
a una red de equipamientos, que debe
responder a Jos  requerimientos
conforme a la configuracion del sistema
de ordenamiento territorial municipal.

El sistema estructurante de Movilidad
en lo que respecta a las conexicnes
propuestas por el PBOT, segin la
cartografia de soporte de la presente
formulacion.

R_RED_3
R_RED_6

Pricrizacién de la consoclidacion de
espacio publico identificado como
potencial en el PBOT

Aprovechamiento de [a cercania con las
Estacién del Metro de Sabaneta, a fin
de establecer condiciones aptas para la
movilidad no motorizada

Concentracién de actividades
productivas, ricas en prestacion de
servicios, conocimiento,
emprendimiento e innovacidn

Identificacién de &reas de manejo

especial relacionadas  con  suelos

en detalle los sistemas de ordenamiento
territorial del municipio.

Mcdelos de reparto de cargas ¥y
beneficios que permitan aplicar el pago
de las cargas urbanisticas, en las
propotciones  establecidas por la
Administracién Municipal, para que ésta
pueda efercer un centrol preciso del
cumplimiento de las mismas.

Identificacion de elementos de la
estructura ecaolégica y del espacio
pablico potencial, para consolidar las
obligaciones urbanlsticas de espacio
piiblico requeridas por &l plan parcial

Los aprovechamientos ¥ usos del suelo
son regulados en el componente urbano
del presente Acuerdo.

Con la formulacion de los planes
parciales en las zonas de Renovacidn
modalidad redesarrollo se respetara el
derechc de permanencia de las
actividades industriales existentes y el
de proteccién a moradores, como
principio rector de este tratamiento.

En ningan caso, los planes parciales
modificaran  las  normas  sobre
clasificacian del suelo, los componentes
de los Sistemas Plblico y Colectivo y su
jerarguizacion, los usos generales del
suelo, los aprovechamientos maximos,
los porcentajes de  obligaciones
urbanisticas, las densidades
habitacionales méximas, la cblfgacion
de construir vivienda de interés social
ylo de interés prioritario ni  su
delimitacién, asignada en el presente
Acuerdo.

Introducirdn  una nueva estructura
urbana que potencie la convivencia
entre la industria existente y propuesta,
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POLIGONO DE
TRATAMIENTO

DIRECTRICES

PARAMETROS DE FORMULACION

consclidados en uso residencial al
interior del poligono.

Articulacian con el sistema
estructurante amblental y la red
ecoldgica que incorpora el sistema de
espacio publico configurado en el plano
de espacio publico potencial, articulado
a una red de equipamientos, que debe
responder a los requerimientos
conforme a la ¢onfiguracion del sistema
de ordenamiento territorial municipal.

El sistema’ estructurante de Movilidad
en lo que respecta a las conexiones
propuestas por el PBOT, segin la
cartografia de soporte de la presente
formulacion.

R_RED_4

Aprovechamiento de la cercania con las
Estacidn de] Metro de Sabaneta, a fin
de establecer condiciones aptas para la
movilldad no motorizada.

Concentracion de aclividades
productivas, ricas en prestacion de
servicios, conogimiento,
emprendimiento e innovacién.

Articulacion ‘con ¢l sistema
estructurante ambiental y la red
ecolégica que incorpora el sistema de

espacio publico configurado en el plano |.

de espacio publico potencial, articulado
a una red de equipamientos, gue debe
responder a los requerimientos
conforme a la configuraclén del sistema
de ordenamiento territorial municipal.
El sistema estructurante de Movilidad
en lo que respecta a las conexiongs
establecidas en el presente Acuerdo,
segun la cartografia de soporie de la
presente formulacidn.

R_RED_5

Priorizacion de la consolidacién de
espacio publico identificade como
potencial en e presente Acuerdo

la vivienda que se asienta y otros usos
complementarios.

Estableceran tipologias de vivienda que
acojan los cambios actuales en cuanto a
la vivienda para el trabajo, los tipos
cohousing y otros modos de mezcla que
puedan incentivar un urbanismo apto
para la Smart city,

Se promovera la gestidn de los planes
parciales a través de operadores
urbanos de caracter publico o entidades
gestoras de caracter privado, que
garanticen la consotidacién del modelo
de ocupacién del plan parcial y el pago
total de las cargas del mismo.

La fermulacién de los PP podra
determinar &reas de manejo especial,

AMES al interior del drea de
planificacidn,
Aplicara las nommas nacionales en

materia de construccion sostenible e
incorporara en las fases de planeacidn,
disefio y constuccién las gufas que
hacen parte de la Politica de
Construccién Sostenible del Valle de
Aburrd, adoptada mediante Acuerdo
Metropolitang 023 de 2015 yio las
normas que lo modifiquen o sustituyan,
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POLIGONO DE
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DIRECTRICES
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s Aprovechamiento de la cercania con la

Estacion del Metro de La Estrella, a fin
de establecer condiciones aptas para la
maovilidad no motorizada.

Identificacién de areas de manejo
especial relacionadas con suelos
consolidados en uso residencial al
interior del poligono.

Concentraclén de actividades
productivas, ricas en prestacidn de
setvicios, conocimiento,
emprendimiento & innovacion

Articulacion con el sistema
estructurante ambiental y la red
ecologica que incorpora el sistema de
espacio publico configurado en el plano
de espacio publico potencial, articulado
a una red de equipamientos, que debe
responder a los reguerimientos
conforme a la configuracion del sistema
de ordenamiento tettitorial munlicipal.

El sistema estructurante de Movilidad
en [o que respecta a las conexiones
establecidas en el presente Acuerdo,
seglin la cartografia de soporte de la
presente formulacién.

1. Suelo de expa

nsién urbana — Tratamiento de Desarroll

DE1_1

DE1_2

DE1_3

DE1_4

DE1_5

DE1_6

En una primera instancia, acogeran los
lineamientos establecidos en Yos planas
parciales aprobados., los cuales
presentan las siguientes fechas de
vencimiento:

PP Santa Ana: 17 abril 2022

PP San Expedito; 24 abtil 2022

PP La Cumbre: 19 octubre 2022

PP Caminos de La Romera: 23 de
noviembre 2025

PP Ancon: 23 diciembre 2025

PP Villa Paula: 19 diciembre 2026

» Reformulacién de planes parciales una

vez se hayan vencido los términos del

decreto de adopcion. Perdida su
vigencia, se sujetardn a las
disposiciones  establecidas en el

presente plan basico de ordenamiento
territorial.

Para los temas no reglamentados por
los Planes Parciales adoptados y
vigentes, se aplcard la noma
establecida por el Acuerdo de adopcidn
del PBOT vigente al momento de la
adopcidn de dicho instrumento; no
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DE1_7

DE1_8

DE1_9

» PP La Macana: 19 diciembre 2027
» PP Casa Sabaneta: 23 diciembre 2030

Una vez se venza la vigencia del Plan
Parcial adoptade se aplicardn las
directrices y parametros de desarrollo
definldos para los  pollgonos  con
tratamiento de Desarrolio Tipo 2 (DE2)

obstante, si dicho PBOT no reglamsentd
el tema, se aplicara lo establecido en el
PBOT vigente al momento de solicitar la
respectiva licencia urbanistica.

Una vez vencida la vigencia de) plan
parcial adoptado, se podrd farmular
nuevamette plan parcial para la
totalidad del pollgono delimitado en el
presente Acuerdo; igualmente por
solicitud expresa de los propietarios de
los lotes de terreno, podra modificarse
antes de terminar su vigencia el
respectivo Plan Parcial y ajustarse al
presente marco normative -PBOT-,

En caso del vencimiento de la vigencia
de los Planes Parciales y mientras no se
adopte un nuevo plan parcial, los
predios urbanizables no urbanizados en
suelo de expansidn urbana no podran
subdividirse por debajo de la extensitn
minima de la unidad agricola famitiar
(Articulo 2.2.2.1.4.1.5 Decreto Nacional
1077 de 2015),

Conforme al articulo 2,2.2,1.4,1.6 del
Decreto 1077 de 2015, o [a norma que
lo modifique o sustifuya, una vez
vencida la vigencia de los Planes
Parciales adoptados ¥ mientras no se
aprueben nuevos planes parciales, en
las zonas de expansién urbana, solo se
permitird el desarrolta de usos agricolas
y forestales. En ninglin caso se pemmitird
el desarrollo de parcelaciones rurales
para vivienda campestre. No obstante lo
anterior, en cualquier momento podran
realizarse las obras correspondientes a
la infraestructura de los sistemas
generales o estructurantes del orden
municipal, asi como las obras de
infraestructura relativas a la red vial
nacfonal, reglonal y departamental,
espacio publico vy sistemas de
abastecimiento de agua, saneamiento y
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suministro de energla que deban
ejecutar las entidades del nivel central o
descentralizado de la rama ejecutiva del
orden nacional, departamental,
municipal, las empresas industriales y
comerclales del Estado y las empresas
prestadoras de sgervicios pablicos
domiciliarios.

En cuanto a las edificaciones existentes
en poligonos adscritos a suelos con
tratamiento de desarrcllo en suelo de
expansién urbana, una vez vencida la
vigencia del plan parcial que lo contenga
y mientras no se apruebe uno nuevo,
sOlo se podran adelantar actuaciones
urbanisticas conforme a {a norma
transitoria establecida en el Articulo
214°, de! presente Acuerdo.

Para la zona de expansién urbana
sector occidente, en caso de reformular
los planes parciales Ancdn, la Cumbre y
San Expedito, o de que los poligonos
que los contienen queden sujetos a la
adopcign de -un huevo instrumento de
planificacion complementaria, éste
dehera formularse sobre una (nica area
de planificacion.

Elaboracién de estudios detallados a la
luz de la adopcidn de licenclas de
urbanizacién y construccién, para dreas
con condicion de amenaza y riesgo
Identificadas en el PBOT, siempre y
cuando los estudios realizados con la
adopcién del Plan parcial no cumplan
con las directrices del Decreto Nacional
1077 de 2015 para este tipo de estudios.

Aplicard las normas nacionales en
materia de construccién sostenible e
incorporara en las fases de planeacion,
disefio y construccién las gufas que
hacen parte de [a Politica de
Construccién Sostenible del Valle de
Aburrd, adoptada mediante Acuerdo
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Metropolitano 023 de 2015 yfo las
normas que o modifiquen o sustituyan.
= Formulacién para tedo el poligono. No
se admiten modificaciones a la
DE2 1 delimitacién de los poligones
- establecidos en el presente Acuerdo.
+ Se promovers la gestion de los planes
parciales a través de operadores
. « Establecimiento de usos del suelo, que |  Urhanos de caracter pﬂblico'o entidades
) permitan eliminar la monofuncionalidad | ~ 9estoras f:e ca_rétl:_ter _6prwadlo, que
de! territorio y promuevan otros usos dej | garanticen la consolidacion del modelo
sueld; complementarios a la actividad | @& ©cupacion del plan parcial y el pago
DE2_2 residencial. total de las cargas del mismo.

« Recuperacién y promocion de dreas de | ® Modelos de reparto de cargas v
soporte de la estructura ecoldgica, Ee"EﬁGIOS que permltan' a.pllcar ¢l pago
mediante una red de espacios ptiblicos :’0 :?rsc ioﬁaersgasesl:::;;?;:sas’ ‘:‘: IT:

¢ Generacidn de areas residenciales con i d :l inistracién Municipal, para cfue ésta

d rd ita R ) .
fomento eareas.;ve es que'p ermitan pueda ejercer un control precisc del
DE2_3 . |mpu|30 a la movilidad sostenible Cumplimiento de las mismas

+ Los desarrollos en la zona de transicidn | , gjaboracion de estudios detaltados para
d‘fl borde urbano. r.u.ral deben aplicar | a5 zonas con condicién de riesgo o de
criterios de sostenibilidad, asi como las amenaza identificadas por el presente
gufas de construccién sostenible y PBOT.
promover la articulacidn con el paisaje. « En ningtn caso, los planes parclales
Asl mismo, deben incorporar la gestidn modificaran 'és normas sobre

DE2_4 ﬂg:‘soﬁgzi;n y cliz relt:;peracgnuei clasificacion del suelo, los componentes
. ' parq de los Sistemas Plblico y Colectivo y su

ecolégicos de quebrada propuestos, en . \izacién. los u tos del

linea con la red de -conectividad JerarquizaciCn, los Usos generaes ce

identificada suelo, los aprovechamientos maximas,

' ’ los porcentajes de  obligaciones

urbanisticas, las densidades

habitacionales maximas, la obligacion

DE2 5 - de construir vivienda de interés soclal

ylo de interés ptioritario ni su
delimitacion, asignada en el presente
Acuerdo.
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DE2_6

Aplicard las nomnas nacionales en
matetia de construccién sostenible e
incorporara en las fases de planeacién,
disefio y construccion las guias que
hacen parte de la Politica de
Construccién Sosienible del Valle de
Aburrd, adoptada mediante Acuerdo
Metropolitano 023 de 2015 y/o las
normas que lo modifiquen o sustituyan.

1. Suelo urbano — Tratamiento de Mejoramiento Integral

Mi_1

MI_2

MI_3

MI_4

MI_S

Se promovera la generacidn de planes de
legalizacién y regularizaclon urbanlistica
en estas zonas, sin embargo, en caso de
realizar planes parciales, se debe acoger
a las siguientes directrices:

» Ordenar el crecimiento del drea de
planificacion o poligono, promoviendo
el mejoramiento integral de los barrios,
protegiendo el sistema ambiental y
conectando de manera articulada y
sostenible con la zona urbana central
del municipia.

= Cualificacion de las areas de retiros de
quebrada y demas elementos del
sistema de espacio pdblico ¥y
equipamientas.

= Prestacidn de servicios pulblicos de
calidad

» Reasentamiento en sitio, como
prioridad. De no ser posible se debe
promover proyectos gue propendan por
la consolidacién de nuevas redes
economicas y sociales en las zonas de
reubicacion

Elaboracion de estudios detallados para
tas zonas con condicidn de riesge o de
amenaza dentificadas por el presente
PBOT.

Modelos de reparto de cargas ¥y
beneficios que permitan aplicar el pago
de las cargas urbanlsticas, en las
proporciones  establecidas por la
Administracién Municipal, para que ésta
pueda ejercer un control preciso del
cumplimiento de las mismas

En ningln caso, los planes parciales
modificaran  las  normas  sobre
clasificacion del suselo, los componentes
de los Sistemas Plblico y Colectivo y su
jerarquizacion, los usos generales del
suelo, los aprovechamientos maximos,
los porcentajes de  obligaciones
urbanlsticas, las densidades
habitacionales méximas, la obligacidn
de construir vivienda de interés social
y/lo de interéds pricritario ni su
delimitacion, asignada por el PBOT.

Aplicara las nomas onacionales en
materia de construccién sostenible e
Incorporaréd en las fases de planeacién,
disefio y construccidn las guias que
hacen parte de la Politica de
Canstruccidn Sostenible del Valle de
Aburrd, adoptada mediante Acuerdo
Metropolitanc 023 de 2015 y/o las
normas que lo medifiguen o sustituyan.
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Paragrafo 1. Toda modificacion o cambio de vigencia de los Planes Parciales adoptados
con anterioridad a la expedicidn de esta norma, deberdn sujetarse en todo a las
disposiciones de que trata la ley 388 de 1997 y los decretos nacionales 019 de 2012y 1077
de 2015 y demas normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. Conforme a lo establecido por el Articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, y demas normas que los complementen, modifiquen o sustituyan, no se
requerira licencia de intervencién y ocupacidn del espacio publico para ejecutar las obras
que se encuentren previstas en el respectivo plan parcial. Tampoco se requerird licencia de
intervencion u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras que permitan conectar
las vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias 0 espacios pulblicos
existentes.

CAPITULO Il. PLANES DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA

Articulo 298°, Definicion de Planes de Legalizacion y Regularizacién
Urbanistica.

Instrumento de Planificacion Complementaria mediante el cual se desarrollaran de manera
obligatoria los poligonos de Tratamiento Urbanistico de Mejoramiento Integral localizados
en Suelo Urbano y, de manera facultativa sectores con Tratamiento Urbanistico de
Consolidacion y Areas de Manejo Especial identificadas en los respectivos Planes Parciales
que correspondan a Urbanizaciones de Desarrollo Incompleto ya sea porque nunca
concluyeron el proceso de urbanizacion formal o porque fueron desarrollados sin el
otorgamiento por parte del Municipio de Sabaneta de la correspondiente licencia de
urbanizacion y requieran su terminacién en debida forma siendo necesaria la aplicacion de
normas urbanisticas diferenciales que reconozcan sus particularidades, en concordancia
con lo establecido en los Articulos 48 de [a ley 9 de 1989, 134 de |la ley 388 de 1997 y Tituio
6, Capitulo 5, del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Articulo 299°. Directrices y parametros de formulacion de los Planes de
Legalizacion y Regularizacién urbanistica.

Las areas por planificarse mediante Planes de Legalizacion y Regularizacién Urbanistica
desarrollaran las siguientes directrices generales y parametros de formulacion:
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POLIGONO DE
TRATAMIENTO

DIRECTRICES

PARAMETROS DE FORMULACION

Suelo urbano — Trat

amiento de Mejoramiento integral

MI_2

MI_3

Mi_4

MI_5

e Ordenar el crecimiento del area de
planificacién o poligono, promoviendo
el mejeramiento integral de los barrios,
protegiendo el sistema ambiental y
conectando de manera articulada y
sostenible ¢on la zona urbana central
del municipio.

» Cualificacion de las &reas de retiros de
quebrada y demds elementos del
sistema de espacio puoblico ¥
equipamientos.

» Prestacion de sefvicios plblicos de
calidad.

= Reasentamiento en sitio, como
prioridad. De no ser posible se debe
promover proyectos que propendan por
la consolidacién de nuevas redes
econémicas y sociales en las zonas de
reubicacidn

» Articulacion con el Acuerdo
Metropolitanc 13 de 2011 -BIO 2030-y
con el modelo de ccupacidn definide
para Sabaneta desde el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, asl como a los
cbjetivos, politicas y estrategias que se
definan desde el respectivo Plan Parcial
en el evento de quedar enmarcado en
dicho Instrumento.

+ Contencién de la expansion urbana,
impulso a la integracién socio espacial
de los asentamientos precarios y la
reduccién de la vulnerabilidad, a través
del mejoramiento de los sistemas
ptiblicos y colectivos y los sistemas de
ocupacion; asi misme el desarrollo de
instrumentos de intervencion del suelo
a utilizar en virtlud del articulo 58 y
siguientes de [a ley 388 de 1897.

Contardn .con un diagndstico vy
formulacién que analicen y desarrollen
en detalle los diferentes elementos del
sistema de ordenamiento territoial.
Elaboracién de censo de familias y
viviendas localizadas en areas de
importancia para la localizacion de
sistemas publficos y colectivos, asf como
de aquellas areas escogidas para el
reasentamiento de poblacion in situ.
Desarollo de estrategia de
formalizacién de la  propiedad
inmobiliaria y edificaciones.

Elaboracion de normas detalladas para
el reconccimiento de edificaciones,
ampliaciones de construcciones y obras
nuevas adecuadas a [a singularidad
territorial y cultural,

Determinacién de dreas objeto de
declaratoria de utilidad plblica vy
urgencia.

Elaboracion de estudios detallades para
las zonas con condicidn de riesgo o de
amenaza identificadas por el presente
Acuerdo,

Respecto a los sistemas pablicos y
colectives, el plan de legalizacion y
regularizacién urbanistica:

» Precisard el sistema de espacio
publico y equipamientos, a fin de
destinarlcs, localizarlos ¥
dimensicnarlos de acuetdo con las
necesidades  establecidas  de
acuerdo con la poblacion localizada.

= Precisard el sistema de movilidad
redefiniendo  secciones  viales
adecuadas y complementando la
funcicnalidad sostenible del sistema.

« Definird la localizacién de nuevas
redes de servicios  publicos,
promoviendo reposiciones Y
ampliaciones de las redes que se
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_POLIGONO DE .

TRATAMIENTO DIRECTRICES PARAMETRCS DE FORMULACION

hagan necesarias para mejorar la
prestacién del servicio, ademas
debera contener las estrategias para
la prestacién del servicio ptiblico de
aseo.

* Redistribulrd a su interior los
aprovechamientos urbanisticos, a partir
de la densidad habitacional existente en
el area de planificacién,

« Estableceran su vigencia y condiciones
para su modificacién o ampliacién de
vigencias,

» Aplicard las nommas nacionales en
materia de construccion sostenible e
incorporara en las fases de planeacion,
disefio y construceldn las gulas que
hacen parte de la Politica de
Construccién Sostenible del Valle de
Aburra, adoptada mediante Acuerdo
Metropolitanc 023 de 2015 ylo las
narmas que lo modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. En caso de proyectos habitacionales de iniciativa municipal, en el marco de
programas de reasentamiento en sitio, estos se podran licenciar por fuera de los Planes de
Legalizacion y Regularizacién Urbanistica, aplicando las normas urbanisticas establecidas
en el Acuerdo para procesas de Urbanizacion predio a predio.

CAPITULO lll. PLANES ESPECIALES DE MANEJO Y
PROTECCION PATRIMONIAL MUNICIPAL

Articulo 300°. Definicion y alcance.

Los Planes Especiales de Manejo y Proteccion —-PEMP- son un instrumento de planificacidn
y gestion del Patrimonio Cultural, mediante el cual se establecen acciones necesarias con
el objetivo de garantizar la proteccidn, conservacién y sostenibilidad de los Bienes de
Interés Cultural declarados o de los bienes que pretendan declararse como tal incluidos en
la Lista Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés Cultural -LICBIC- que lo requieran,
incluyendo su area de influencia.
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Para su formulacion y adopcion cada PEMP surtira el procedimiento establecido en el
Decreto Nacional 1080 de 2015 y debera contar por o menos con:

1. Definicion del drea afectada y el area de influencia del BIC y sus condiciones para la
articulacion con el contexto, partiendo del principio de que hay que conservar sus
valores, mitigar sus riesgos y aprovechar sus potencialidades.

2. Establecimiento del nivel permitido de intervencion, tanto en el area afectada como en
la zona de influencia, a fin de plantear el tipo de obras autorizadas que permitan [a
conservacion de los valores del Bien de interés cultural.

Las acciones de caracter preventivo y/o correctivo para su conservacion.
4. Las condiciones para su mantenimiento y conservacion.

Establecimiento de las condiciones de manejo fisico-técnicas, administrativas y
financieras para incorporar el BIC a las dindmicas econdmicas y sociales y procurar su
sostenibilidad en el tiempo.

6. Las estrategias para propiciar el conocimiento y la apropiacion social del BIC por parte
de la comunidad.

7. Constitucion de un plan de divulgacion para dar a conocer los valores y
representatividad del BIC.

Articulo 301°, Incorporacién de los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion al plan de ordenamiento territorial.

De conformidad con el articulo 7 de [a ley 1185 de 2008, Los Planes Especiales de Manejo
y Proteccién relativos a inmuebles BIC deberan ser incorporados por el municipio de
Sabaneta en su respectivo Plan Basico de Ordenamiento Territorial. E| PEMP podra limitar
los aspectos relativos al uso v edificabilidad del bien inmueble declarado de interés cultural
y su area de influencia cuando se expida con posterioridad al presente Acuerdo.

Paragrafo. La inclusion de un bien en la Lista Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés
Cultural, cuya sigla es - LICBIC-, no implica la sujecién del] mismo al Régimen Especial de
Proteccion establecido en la Ley 1185 de 2008 y reglamentado en el Decreto 1080 de 20185.
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CAPITULO IV. PLANES MAESTROS

Articulo 302°. Definicion de Planes Maestros

Instrumento de Planificacion Complementaria mediante el cual se desarrollaran los predios
o conjunto de predios con Uso del Suelo Dotacional o cualquier predio destinado para la
construccién de Equipamiento, en cualquier poligono de Tratamiento Urbanisticos, siempre
que se requieran aprovechamientos diferentes a los establecidos en el presente Acuerdo o
siempre que deban acogerse a normas urbanisticas de tipo sectorfal y cuya especificidad
establece la necesidad de una meodificacién a la normatividad urbanistica establecida por
el presente Acuerdo.

La iniciativa para la formulacién de Planes Maestros sera del Municipio de Sabaneta o de
los propietarios del suelo.

Articulo 303°, Etapas del Plan Maestro.

El procedimiento de formulacidn y adopcidn incluye:

1. Solicitud de determinantes. Etapa optativa.

Los interesados en formular un plan maestro, podran optar por solicitar al Municipio de
Sabaneta por escrito y respaldado por las firmas de los interesados, que informe sobre las
determinantes para la formulacion del plan en lo concerniente a la delimitacidn, las
condiciones téchicas y las normas urbanisticas aplicables para la formulacion del mismo,
de acuerdo con los parémetros que al respecto determine el plan basico de ordenamiento
territorial. Para ello deben anexar a la solicitud el plano georreferenciado a escala 1:2000
6o 1:5000 con la localizacion del predio o predios objeto de la solicitud e indicando a
propuesta de delimitacién del plan maestro, ademas de la relacién e identificacion de los
predios incluidos y sus propietarios, ademas de los respectivos certificados de tradicién y
libertad, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes y su informacion catastral
disponible.

El municipio contara con un plazo de 15 dias habiles para dar respuesta, la debera contener
como minimo el area de planificacion del plan maestro, las determinantes ambientales a las
cuales se debe someter el plan, entre las cuales se establecen los estudios detallados que
deben adelantarse para zonas identificadas con condicién de amenaza o de riesgo, en caso
de estar identificadas dentro del drea de planificacién y todas las condiciones nomativas
establecidas para los diferentes elementos del sistema de ordenamiento territorial
municipal.
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La emision de las determinantes servira de base para la formulacién del proyecto de plan
maestro, y no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario, a los propietarios del suelo
ni al Municipio,

2, Etapa de diagnéstico.

Consiste en la estructuracion de un Documento Técnico de Soporte que incorpore los
analisis y estudios técnicos de detalle, entre los cuales se incluye el de amenazas y riesgos,
y la cartografia asociada, donde se establece las condiciones actuales del equipamiento
y/o predios objeto del plan, y los lineamientos sectoriales que deben acogerse a fin de
justificar la elaboracion del mismo. Este documento incluye andlisis de los diferentes
elementos del sistema de ordenamiento territorial municipal.

3. Etapa de formulacion y revision,

Constituye la elaboracién de la propuesta especifica para el predio o predios objeto del plan
maestro, que incorporara el planteamiento urbanistico proyectado o modelo de ocupacidn
del plan maestro, con la especificacion de los elementos pertenecientes a [a estructura
ecoldgica cuando asi competa, los elementos de los sistemas pUblicos y colectivos para el
area de planificacion y la definicién normativa especifica para los elementos del sistema de
ocupacién. De tal manera que se establezcan estrategias coherentes con los objetivos
propuestos por el PBOT y gque permitan cumplir con los lineamientos del modelo de
ocupacion planteado por el mismo. El documento técnico también debe incluir un
planteamiento de masas, volumetria y de zonificacién en dos y tres dimensiones y un
sistema de gestion y financiacion que hagan viable Ia consolidacion del plan, Asi mismo se
debe incluir [a cartografia asociada y |a propuesta de Decreto.

Para la revision del plan maestro, la Secretaria de Planeacion contara con un plazo de
treinta (30) dias habiles, periodo en el cual, se podran requerir por una sola vez aclaraciones
al solicitante.

Dependiendo del tipo de equipamiento, durante los primeros diez (10) dias de recibido el
plan por parte del interesado, la Secretaria de planeacion y desarrollo territorial podra
solicitar concepto a otras entidades, especialmente cuando se trate de equipamientos
institucionales, dedicados a la seguridad, defensa y justicia, o de apoyo funcional
destinados a la prestacidn de los servicios publicos. Luego de recibido dicho concepto, se
tendra un plazo de 20 dias habiles para resolver la solicitud.

Solicitadas las aclaraciones, el solicitante contara con quince (15) dias habiles para realizar
los respectivos ajustes. Luego de entregadas dichas aclaraciones, el municipio contara con
quince (15) dias habiles mas para pronunciarse, positiva o negativamente. Si la propuesta
no cumple con los parametros establecidos por el PBOT, se puede proceder a archivar el
tramite y se considera negada la solicitud. Si el plan maestro cumple con los parametros
establecidos por el PBOT, se podra aprobar por parte de la Secretaria de Planeacion.
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4. Etapa de adopcion.

Una vez surtidas las etapas precedentes, y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a la aprobacion del proyecto de plan maestro por parte de la Secretaria de Planeacién, el
alcalde municipal [o adoptara mediante decreto.

CAPITULO V. UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL - UPR-

Articulo 304°. Definicion.

Modifiquese el Articulo 222° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara quedara asi:

Instrumento de planificacién y de gestién, de escala intermedia, a través del cual se precisan
y complementan los diferentes elementos del sistema de ordenamiento territorial municipal,
con [a finalidad de dotar y estructurar sistemas pulblicos y colectivos, y, mejorar los sistemas
de ocupacion de porciones del suelo rural, de manera armonica con el presente Acuerdo.

E! Plan Basico de Ordenamiento territorial establece especificamente este instrumento para
los suelos rurales con categoria de desarrollo restringido, suburbanos y centros poblados.
Para los demas poligonos del suelo rural, sera optativa su formulacion. Para su elaboracion
y adopcién, cada Unidad de Planificacion Rural surtira el procedimiento establecido en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, articulos 2.2.2.2.1.5 hasta 2.2.2.2.1.7 o las normas que lo
adicionen, modifiqguen o sustituyan.

Articulo 305°, Directrices y parametros de formulaciéon de Unidades de
Planificacion Rural ~-UPR-,

Las areas por planificarse mediante Unidades de Planificacion rural desarrollaréan en su
formulacion las siguientes directrices y parametros:
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NOMERE

POLIGONO

DIRECTRICES

PARAMETROS DE FORMULACION

Categorias de desarrcllo restringido_ Suburbano

Suburbano
San José €82
Suburbano La cs 3
Daoctora -
Suburbano cs_4

Pan de Aziicar

Teniendo presente gque este
instrumento se destina en el
municipio de Sabaneta a las
areas de desarrollo restringido
pricritariamente, se¢ deben
proponer acciones
encaminadas a la cualificacion
y mejoeramiente de las
calidades de los diferentes
clementos del sistema de
ordenamiento  territorial, en
particular los elementos del
sistema puiblico y colectivo,
dejando  establecidas las
condiciones normativas
inherentes al sistema de
ccupacion., a fin de aclarar las
oportunidades para la
generacion de vivienda nueva
con fines de reasentamiento de
poblacién al interfor del
poligono, que  permitan
proteger ambientalmente y
mantener las  actividades
propias de la ruralidad, en
condiclones de transicién que
caracteriza a los suelos
suburbanos vy a los centros
poblados.

Son objetives de las unidades
de planificaclén rural: La
articulacién e integracién a la
estructura municipal, la
sostenibilidad amblental del
territorio y la sociogconomica
de la peblacidn residente alli.

Las unidades de planificacién rural en
suelo suburbano deben cumplir con todo
lo establecido por el Decreto Nacional
1077 en su articulo 2.2.2.2.1.6 o la norma
que lo modifique, adictone o sustituya y
ademas debe contener:

s Ubijcar, y dimensionar elementos del
sistema ptiblico y colectivo entre los
cuales se cuentan [os espacios plblicos
¥ equipamientos colectivos, tales como
educacién, bienestar social, salud,
cultura y deporte.

+ Redefinir las secciongs viales, cuando
sea necesario, para que cumplan las
condiciohes establecidas por el
municipio para las vias rurales.

= Definir la localizacién de nuevas y
existentes redes de servicios piblicos,
incluyendo proyectos de dotacién,
reposicion y ampliacién de redes de
servicios publicos basicos domiciliarios
mediante autoprestacién o de acuerda
con las disposiciones establecidas por
la empresa prestadora de servicios
plblicos.

« Detallar las nomnas  generales,
inherentes al sistema de ocupacion.

» Calcular y delimitar, areas y sitios para
el cumplimiento de las obligaciones
cuando sea necesario.

» Elaborar el reparto equitativo de cargas
y beneficios a escala de unidades
minimas de actuacion cuando se
requiera.

= Delimitar las unidades minimas de
actuacion.

» Realizar los estudios detallades para
dreas con condicidén de amenaza o de
riesgo.
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NOMBRE POLIGONO DIRECTRICES PARAMETROS DE FORMULACION

Categorias de d

esarrollo restringido_ Centro Peblado

Centro
Poblado
Playas Placer
- lL.oma de Los
Henao

MI_1

| elementos

Centro
Poblado
Lomitas

Las

Mi_2

Tenlendo presente gue este
instrumento se destina en el
muticipio de Sabaneta a las
areas de desarrollo restringido
pricritariamente, se deben
proponer aceiones
encaminadas a la cualificacidn
y mejoramiento  de las
calidades de los diferentes
del sistema de
ordenamiento territorial, en
particular los elementos de}
sistema pablico y colectivo,

dejando  establecidas  las
condiciones normativas
inherentes al sistema de

ocupacion., a fin de aclarar las
oportunidades para la
generacidn de vivienda nueva
con fines de reasentamiento de

poblacion  al  interfor  del
poligono, que permitan
proteger ambientalmente y
mantener las  actividades

propias de la ruralidad, en
condiciones de transicidn que
caracleriza a log suelos
suburbancs y a los centros
poblados,

Son objetivos de las unidades

de planlficacidén  rural:  La
articulacidn ¢ Integracion a la
estructtira municipal; la
sostenibilidad ambiental del

territorio y [a secloecondmica
de [a poblacidn residente alll.

Las unidades de planificacion rural en
suelo suburbano deben cumplir con todo
lo establecido por el Decreto Nacional
1077 en su articulo 2.2.2.2.1.6 o la norma
que lo modifique, adicione o sustituya y
ademds debe contener:

» | a delimitacion del centro poblado.

« Las medidas de proteccién para evitar
que se afecten la estructura ecolégica
principal v los suelos pertenecientes a
alguna de las categorias de proteccion.

¢ La ubicacidon y dimensionamiento de
elementos del sistema plblico ¥
colectivo entre los cuales se cuentan los
espacios plblicos vy equipamientos

colectivos, tales como educacion,
bienestar social, salud, cultura y
deporte.

s La definicién de usos principales,
compatibles, condicionados Vi
prehibidos.

» Las normas para la parcelacidn de Jas
areas que se puedan desarrollar de
acuerdo con las hormas generales y las
-densidades méximas definidas por la
Corporacion Auténoma Regional o de
Desarrollo Sostenible.

» La localizacién de nuevas y existentes
redes de servicios publicos, incluyendo
proyectos de dotacion, reposicién y
ampliacién de redes de servicios
publicos basicos domiciliarios mediante
autoprestacion ¢ de acuerdo con las

disposiciones establecldas por la
empresa prestadora de servicics
ptiblicos,

= La definicién y trazado del sistema vial,
con la definicidn de los perfiles viales.
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Articulo 306°. Etapas para la formulacién de la Unidad de Planificacién
Rural.

La iniciativa para la formulacién de Unidades de Planificacion Rural sera del Municipio de
Sabaneta o comunitaria o mixta y el procedimiento de formulacion y adopcidn se realizara
conforme a las normas nacionales que regulan la materia que incluyen:

1.

Solicitud de determinantes. Etapa optativa, solo en caso de que la iniciativa sea
comunitaria. Se constituye en el Documento entregado por el Departamento
Administrativo de Planeacién en donde se compilan los lineamientos que deberd seguir
la formulacion de cada UPR especifica.

El municipio contara con un plazo de 15 dias habiles para dar respuesta, la debera
contener como minimo las determinantes ambientales a las cuales se debe someter la
UPR, entre las cuales se establecen los estudios detallados que deben adelantarse
para zonas identificadas con condicidn de amenaza o de riesgo, y todas las condiciones
normativas establecidas para los diferentes elementos del sistema de ordenamiento
territorial municipal.

La emision de las determinantes servira de base para la formulacién del proyecto de
UPR, y no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario, a los propietarios del suelo
ni al Municipio.

Etapa de diagnéstico: Consiste en la estructuracidn de un Documento Técnico de
Soporte que incorpore los anélisis y estudios técnicos de detalle, entre los cuales se
incluye el de amenazas y riesqos, y la cartografia asociada. Este documento incluye
andlisis de los diferentes elementos del sistema de ordenamiento territorial municipal.

Etapa de formulacion y revision. Constituye la elaboracién de la propuesta especifica
para la UPR, que incorporara el planteamiento urbanistico proyectado o modelo de
ocupacidn, con la especificacion de los elementos pertenecientes a la estructura
ecaldgica, los elementos de los sistemas ptiblicos y colectivos y la definicién normativa
especifica para los elementos del sistema de ocupacién. De tal manera que se
establezcan estrategias coherentes con los objetivos propuestos por el PBOT y que
permitan cumplir con los lineamientos del modelo de ocupacion planteado por el PBOT.
El documento técnico también debe incluir [a cartografia asociada y la propuesta de
Decreto.

Para la revision de la UPR, la Secretaria de Planeacion contara con un plazo de treinta
(30) dias habiles. Una vez evaluada la UPR se puede solicitar aclaraciones a los
formuladores.

Solicitadas las aclaraciones, el formulador contara con quince (15) dias habiles para
realizar los respectivos ajustes. Luego de entregadas dichas aclaraciones, el municipio
contara con quince (15) dlas habiles mas para pronunciarse, positiva o negativamente.
Si la propuesta no cumple con los parametros establecidos por el PBOT, se puede
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proceder-a archivar el tramite y se considera negada la solicitud. Si la UPR cumple con
los parametros establecidos por el PBOT, se podra iniciar el proceso de concertacion
.con la Autoridad Ambiental, quien conceptuara solo sobre los asuntos ambientales,
para dar paso a la aprobacion, por parte de la Secretaria de Planeacion.

4. Etapa de adopcién. Una vez surtidas las etapas precedentes, y dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la aprobacién de la UPR por parte de la Secretaria de
Planeacion, el alcalde municipal la adoptara mediante decreto.

CAPITULO VI. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 307°, Unidades de Actuacion Urbanistica

Modifiquese el Articulo 212° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Como Unidad de Actuacion Urbanistica se enfiende el area conformada por uno varios
inmuebles, explicitamente delimitada en los Planes Parciales y que debe ser urbanizada o
construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el-uso racional del
suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo
a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y
beneficios, cuando alguno de los propietarios inmersos en la Unidad sea renuente al
proceso de gestidn asaociada y sea necesario adelantar el procedimiento establecido en el
articulo 44 de la ley 388 de 1997.

En los términos del articulo 2.2.4.1.6.1.2 del decreto nacional 1077 de 2015, cuando el
100% de los propietarios de terreno inthersos dentro del proyecto de delimitacion de una
Unidad de Actuacion Urbanistica estén interesados en adelantar un proceso de gestion
asociada de manera voluntaria, no sera necesaria la ejecucion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica pudiéndose desarrollar como Unidad de Gestion (UG) lo cual se materializara
a través del correspondiente Proyecto Urbanistico General o de la Licencia de
Urbanizacién, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios
asignados a la respectiva unidad por el plan parcial.

Articulo 308°. Criterios Para la Delimitacion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica.

Modiflquese el Articulo 214° del Acuerdo 22 de 20089, el cual quedara asi:

El proyecto de delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica sera presentado ante la
Secretaria de Planeacién municipal o la dependencia que haga sus veces, por las

380




Cédigo: FO-ALA-04

' Versién: 1
3 (oM ACUERDO MUNICIPAL PRALADE
= Fecha de Aprobacion:

Marzo 01 de 2018

Pagina 381 de 412

autoridades competentes o pbr los pérticulares interesados, de acuerdo con los parametros
previstos en el Decreto Nacional 1077 de 2015, o en [a norma que les madifique, derogue
o sustituya.,

En la delimitacidn de las &reas contempladas para planes parciales, se deberan tener en
cuenta los siguientes criterios:

1. La coherencia con las estrategias generales sobre uso y ocupacion del suelo definidas
en el presente Acuerdo.

2. La atencién integral de problemas particulares de determinadas zonas de expansion
urbana.

3. Elcaracter morfolégico homogéneo del area afectada o determinada.

4. La viabilidad economica y financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas
necesarias para su ejecucion.

TITULO 1L INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Articulo 309°, Definicion de Instrumentos de financiacion.

El proceso de ordenamiento territorial requiere de altas inversiones, tanto pablicas como
privadas, motivo por el cual la Ley 388 de 1997 dispone de algunos instrumentos que sirven
para financiar los proyectos enmarcados en el programa de ejecucion y las obras de
urbanismo necesarias para cumplir con los objetivos y el modelo de ocupacion establecido
por el presente Acuerdo.

Estos instrumentos tienen como premisa, consolidar el principio de distribucion equitativa
de cargas y beneficios del desarrollo territorial.

Se identifican como instrumentos de financiacidén para el municipio de Sabaneta, sin
perjuicio de aquellos contemplados en la normativa nacional, los siguientes:

1. Cesiones urbanisticas gratuitas.
2. Participacion en plusvalia.

3. Cesidn voluntaria a titulo gratuito.
4. Daciones en pago.
5

. Contribucidn de valorizacion.
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CAPITULO L. CESIONES URBANISTICAS GRATUITAS

Articulo 310°. Definicion de Cesiones urbanisticas gratuitas.

Se definen en consonancia con lo determinado en el Articulo 216° y siguientes del presente
Acuerdo.

Las Cesiones Urbanisticas son obligaciones que se constituyen en una contraprestacién
que el propietario efectia en favor del Municipio, en cumplimiento de la funcion social de la
propiedad, por la autorizacién que recibe de éste para urbanizar su predio. Buscan cumplir
el mandato constitucional de lograr el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes,
la distribucién equitativa de cargas y beneficios y la preservacidon de un ambiente sano.

Articulo 311°, Fondo de Compensaciones Urbanisticas.

Los dineros recaudados por la obligacion en dinero a pagar por urbanizadores y
constructores a titulo de obligaciones urbanisticas a partir de los montos establecidos en
las respectivas licencias urbanisticas o actos administrativos de cobro persuasivo, coactivo
o judicial, serdn consignados en el Fondo de Compensaciones Urbanisticas del Municipio
de Sabaneta o quien haga sus veces.

Los dineros de dicho fondo podran ser utilizados exclusivamente para la generacion y
mantenimiento de espacios publicos urbanos y rurales y construccion de equipamientos,
incluyendo la adquisicién del suelo, los disefios, los costos de construccion e interventoria
del proyecto.

El fondo de obligaciones urbanisticas sera una cuenta separada del Municipio de Sabaneta
de destinacion exclusiva la cual también podra ser constituida como encargos fiduciarios.

Paragrafo. De conformidad con el atticulo 57 -numerales 1 y 10- y el articulo 70 -numeral
10- de [a [ey 1952 del 28 de enero de 2019, la autorizacién o destinacion indebida de estas
rentas se considera falta disciplinaria relacionada con la hacienda publica.

CAPITULO II. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

Articulo 312°. Definicién de la Participacion en plusvalia.

Modifiquese e! Articulo 201° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:
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Este instrumento se encuentra regulado en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de
1997, y esta orientado a captar parte de la diferencia de valor (plusvalia) generada por una
decision de Estado sobre determinado territorio, por lo que es asi mismo, un mecanismo de
reparto equitativo de cargas y beneficios, en tanto busca que los beneficios recibidos por
un predio determinado gracias a una intervencién publica no sean aprovechados sélo por
los propietarios del predio respectivo, sino que, por el contrario, sean distribuidos entre la
sociedad de forma equitativa, mediante la reinversion de la plusvalia en sistemas
estructurantes de espacio publico y demas equipamientos.

Se considera como Unico hecho generador de la participacion en plusvalia derivado del
presente Acuerdo la construccion de obra publica utilizable solamente en aquellas areas
donde no se utilice el instrumento de Contribucion en Valorizacion.

Articulo 313°. Monto de la participacion en plusvalia.

Para obras piblicas desarrolladas con este instrumento se establece un monto de
participacion de 40%.

Articulo 314°, Cobro de la participacion en plusvalia.

Modifiquese el Articulo 207° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

En el evento en que la Administracién Municipal utilice el instrumento de la participacion en
plusvalia para la construccion de obras plblicas, adelantara los disefios especificos,
estudios técnicos, financieros y sociales que soporten el cobro de la participacion.
lgualmente reglamentara el procedimiento de cobro y las secretarfas encargadas de su
liquidacion, cobro y administracion segun las reglas establecidas en la ley 388 de 1997 y
en consonancia y/o a través del Cédigo de Bienes, Rentas e Ingresos Municipal o quien
haga sus veces,

Articulo 315°. Destino de los recursos provenientes de la participacion en
plusvalia.

Los recursos provenientes de la recoleccion de plusvalia se destinaran a: i) la compra de
predios o inmuebles para desarrollar proyectos de VIS, ii) la construccién o mejoramiento
de infraestructuras (viales y de transporte, servicios p(blicos y equipamientos), iii) la
adecuacion de asentamientos urbanos de desarrollo incompleto, iv) proyectos de
ampliacion o recuperacién de la red del espacio pablico urbano, v) actuaciones urbanas
integrales o macroproyectos, vi) programas de renovacidn urbana y mejora, vii) y
restauracion de inmuebles de patrimonio cuiftural.
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CAPITULO lll. CESION VOLUNTARIA DE FRANJAS DE
TERRENO

Articulo 316°. Definicion

En virtud de lo establecido en el Articulo 32 de la ley 1682 de 2013, se entiende como cesién
voluntaria, aquel acto de disposicién del derecho de dominio mediante los cuales los
titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de
infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente
adquirente los inmuebles de su propiedad, sin que previamente tenga que mediar oferta
formal de compra.

Articulo 317°. Procedimiento y alcance.

El Municipio de Sabaneta aplicara dicho instrumento para la ejecucion de cargas generales
de ciudad no sujetas a reparto dentro de los instrumentos de planificacién complementaria,
posibilitando a los propietarios de la faja de terreno cedida gratuitamente y necesaria para
la construccion de una obra de infraestructura publica, convertirla en aprovechamientos
urbanisticos, concentrados en la porcidn de terreno restante una vez sea perfeccionado el
acto de transferencia de dominio segun las normas urbanisticas vigentes al momento del
licenciamiento urbanistico del area sobrante o area no requerida siguiendo el siguiente
procedimiento:

1. Los metros cuadrados de suelo cedidos voluntariamente y a su vez sujetos de
aprovechamiento seran consignados en correspondiente escritura publica de cesion
voluntaria y podran ser exigibles por el cesionante solo en €l lote restante o lote de
mayor extensién, en cualquier momento, aplicandole las normas urbanisticas vigentes
al momento de aprobacién del plan parcial o la licencia de urbanizacidn respectiva.

2. La cesidn voluntaria debera constar en el acto administrativo por el cual se declare la
urgencia de un bien, o se adopte y formule el plan, programa o proyecto que tenga por
fin generar, adecuar o construir infraestructura vial, equipamientos, espacio publico en
general y redes de servicios publicos.

3. Encaso que la cesidn voluntaria tenga por origen la mera liberalidad del propietario del
suelo, en aras de disponer de las éareas dtiles para el desarrollo futuro de
infraestructura vial, equipamientos, espacio pablico en general y redes de servicios
publicos, la administracién municipal, a través de la Secretaria de Planeacion, expedira
el correspondiente acto administrativo por el cual se aprueba la cesion, en el cual
constard los metros cuadrados de suelo objeto de aprovechamiento aplicable
Unicamente en el lote restante o lote de mayor extension que resulte luego de |a cesion.
Las 4reas cedidas podran ser exigidas en cualquier momento por el cesionante, quien
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répresente sus derechos o las personas a las que se les haya cedido a través de
cualguier acto juridico los derechos consignados en el correspondiente acto
administrativo de cesion voluntaria a titulo gratuito. Asi mismo, las areas cedidas, al
momento del célculo de aprovechamientos, se le aplicaréan las normas urbanisticas
vigentes al momento de aprobacién del plan parcial o la licencia de urbanizacién
respectiva.

4. Cuando se calculen los aprovechamientos urbanisticos a partir de las reglas del Plan
de Ordenamiento Territorial o instrumento de planificacién complementaria, al area del
lote objeto de licenciamiento urbanl(stico se sumara virtualmente y solo para efectos de
calculo del aprovechamiento el area cedida.

5. De las obligaciones urbanisticas objeto de pago, solo se descontara el suelo cedido
para la carga general a titulo de cesiones urbanisticas gratuitas, el cual se calculara a
valor comercial al momento del licenciamiento urbanistico. Las obligaciones
urbanisticas de adecuacidn de suelo y construccién de equipamientos se liguidaran
con fundamento en las normas urbanisticas existentes al momento de la radicacién de
la licencia urbanistica en legal y debida forma.

CAPITULO IV. DACIONES EN PAGO

Articulo 318°. Definicién de Daciones en pago.

Es una figura propia del Cédigo Civil, propone que el deudor extinga la obligacion debida
no a través de la prestacién primitivamente debida; sino que, por razén de las condiciones
particulares del caso, pueda terminar su obligacion a través de un medio diferente al pago
originalmente establecido; asilas cosas, la dacidén en pago es un modo especial de extinguir
las obligaciones.

De acuerdo con las determinaciones del presente Acuerdo y los instrumentos de
planificacién complementaria, sera el Municipio de Sabaneta, quien analice y determine la
viabilidad de recibir predios a titulo de dacién en pago, como pago de las deudas por
impuestos municipales, destinados a la conformacion de los sistemas publicos y colectivos
0 a la legalizacion y regularizacion urbanistica de asentamientos humanos.

Seran los mismos actores de la etapa de implementacién del sistema, quienes se
encargardn de la cuantificacién, valoracion y liquidacién de la obligacion, contribucién y/fo
aporte en dinero, que deben cancelar los actores, propietarios, urbanizadores y/o
constructores a favor del Municipio de Sabaneta.

Paragrafo: El alcalde municipal, en un término no mayor a seis meses, reglamentara la
dacién en pago que por esta via permitan la adquisicion de inmuebles destinados a la
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conformacién de los sistemas publicos y colectivos o a la legalizacién y regularizacién
urbanistica de asentamientos humanos, el cual que debera contener como minimo:

1. Definicién.

2. Alcance.

3. Competente para conocer del tramite y resolverlo.

4. Procedimiento administrativo para la dacién en pago.

5. Gastos de perfeccionariento y entrega de la dacién en pago.

6. Cancelacion de la obligacién tributaria.

7. Inventario de inmuebles recibidos y destinacion especifica a sistemas puablicos vy
colectivos o a la legalizacion y regularizacion urbanistica de asenfamientos humanos.

CAPITULO V. CONTRIBUCION EN VALORIZACION
Articulo 319°, Definiciéon de la Contribucién de valorizacién,

Modifiquese el Articulo 187° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

El costo de valorizacion es el resultante de dividir el beneficio resultante de la obra ptiblica
a prorrata entre todos los predios beneficiados, determinado y recolectado por la entidad
publica que ejecutd la obra y debe ser destinado a la financiacién de la obra publica
correspondiente.

Su recaudo puede hacerse previo a la ejecucion de la obra, durante o después; y debe
pagarse en efectivo, sujeto a las tarifas, plazos y descuentos que establezca el Concejo
Municipal.

Paragrafo. Cuando se implemente el instrumento de participacion en plusvalia para recoger
los beneficios de una obra pliblica, no podra implementarse la contribucién de valorizacion
por el mismo hecho, y viceversa.

Articulo 320°, Reglamentacion del instrumento Contribucion de
valorizacion.

Por ser de competencia exclusiva. del legislador y los Concejos Municipales, pues la
contribucidn por valorizacién es un tributo, impuesto o gravamen que se establecié por
virtud de la ley sobre los bienes inmuebles, para su aplicacion se requiere reglamentar el
instrumento por Acuerdo independiente del presente Acuerdo, el cual debe contener como
minimo:
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1. Naturaleza juridica, principios y elementos de la coniribﬁcién de valorizacion.

2. Competente para conocer del tramite y resolverlo.

3. Hecho generador,

4. Sujeto activo.

5. Sujeto Pasivo.

6. Base gravable,

7. Beneficios locales y generales.

8. Método para calcular los beneficios.

©

Metodologia para el derrame.

10. Liquidacién del impuesto.

11. Metodologia de recaudo, pago y sanciones por mora.
12. Plazos. ‘

13. Registro de la contribucién.

14. Exenciones y tratamientos especiales,

15. Tramite y etapas del proceso administrativo.
16. Participacién comunitaria,

17. Administracion.

18. Convocatorias.

19. Recursos.

TITULO .  INSTRUMENTOS DE INTERVENCION DEL
SUELO

Articulo 321°. Definicion de Instrumentos de Intervencion del Suelo.

Son aquellos instrumentos que permiten viabilizar Ja ejecucion del modelo de ocupacién y
los programas y proyectos del presente Acuerdo, en aplicacidn del principio de reparto
equitativo de cargas y beneficios. Comprende instrumentos para intervenir y modificar [a
estructura predial, instrumentos para la intervencién en la propiedad privada y aquellos que,
via mandato administrativo, intervienen en las decisiones de la administracién publica bajo
la imposicion de la normativa o controles al desarrollo urbanistico.

387




Cédigo: FO-ALA-04

Version: 1

ity e PR-ALA-06

il Covceo Mimwcaa ACUERDO MUNICIPAL
- Fecha de Aprobacion:

Marzo 01 de 2018

Pagina 388 de 412

Se consideran como tales y pueden ser utilizades por la administracién municipal en
cualquier momento por motivos de utilidad publica e interés social establecidos en el articulo
58 de la ley 388 de 1997 los siguientes instrumentos:

1. Enajenacion.

Expropiacién.

Declaratoria de urgencia.

Anuncio de proyecto y avallos de referencia.
Afectacion por obra publica.

Declaratoria de utilidad publica.

Derecho de preferencia.

O N2 o N

Reajuste de tierras e integracién inmobiliaria.

Articulo 322°, Enajenacion.

1. Enajenacion voluntaria.

Este instrumento esta regulado en los articulos 58 a 62 de [a Ley 388 de 1997, y en los
articulos 9, 13, 14, 16, y 17 de la Ley 9° de 1989; y permite al Estado la adquisicion de
predios cuando los requieta para la ejecucion de un proyecto especifico mediante la
negociacion o compraventa voluntaria, Su pago puede hacerse en efectivo 0 en especie,
mediante titulos valores, derechos de construccién y desarrollo, derechos en el proyecto a
desarrollar, o permuta de uno o varios de los inmuebles resultantes del proyecto.

Para poder hacer uso de esta herramienta, el municipio debe declarar el predio enajenado
como de utilidad publica o interés social, y debe ser utilizado sdlo para los fines,
consagrados en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997. Para ello realizara una oferta de
compra, que se entiende como un acto administrativo mediante el cual la Administracién le
ofrece al propietario de un inmueble comprar su propiedad por motivos de utilidad publica
o interés social, acto que debera estar sustentado en un avaltio comercial.

Esta oferta se inscribe en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble; dicha inscripcion,
implica la exclusion del bien del comercio, pues mientras subsista, ninguna autoridad podra
conceder licencia de construccion, de urbanizacién para cualquier establecimiento industrial
o comercial sobre el inmueble objeto de |a oferta de compra.

Si transcurridos treinta dias habiles, no hay aceptacion de la oferta de compra debera
iniciarse el proceso de expropiacién, segin lo establece el articulo 61 de la Ley 388 de

- 1997,
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2. Enajenacion forzosa.

Este instrumento esta regulado en los articulos 52 a 57 de la Ley 388 de 1997, y refiere a
aquellos predios que incumplen con la funcion social de la propiedad, otorgando derecho al
Estado para enajenarlos forzosamente, es decir, imponiendo a sus propietarios la venta del
inmueble. Dicho procedimiento se aplica, i) los inmuebles de una UAU y terrenos en suelo
de expansion urbana o suelo urbano que sean declarados como desarrollo prioritario y no
cumplan con la imposicion, y ii) los inmuebles que siendo parte de una UAU se nieguen a
formar parte de la asociacion gestora.

Articulo 323°. Expropiacion.

1. Expropiacion administrativa.

Este instrumento esta regulado en los articulos 63 y siguientes de la ley 388 de 1997, y
permite al Municipio.adquirir condiciones de urgencia.

Es la forma de adquisicidn en la que el Municipio de Sabaneta declara mediante Acto
Administrativo Particular y Concreto la transferencia del bien inmueble, propiedad de un
particular declarado de utilidad publica o interés general y, ademas, declarado con
especiales condiciones de urgencia establecidas por el articulo 58, 64 y 65 de la Ley 388
de 1997.

2, Expropiacién judicial,

Este instrumento esta regulado en los articulos 58, 60 a 62 de [a Ley 388 de 1997, y permite
al Estado adquirir bienes inmuebles que no hayan podido ser negociados mediante la
enajenacion voluntaria, y sin condiciones de urgencia mediante un proceso jurisdiccional.

Es la forma de adquisicién en la que un juez civil declara la transferencia del bien inmueble,
propiedad de un particular declarado de utilidad publica o interés general a la entidad
publica interesada en el mismo. La posibilidad de iniciar un proceso de expropiacién via
judicial se da una vez vencido el término de 30 dias habiles sin respuesta a la oferta de
compra realizada en la etapa de enajenacidn voluntaria por la entidad interesada, o que,
recibiendo respuesta, eésta hubiese sido negativa.

El procedimiento esta establecido en el articulo 62 de la Ley 388 de 1997 y consiste en los
siguiente:

1. Se proyecta el acto administrativo que ordena la expropiacion.

2. Se presenta demanda ante el Juez Civil del Circuito solicitando la entrega anticipada
del predio.

3. Se consigna la caucion para obtener la entrega anticipada del bien.
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4. El Juez profiere sentencia ordenando la expropiacion.
5. Se realiza el dictamen pericial, objecion al mismo y pruebas.
6. Se registra la sentencia al folio de matricula inmobiliaria.

Sin embargo, durante el proceso de expropiacion sera posible que el propietario y la
administracion, lleguen a un acuerdo en busca de una enajenacion voluntaria, lo cual daria
por finalizado el proceso.

Articulo 324°, Declaratoria de urgencia.

Es un instrumento que permite la expropiacion por via administrativa, bajo condiciones
especiales de urgencia establecidas por la ley, como medio expedito para iniciar la
adquisicién de inmuebles y por medio del presente Acuerdo se delega su competencia a la
‘Secretaria de Planeacion y Desarrollo Tetrritorial.

La declaratoria de urgencia debe atender la naturaleza de los motivos de utilidad publica o
interés social, segun indica el articulo 65 de la Ley 388 de 1997, de donde se interpreta que
la declaratoria de urgencia debe estar precedida por la declaratoria de motivos de utilidad
publica o interés social, pero nunca los criterios para la declaratoria de una debe ser los
mismos que la declaratoria de la otra. Dicho de otra manera, los criterios para la declaratoria
de urgencia estan determinados por el articulo ya citado y se circunscriben exclusivamente
a los siguientes:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segin las directrices y
parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno
Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda el
instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva
dilacidn en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segun sea el caso.

Mientras que los motivos de utilidad publica, estan determinados seguin la destinacién del
inmueble a adquirir en concordancia con los fines expuestos por el articulo 58 de la Ley 388
de 1997
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Articulo 325°, Anuncio de proyecto y avaliios de referencia.

Modifiquese el Articulo 221° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Es un instrumento que permite contrarrestar la especulacién en el precio de! suelo,
estableciendo la posibilidad de descontar, al valor comercial de un predio, el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto o la obra
que constituya el motivo de utilidad plblica para su adquisicion. Ese descuento es la
diferencia entre el valor del suelo antes del anuncio del proyecto y el valor maximo causado
por el anuncio, siempre y cuando el propietario no hubiere pagado participacion en plusvalia
por obra publica o contribucion por valorizacidn.

El gobierno Nacional reglamentd el procedimiento de este instrumento mediante el Decreto
2729 de 2012, incorporandolo posteriormente en el Decreto Unico 1077 de 2015, en el cual
se determina, entre otras cosas, que las entidades competentes para adquirir predios via
enajenacion voluntaria o expropiacion, son las competentes para realizar el anuncio de
programa, proyecto u obra.

Con miras a la aplicaciéon de este instrumento, El Municipio de Sabaneta debe efectuar
avallios de referencia comercial del lote que reflejen el momento cero, es decir, el momento
previo al anuncio de la intensidn de realizar un proyecto o iniciativa plblica en el sector,
destinados a definir el valor comercial del suelo antes del anuncio del proyecto, el cual
servird de base para identificar los incrementos en el valor del suelo generado por el
respetivo anuncio. Los procedimientos para los avallios de referencia estan determinados
por los articulos 2.2.5.4.4 y 2.2.5.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Los predios objeto de anuncio, deberan contar con una declaratoria de utilidad pablica o
interés social y para su implementacion no es necesaria la insctipcion en el folio de
matricula inmobiliaria.

El anuncio de proyecto debers realizarse mediante acto administrativo de caracter general,
lo cual implica que dicho acto administrativo no sera obligatorio mientras no sea publicado
en el Diario Oficial y contra este no procede recurso alguno. Este acto administrativo, de
conformidad con el articulo 2.2.5.4.3. del citado Decreto, debera contar con:

1. La descripcién del proyecto, programa u cbra que constituye el motivo de utilidad
ptiblica o interés social

2. la delimitacion preliminar de la zona en la cual se adelantaré el proyecto, [a cual debe
estar identificada por coordenadas en escala de 1:2000 6 1:5000

3. Los avalios de referencia correspondientes al area descrita o la orden para ordenar
y/o contratar la elaboracidén de los avalios de referencia dentro de los seis meses
siguientes a la expedicion del acto administrativo de anuncio de proyecto.
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La vigencia del anuncio de proyecto esta sujeta a la terminacion del programa, proyecto u
obra y los avallios de referencia deben ser actualizados siguiendo el procedimiento
establecido en el Numeral 2 del Articulo 2.2.5.4.5 del citado Decreto.

Articulo 326°. Afectacion por obra publica.

Una afectacion es toda restriccion impuesta por una entidad publica que limite o impida la
obtencidn de licencias de urbanizacion, parcelacién, construccién o funcionamiento, por
causa de una obra publica o proteccion ambiental, en los términos del articulo 37 de la Ley
9 de 1989.

Con el impedimento para la obtencion de licencias urbanisticas, este instrumento ayuda a
evitar que el predio se urbanice, parcele o subdivida, asi que se constituye en una
herramienta fundamental cuando el inmueble de propiedad privada es requerido para la
construccién de una obra publica en un plazo no mayor a 3 afios renovables hasta un
méaximo de 6 afos o para la construccion de vias publicas, en cuyo caso [a afectacion podra
tener una duracién maxima de 12 afios. Esta limitacion debe ser inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria del bien afectado, so pena de inexistencia.

Previo al acto administrativo de imposicién de Ja afectacién, el Municipio debe garantizar y
direccionar la disponibilidad presupuestal para el page de la indemnizacién, segin los
plazos sefialados por el articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

Articulo 327°, Declaratoria de utilidad publica.

Hace referencia a la motivacion de adquirir un predio de propiedad de un particular, en
razén a una necesidad publica determinada por la norma. Es un procedimiento que debe
realizar la Administracién Municipal sobre cualquier lote de oportunidad para la realizacion
de los proyectos del programa de gjecucion y que desee adquirir, previo a realizar un
anuncio de proyecto, oferta de compra o decretar su expropiacion judicial.

Los motivos para la declaratoria de utilidad publica, tienen que ver con la destinacion del
inmueble a adquirir por parte del ente territorial. Esta destinacién debe estar acorde con
alguno de los 13 fines esfablecidos en el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, ademas de
estos, el articulo 83 de la Ley 1450 de 2011 Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014,
adiciond un motivo de utilidad publica referido a los inmuebles necesarios para la ejecucion
de proyectos de infraestructura de transporte.

Segun el articulo 245 de esta dltima ley, la adquisicién de inmuebles por [os motivos de
utilidad pablica e interés social, gozarén del saneamiento automatico en favor de la entidad
publica, respecto a su titulacion y tradicién, frente a aquellos posibles vicios en los titulos
que aparezcan durante el proceso de adquisicion o con posterioridad al mismo. Dichos
vicios ariginan, por ministerio de la ley, meras acciones indemnizatorias que podran dirigirse

392




Codigo: FO-ALA-04

_ Version: 1
Murikiplo ga Sabangla . .
8 Covces M ACUERDO MUNICIPAL PRALADD
: Fecha de Aprobacién:

Marzo 01 de 2018

Pagina 393 de 412

contra cualquiera de los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria
diferentes a la entidad publica adquirente.

La declaratoria de utilidad publica es requisito previo para iniciar cualquier actuacion
tendiente a la adquisicidn de un inmueble, bien sea oferta de comprar, enajenacién
voluntaria o procesos de expropiacion judicial, pues el Estado, en aras de preservar la
seguridad juridica y el derecho a la propiedad de sus ciudadanos, sdlo esta facultado para
adquirir inmuebles si son necesarios para la consecucion de los fines para los cuales, fue
creado.

Ademas de ello, los motivos de utilidad pUblica e interés social, son la razén de ser de la
primacla del interés general por sobre el particular, pues sélo podra vulnerarse el derecho
‘particular de propiedad en razén al cumplimiento de motivos de utilidad pablica o interés
social, establecidos en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia de 1991.

Los llamados a realizar esta declaratoria, son aquellas entidades con competencia para
adquirir por medio de enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion judicial.

1. Utilidad publica; Es una decision, por la cual, un bien se destina al uso ptblico,
desaparece el sentido de propiedad para incorporarse al uso publico.

2. Interés social: Es una decisién, por la cual, un bien se destina al beneficio de una
comunidad determinada (un tercero), sin que por ello pierda el caracter de propiedad.

Articulo 328°. Derecho de preferencia.

Este instrumento regula el derecho del Estado, a través de la figura de los bancos
inmobiliarios, a tener preferencia en la enajenacion de los inmuebles que estén ubicados
en zonas destinadas a motivos de utilidad puablica, de manera que se obliga al propietario
a ofrecer el inmueble en primera instancia a la Administracién Municipal —-mediante sus
bancos inmobiliarios, de haberlos, de lo contrario puede hacerlo directamente al Municipio
de Sabaneta—, antes de ponerlo en el mercado.

Luego corresponde al municipio hacer uso de su derecho de preferencia, para lo que cuenta
con un término de 3 meses, y un plazo de 6 meses para perfeccionar la transaccidn. Al igual
que con los demas mecanismos de adquisicion de predios por parte del Estado, los predios
adquiridos mediante derecho de preferencia deben ser destinados a los motivos de utilidad
publica previstos en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 329°. Intervencion sobre la estructura predial.
A través de estos mecanismos se interviene y modifica la morfologia predial de los suelos

a desarrollar, para propiciar la conformacién de nuevas unidades prediales de mayor
eficiencia y racionalidad econémica, acorde con la estructura del modelo de ocupacion
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propuesto desde el Plan basico de ordenamiento territorial o desde un Plan parcial. Hacen
parte de esta categoria:

1. Reajuste de tierras.

Este mecanismo esta regulado en los articulos 45 y 46 de la Ley 388 de 1997, y en los
articulos 25, 77 y 78 de la Ley 9° de 1989; y ésta previsto para los casos en que se requiera
una nueva configuracidn predial para garantizar la justa distribucién de cargas y beneficios,
tratandose de urbanizacion en suelo de expansion urbana.

Consiste en un mecanismo de ejecucidn de las UAU, que prevé la modificacién de los
linderos de los predios afectados para poder destinarlos a la ejecucion de la obra publica o
comunitaria. Su procedimiento esta dispuesto en el art. 45 de la Ley 388 de 1997, y consta
de la elaboracidon de un proyecto urbanistico como parte del plan parcial PP, que debe ser
aprobado por un numero plural de participes que representen por lo menos el 51% del area
comprometida.

Luego de su aprobacién, se oforga una escritura pablica de reajuste de lierras, que
contenga las condiciones de la redistribucion, y se registra en los folios de matricula
inmobiliaria de cada predio aportado. Como resultado de este procedimiento, los predios o
inmuebles aportados se subrogan con plena eficacia real en los predios o inmuebles
restituidos, habiéndose efectuado la cesion del terreno requeride por la administracion.

2. Integracion inmobiliaria.

También regulado enlos articulos 45 y 46 de la Ley 388 de 1997, y los articulos 25, 77 y
78 de la Ley 9° de 1989; consiste en el mismo mecanismo de reajuste de tierras, con [a
diferencia de que éste se aplica para procesos de renovacion o redesarrollo en suelo urbano
y en el marco de las UAU.

TITULOIV. LA PROTECCION A MORADORES Y EL
DERECHO DE PERMANENCIA DE LAS ACTIVIDADES

Articulo 330°. . Definicion .de la proteccién a moradores y el derecho de
permanencia de las actividades.

Hace referencia al conjunto de objetivos, estrategias, instrumentos, programas y acciones
integrales, derivadas de un proceso de intervencion, que responden a las acciones
necesarias para atender los impactos de obras de infraestructura, planes de renovacién y
otras formas de intervencién fisico espacial que afectan las condiciones, funciones y calidad
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de vida de quienes habitan o moran el territorio intervenido como lo son las personas, las
familias, y las organizaciones de caracter social, ambiental, econémico y productivo.

La Politica Publica de Proteccién a Moradores debera representar un espacio publico que
permitira la deliberacion, el reconocimiento de diferencias, la identificacion de disensos, la
formulacion de consensos y acuerdos en funcidn de la ocupacion y usos de suelo
intervenido por un actor particular o pablico, y que incide las condiciones y calidad de vida
de quienes ocupan permanente o transitoriamente la porcién de tierra intervenida.

Se consolidan con [a presente propuesta, las siguientes definiciones:

1. Morador: El morador es aquel que se reconoce como habitante y poblador de un
territorio particular y que puede ser impactado por su localizacion, obra publica o
intervencion estatal, en &@reas destinadas a la renovacion, la densificacion, el
mejoramiento y proyectos de movilidad, entre otros. Y se reconoce con moradores a
poseedores, tenedores, propietarios, residentes y aquellos que desarrollan actividades
productivas formales e informales en el territorio.

2. Morada: Es el lugar donde se habita y tiene una dimension espacial (viviendaftecho)
simbdlica (casa/proteccién/apropiacién) e intima (privada) que contiene la vida
individual y familiar del morador, es su punto de partida y de llegada en relacién con el
entorno y la vida comunitaria y colectiva.

3. Morar: Es la accidn del morador ligada a [a vivienda, el habitat y el territorio, que
significa [as formas y maneras, como éste consfruye su lugar de individual y de
interaccién colectiva, desde sus facultades para determinar y definir el espacio en
funcion con sus propios estilos y sentidos de vida.

4. Proteccion: Dirigida a mejorar o mantener en la medida de lo posible, las condiciones
de vida de los moradores e incluye protegerlos contra movimientos involuntarios de
poblacidn injustificados o sin una solucidn previa, la proteccién del patrimonio familiar,
el reconocimiento y proteccion de las practicas econdmicas convencionales y no
convencionales y el restablecimiento de formas de vida, para lo cual debe establecer
procesos de planeacidn, acompafiamiento, gestion y seguimiento.

5. Actividad econdmica y productiva: La actividad econémica hace referencia al
proceso productivo, que mediante el uso de recursos - suelo, capital, infraestructura- y
el empleo, permite contar con bienes y servicios para la satisfaccion de las necesidades
de la sociedad.

En la politica de proteccién a Moradores para el municipio de Sabaneta se reconoce [a
importancia del restablecimiento y fortalecimiento de las actividades econdmicas
productivas, como un asunto clave para la sostenibilidad de los modos y medios para la
subsistencia de los habitantes del territorio. Lo anterior implicara;
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1. Reconocer y valorar las caracteristicas y particularidades de [as actividades
productivas que realizan los moradores y de las capacidades con las que se cuenta
para la generacion de empleo e ingresos.

2. Velar por el derecho de permanencia de las actividades econémicas, que garanticen a
las unidades industriales su estadia ‘en el territorio, ello estara supeditada al
cumplimiento de las normativas en materia urbanistica y ambiental.

3. Reconocer que los sectores econdmicos como el comercial y el de servicios no
garantizan la oferta de puestos de trabajo para la poblacion del Municipio, y mas con
su aumento considerable en los dltimos anos y el que se espera que llegue con los
nuevos desarrollos urbanisticos; en tal sentido, mantener y respetar el derecho de
permanencia de las actividades industriales debera concebirse como una apuesta del
municipio de Sabaneta para asegurar la generacion de empleos e ingresos a su
poblacién.

TITULOV. SEGUIMIENTO AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 331°, Expediente municipal.

Modifiquese el Articulo 266° del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

El municipio de Sabaneta adopta el Expediente Municipal, con el fin de contar con un
sistema de informacién urbano que sustente los diagndsticos y la definicion de politicas, asi
como la formulacién de planes, programas y proyectos de ordenamiento del territorio por
parte de la municipalidad. Para su consolidacion, se apoya en el Sistema Local de
Planeacion, creado mediante el Acuerdo Municipal No. 18 del .7 de diciembre de 2016, cuya
finalidad es el fortalecimiento de la planeacién y la participacion ciudadana en el tertitorio,
la consolidacién de un sistemna de informacién estadistica, la configuracion de un modelo
de seguimiento, evaluacién y control tanto de la gestién publica como de las demas
instituciones que inciden en el desarrollo municipal.

De acuerdo con lo anterior, Sabaneta incorporara a nivel del Sistema Local de Planeacion,
el Expediente Municipal, para de esta manera, contar con los recursos .necesarios para
hacer un seguimiento y evaluacién de!l impacto que las decisiones tomadas desde el Plan
Basico de ordenamiento Territorial generan sobre el territorio del municipal. EI municipio
incorporara los mecanismos para la consolidacién de esta plataforma, en armonia con los
desarrollos metodolégicos adelantados por el AMVA en lo que respecta al Expediente
Metropolitano.

El.Expediente Municipal contendra los insumos para la realizacion de los diagnésticos que
permitan la formulacién de planes, programas y proyectos para el desarrollo sostenible del

396




Codigo: FO-ALA-04
Version: 1
[ I ] tostioss e _ PR-ALA-06
23 Coveas Mimcon ACUERDO MUNICIPAL :
' Fecha de Aprobacidn:
Marzo 01 de 2018
Pagina 397 de 412

territorio. Sera la memoria del proceso de planificacion territorial, haciendo seguimiento y
evaluacion permanente al Plan Basico de Ordenamiento Territorial y debera contar con:

1. Archivo técnico e histérico de la planificacion territorial municipal, el cual esta
conformado por informacion fisica y digital en que recoge de manera periddica la
produccién técnica generada durante el proceso de revision, ajuste y ejecucion del
PBOT, asi como la informacién histérica de la planificacién territorial municipal, se
incluyen todos los documentos o planes realizados y que regulan el uso y ocupacion
del territorio municipal

2. Sistema de seguimiento y evaluacion. Contendra todos [os elementos que constituyen
los indicadores para el seguimiento y evaluacion del PBOT.

Paragrafo, De conformidad con el articulo 29 de la ley 388 de 1997, el Consejo Consultivo
de Ordenamiento, habiendo sido creado por el Alcalde Municipal y expedido su reglamento,
sera una instancia asesora de la administracion municipal en materia de ordenamiento
territorial. Estara integrado por funcionarios de la administracion y por representantes de
las organizaciones gremiales, profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias vinculadas
con el desarrollo urbano.

Seran funciones de este Consejo, ademas de las previstas en esta ley y su reglamento, el
seguimiento del plan de ordenamiento y proponer sus ajustes y revisiones cuando sea del
caso,

TITULOVI. SISTEMA DE PARTICIPACION SOCIAL Y
COMUNITARIO

ARTICULO 332°. Definicién del componente de gestién participativa.

Como componente de gestion participativa se entenderd la interlocucién con la
municipalidad, como actor responsable de la construccion de lo publico, mediante la
formulacion y ejecucién de politicas puablicas que responden a las necesidades, y
prioridades de quienes conviven y habitan el territorio.

Articulo 333°. La Participacion Ciudadana en la Planificacion Territorial.

La participacion democratica en los instrumentos de planificacion referidos al Ordenamiento
Territorial, como mandato constitucional y legal, exigen que las autoridades fomenten la
concertacion entre los intereses sociales, econdmicos y urbanisticos mediante la
participacion de los pobladores y sus organizaciones para asegurar la eficacia de las
politicas publicas en los sectores econdmicos, sociales y ambientales de la municipalidad
y su relacién con la dindmica de la region y otras escalas relacionadas,
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Articulo 334°. Lineamientos para la gestién participativa.

Es una prioridad en los procesos de planificacidn territorial la vinculacidon ordenada e
intencionada de la poblacién, como un reconocithiento a la funcion social que orienta,
determina e implica estos ejercicios técnicos, juridicos y politicos para ordenar el espacio
fisico y con ello los usos del suelo urbano y rural.

En el municipio de Sabaneta, todo proceso de planificacién, debera, como minimo,
contemplar los siguientes lineamientos:

1. Elestablecimiento de consensos basicos en torno a las problematicas priorizadas y sus
objetivos de cambio.

2. La identificacién y coordinacion de las estrategias, las directrices y los programas a
desarrollar.

3. La definicién de acuerdos en funcidon de los parametros normativos respecto del usoy
ocupacién del suelo.

4, La definicion de nuevas politicas secloriales a partir de procesos de participacion y
consulta con los distintos grupos de interés.

5. La promocién de un mayor compromiso de la poblacién con el cumplimiento de lo
planificado y con el territotio en general.

Articulo 335°, Estrategias Participativas para el Ordenamiento Territorial.

En el sistema de participacion ciudadana asociada a los procesos de planificacién territorial,
con el propdsito de que [a ciudadania se articule de manera cualificada con cualquiera de
los procesos de planificacién territorial. Por tal razon, todo proceso de planificacion debera,
entre ofras cosas y en concordancia con la normativa nacional, asegurar las siguientes
instancias, participantes, estrategias y articulaciones:

1. Capacitacion y formacion para el ciudadano.

Los procesos de formacion, ademas de fomentar los valores asociados al ejercicio del
liderazgo democratico y aportar a la cualificacion de [as organizaciones sociales, se
convierte en un espacio de socializacién'y de encuentro para los ciudadanos, quienes ven
en la capacitacion una oportunidad para establecer relaciones favorables al desarrollo de
su quehacer; razén por la cual el PBOT representa un instrumento no solo técnico, sino
también social, en la medida que aporta al fortalecimiento del capital humano y social del
municipio.
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2. Movilizacién para la participacién.

La movilizacién es una accién consecuente de los procesos de informacién, comunicacion
publica y educacién que permite de manera auténoma a las comunidades intervenir
deliberadamente sobre su desarrollo, en este caso en el PBOT y los desarrollos
consecuentes. La movilizacidn gue se genere, a pequefia o mediana escala, debe ser critica
y analitica, que movilicé opinién y debilite [a manipulacion, y para ello es fundamental lograr
una participacion efectiva, intencionada y legitimadora del actor en los procesos
participativos, lo cual requiere de la definicion y concrecion de criterios y/o principios
relativos a la infervencion.

Se requiere desarrollar acciones, valores y reglas minimas compartidas entre los
ciudadanos que generen sentido de pertenencia, faciliten convivencia, respeto del
patrimonio comln y reconocimiento de los derechos y deberes como habitantes de la
ciudad, donde los esfuerzos sean encaminados a promover un liderazgo ciudadano con
fuerte criterio politico, civico y de participacion, donde prevalezca la deliberacién cualificada
en los programas y proyectos para el desarrollo.

3. Articulacién al Sistema Local de Planeacion —SLP-.

El Sistema Local de Planeacidn -SLP- incorpora las instancias y autoridades de planeacion,
los organismos de ejecucién, administracién y contro! y los organismos de la comunidad
mediante mecanismos de informaciéon y participacidn y asigna competencias vy
responsabilidades. El SLP debera ser el ordenador y el eje articulador de las diferentes
instancias e instrumentos de planeacién participativa, que orientan la accion del Municipio
hacia el cumplimiento eficiente y eficaz para garantizar el interés general y los derechos de
las personas.

4. Control social.

El cambio acelerado en las condiciones sociales, econdmicas, ambientales y urbanisticas
del municipio de Sabaneta exige mayor transparencia en la gestion publica, privada y social
¥ a su vez contar con respuestas efectivas e innovadoras para la sociedad. En tal sentido,
la participacion ciudadana se convierte en la manera de permitir a las personas y a las
instituciones, influir en el desarrollo de la funcién plblica, claro estd, con argumentos y
propuestas para el debate. Es fundamental entonces, que el control sccial aporte al
fortalecimiento de la democracia y la gobernabilidad en el territorio sabanetefio.

5. Comunicacion publica.

Estrategia que hace referencia a un proceso de interaccién y de mutuas influencias entre el
Estado y la sociedad civil, que pretende establecer y mantener un vinculo, a través de los
medios, aprendiendo, utilizando y recreando socialmente las palabras, imagenes, sentidos
y finalmente pactos. La comunicacion se convierte entonces, en un proceso movilizador que
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redunda en la apropiacién y responsabilidad de los diferentes actores involucrados en el
ordenamiento de! territario; cuyo enfoque debera permitir la articulacién de las demandas
de quienes habitan la ciudad y las propuestas de desarrollo.

Articulo 336°. Los niveles de participacién y su relacion con los
instrumentos de planificacién.

Se refiere a la participacion de la ciudadania del municipio de Sabaneta en el conocimiento
e incidencia en los espacios e instancias que promueve la institucionalidad pdblica y privada
con respecto a la planeacion, ejecucion y evaluacion de un proyecto de caracter publico,
privado o social, con impacto en la calidad de vida de la poblacion. Son estos los niveles:

1. Informacién: generacidn de espacios para mantener a la poblacién objetivo informada
con respecto a las actividades y procesos que se adelantan en el instrumento de
planificacion.

2. Consulta: espacios con publicos objetivos donde se informa y solicita su opinion sobre
asuntos relacionados con el instrumento de planificacion. Dicha opinién pueden ser o
no tenida en cuenta para las decisiones finales del proyecto.

3. Decision: si la consulta es vinculante, los actores también participan y deciden sobre
el desarrollo del proyecto.

4. Iniciativa: es la formulacion de planteamientos por parte de los actores destinados a
resolver situaciones problematicas, o que emergen de una manera proactiva desde sus
ideas para el desarrollo de proyectos.

5. Control: es rendir cuenta a los actores invlucrados y a la poblacién respecto a los
compromisos establecidos con el instrumento de planificacion,

PARTEV. PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 337°. Listado de proyectos.

Modifiquese el articulo 265 del Acuerdo 022 de 2009, el cual quedara asi:

De acuerdo con lo definido en el articulo 18 de la Ley 388 de 1.997, el programa de
ejecucién define con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio previstas en
periodo de la correspondiente Administracion Municipal, de acuerdo con lo definido en el
Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacion de actividades, las
entidades responsables y l0s recursos respectivos.
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En todo caso, se considera como proyectos priorizados [os que seran ejecutados en la

vigencia del PBOT.

ESTRUCTURA ECOLOGICA

En este compcnente del sistema de ordenamiento territorial, se proponen tres programas, oriantados a la
proteccién y conservacién ambiental, eco aldeas, actualizacidn, y mitigacidn y adaptacidn al cambio climatico,
en los cuales se enmarcan los siguientes proyectos

PROGRAMA

PROYECTOS

RESPONSABLE

Conservacion y manejo de dreas de importancia
ambiental yfo ecosistemas estratégicos

Secretaria de Medlo Ambiente

Elaboracidn de un Plan de Manejo del Parque
Ecoldgico La Romera, que incluya un analisis de
la capacidad de carga (Parque metropolitano de
borde La Romera), para la conservacién y
proteccion de los recursos bidlicos presentes.

Secretaria de Medlo Ambiente
Secretaria de Planeacion vy
Desarrollo Territorial

Proteccidn ¥

Mas Bosques, pago por servicios ambientales y
compensacion ambiental,

Secretaria de Medio Ambiente
Secretaria de Hacienda

conservacion
ambiental

Compra de predios de importancia hidrica para
el municiplo

Secretaria de Medio Ambiente
Secretarla de Haglenda

Conservacidn y proleccién de nacimientos y
microcuencas abastecedoras de acueductos
acueducto veredal o comunitario,

Secretaria de Medio Ambiente

Censervacion y proteccion de retiros a fuentes
hidricas, reforestacién y restauracion en areas de
retiro de fuentes hidricas en la zona urbana, de
expansion y en el suelo rural

Secretaria de Medio Ambiente

Ecoaldeas

Sistemas agroforestales para la sostenibilidad
ambiental del agro

Secretaria de Medio Ambients

Actualizacion de la

Actualizacién de la red hidrica superficial y
subterrdnea: estudios hidroldgicos, geofisices y
quimicos que permitan identificar y delimitar las
corrientes.

Secretaria de Medic Ambiente,
Secretarla de Planeacién vy
Desarrollo Territorial / Secretaria
de Obras Pdblicas

red hidrica

Realizagion inventario hidrico municipal.

Secretaria de Medic Ambiente,
Secretarla de Plangacion y
Desarrollo Territorial / Secretaria
de Obras Plblicas

GESTION DEL RIESGO

En este componente, se plantean programas referidos a los estudios detallados en dreas con condicidén y a
la adecuacién hidrautica de cauces sujetos a eventos de inundacion y avenida torrencial, en los cuales se
erumarcan los siguientes proyectos:
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PROGRAMA 'PROYECTOS = RESPONSABLE
Estructuracién
institucional y

Fortalecimiento  del
Sistema de Gestion
del Riesgo

Actualizacion de la informaclon de las zonas con
condicién de amenaza y riesgo.

Adecuacion
hidraulica de cauces
sujetos a eventos de
inundacion y avenida
torrencial

Los puntos criticos identificados asociados con

insuficlencia hidréulica, a lo largo de drenajes
como San Alejo, La Doctora, La Sabaneticay La
Honda, deberan ser caracterizados y ejecutados
prioritariamente de acuerdo con un modelo de
valoracidn basado en caracteristicas sociales, el
tipo de amenaza, el uso del suelo, el estrato
socioeconamico, factores antrdpicos,
geolagices e hidraulicos. )

Planes de manejo de cuencas torrenciales que
protejan las zonas altas con el animo de
disminuir la probabllidad de que se generen
estos movimientos en masa complejos por su
dinamica y por el alcance de sus efectos

Secretaria de Obras Publicas
Secretaria de Medio Ambiente

Evaluacién de la vulnerabilidad de estructuras
asociadas a retiros de cauces y equipamientos
esenciales ante la correncia de fendmenos de
inundacidn y avenida torrencial,

Unidad Municipal de Gestion del
Riesgo y Desastres -UMGRD.

Estudio detallado y adecuacitn hidrautica de las
obras reallzadas sobre la quebrada San Alejo en

Calle Larga, Restrepo MNaranjo, Playas Placer,
Pan de Aztcar (quebrada Los Corozes), Dofia |

Ana y El Gusano,

Estudios hidraulicos e hidrelégicos, ademés de

- caracterizacion sedimentoldgica de cauces

susceptibles a avenidas torrenciales en
corrientes como La Doctora, Defia Ana y' La
Sabanetica,

Con este sistema, se proponen dos programas orientados a las Infraestructuras para la Movilidad Sostenible
y a los Corredores Saludables, con o cuales se derivan proyectos necesarios para el mejoramiento de la

SISTEMA DE MOVILIDAD

movilidad municipal, siendo estos:

PROGRAMA

PROYECTOS

RESPONSABLE

Infraestructura para
la movilidad
sostenible

Adquisicién de predios vy construccion de la
circunvalar Oriental.
K construidos (aprox.) 7,8

Secretaria de Movilidad
Secretaria de Cbras Publicas

Ampliacién de la Carrera 43A entre Calle 50Sur
y 658ur

Secretaria de Planeacién y
Desarrolle Territorial
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PROGRAMA, PROYECTOS RESPONSABLE

Ampliacidn y construccion de la via distribuidora
a lo large del corredor multimodal del Rio,
paralela a la via Regional

Disefio de alternativa para consolidar corredor

verde sestenible en la Continuidad de la carrera |

42 entre calles 58 Sur y 60 Sur

Secretaria de Obras Puablicas
Secretaria de Planeacidn y
Desarrollo Territorial

Continuidad Calle 65 Sur desde |a carrera 43A
hasta la carrera 44,
Km construidos (aprox.) 0,17

Continuidad de la Carrera 44: Empalmar la
Carrera 44 desde la Calle 57 Sur hasta la Calle
60 Sur.
Km construidos {aprox,) 0,6

Disefios viales, ampliaciones y construccion de
nuevas vias pertenecientes a la malla vial
propuesta por el Plan Basico de Ordenamiento
Temitorial, de acuerdo con la priorizacion
serialada en el presente Acuerdo

Elaboracién de mapa de secciones viales,
producte de la malla vial propuesta por el
presente Acuerdo

Secretaria de Movilidad
Secretaria de Obras Plblicas
Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial

Continuidad de la Carmrera 43A. Crear conexion
desde donde termina esta carrera, en la calle 75
Sur hasta la calle 77 Sur,
Km construidos (aprox.} 0,36

Secretaria de Movilidad
Secretaria de Obras Publicas

Secretaria de Planeacian y
Desarrollo Termitorial

Circuitos viales

Circuito La Doctora:

Circuito San Joaquin:

Circuito Marfa Auxifiadora;

Secretaria de Movilidad
Secretaria de Obras Publicas
Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territorial

SISTEMA SERVICIOS PUBLICOS

Este Sistema, proyecta como primer pregrama la conservacion de la red hidrica asociada a los acueductos
veredales; como segundo programa el agua potable y saneamiento bésico con calidad, y come ditimo
programa el Mejoramiento de servicios publicos demicillarios. Para ello se tiene contemplado los siguientes

proyectos

PROGRAMA

PROYECTOS

RESPONSABLE

Conservacion de la
red hidrica asociada
a los acueductos

Proceso BanCOZ2 _para proteccion de las
bocatemas del acueducto Las Brisas, San
Isidro, fuente principal El Gusano

Secretatia de Medio Ambiente
Secretaria de Obras Pdblicas
Secretaria de Planeacidn y

veredalas Desarrollo Territorial
Agua potable y Inspeccion de redes de alcantaritlado, recibo de . .
saneamiento basico | redes municipales para operacion y facturacion Ssecrattam:a ‘:’e %id'o ’:,".‘E:.e nte
con calidad a través del prestador EPM ecretaria de Ubras Fublicas
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PROGRAMA

PROYECTOS

RESPONSABLE

Reposicion de redes alcantarillado, de alcance
metrcpofitano vinculado a la ampliacién de la
Carrera 43 A

Optimizacion de redes de alcantarillado
vinculado a la ampliacidn 77 sur hasta iglesia de
los Delores. _ : e

Formulacidn del plan de saneamiento y manejo
de vertimientos del sistema de alcantarillado del
municipio.

| de sitios para la ubicacién de cajas de

ldentiﬁcgcién; Evaluacién y puesta en marcha

almacenamiento u otras alternativas aplicables,
para complementar la prestacién del serviclo de
aseo y mejorar lag condiclones de cobertura,
calidad y continuidad del servicio, cuando sea
necesario.

Construceion parque ecoldgico en vereda Pan
de ‘Azdcar’ quebrada Los Caorozos, para
recoleccidn de aguas lluvias y residuales de las
viviendas ubicadas en el sector.

Secretaria de Planeacidn y

Desarrollo Territorial

Residuos solidos

Fortalecimiente en la gestidn y manejo
adecuado de residuos sélidos -

Mejoramiento de
servicios publicos
domiciliarios

Ampliacidn de la cobertura del servicio de gas
en el ambito ladera,

Seleccidn de lote, adguisicién, adecuacion y
constriuccion de la estacidn de dlasificacidn y
aprovechamiento como parte de la gestion
integral de los residuos sdlidos del municipio de

Sabaneta

Secretaria de Medioc Ambiente
Secretaria de Obras Pablicas
Secretaria de Planeacion y

Desarrollo Territorial

SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS

Los proyectos para la cualificacién del espacio publico requieren de las siguientes intervenciones
enmarcadas en programas como el Mantenimlento y mejoramiento de los espaclos pablicos existentes;
Generacitn de nuevos espacios publicos; Articulacién con el Sistema de Movilidad

existentes

sefializacién, luminacion

PROGRAMA. PROYECTOS RESPONSABLE
Mantenimiento y Cualificacion de los elementos Em dp;zssigrgﬁt;d;r:nciigl ;soe:jv;clo
mejaramiento de [os | complementarios el Sistema de Espacio Sabaneta (INTERASE% SA)
espacios plblicos Publico: arborizacién, amoblamiento, o

Secretaria de Obras Publicas e

Infraestructura

Generacion de
nueves espacios
publicos

Adquisicién piblica de predios faltantes para la
consolidacién del Parque Ecoldgico La Romera
(Pargue metropolitano de borde La Romera)

como zona nucleo del Pargue Central de

Secretaria de'Medio Ambiente,

Secretaria de Haclenda,

Area Metropotitana del Valle de

Aburra
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PROGRANMA

" PROYECTOS

RESPONSABLE

Antioguia {PCA) con fines de proteccion,
investigacidn cientifica, y recreacién pasiva.

Adquisicién de predios y construccion de
parques potenciales identificados con el cddigo
PQP_030

Secretaria de Hacienda
Secretaria Planeacidn y
Desarrollo Termritorial
Secretaria de Cbras Plblicas e
Infraestructura
Secretaria Medio Ambients

Adquisicion de predics y construccidn de
parque y unidad departiva aledafia a la Unidad
Deportiva y Recreativa de la Zona Norte,
identificada con el cadigo PQP_029.

Secretaria de Hacienda
Secretaria Planeacion y
Desarrollo Territorial
Secretarla de Obras Pdblicas e
Infraestructura
Secretaria Medio Amblente

Adquisicién de predios y adecuacion de
espacios publicos potenciales, identificades en
la presente propuesta e maodificacion
excepclonal de normas urbanisticas degl PBOT

Secretaria de Hacienda
Secretaria Planeaclon y
Desarrollo Territorial
Secretarla de Obras Plblicas
Infraestructura
Secretaria Medio Amblente

Consolidacién y generacidn de los parques
ecoldgicos de quebradas identificados segin lo
planteado en el Dogumento Técnico de Soporie
del PBOT

Secretaria Medio Ambiente
Secretaria Planeacion y
Desarrollo Territorial
Secretarla de Obras Plblicas e
Infraestructura

Articulacién con el
Sistema de Movilidad

Consolidacién y generacion de ejes de
articulacién peatonal, de acuerdo con [o
planteado en el Decumento Técnico de Soporte
{DTS)

Secretaria Medio Ambiente
Secretaria Planeacién y
Desarrollo Territorial
Secretaria de Cbras Plblicas e
Infraestructura

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Este sistema propone como programas la Generacién de equipamientos colectivos y el programa relacionado

con la Identificacion de necesidades sectoriales respecto al Sistema,

PROGRAMA

PROYECTOS

RESPONSABLE

Generacion de
eguipamientos
colectivos

Equipamiento de salud derivado de cesiones
urbanisticas de planes parciales.
Priorizacién de [a ejecucién de equipamientos
de Primer Nivel de atencion (Puestos de salud
y centros de salud) en las Centralidades
definidas para el Suelc Urbano y en los Centros
'Poblados en el Suele Rural.

Secretaria Planeacion y
Desarrollo Territorial
Secrataria de Cbhras Plbllicas e
Infraestructura
Secretaria General

Equipamiento para el Centro de Monitoreo para
las Telecomunicaciones

Secretaria Planeacion y
Desarrotlo Territorial
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PROGRAMA PROYECTOS RESPONSABLE
Equipamiento de asistencia social; Centro de | Secretaria de Obras Pablicas e
Atencion para la Discapacidad Infraestructura
- ' ; - : Secretaria de Familia y Bignestar
Equipamiento de asistencia sogial: Centro de Social

Desarrollo Infantil

Generacion de
equipamientos
colectivos

Generacién del Equipamiento para la
prestacion del servicio de Aseo
correspondiente a la Estacidn de Clasificacion
y Aprovechamientc (ECA). lLas fases del
- proyecto son: :

* Andlisis de lotes en suelo industrial para
ubicar la ECA

». El lote cumplira.con lo establecido en el
articulo 2,3,2.2,2.9.86 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

»  Adquisicion de lote

« Adecuacion de Ja infraestructura con base
en las tipologias de residuos a aprovechar.

Empresa prestadora del servicia
de aseo en Sabaneta
(INTERASEQO S.A.)
Secretaria Planeacion y
Desarrollo Ternitorial
Secretarfa de Qbras Plblicas
Infraestructura Secretaria de
Medio Ambiente

Ejecucion de equipamientos Potenciales
dotallados en la Tabla 2 63 del presente
documento: EQP_003: Potencial EQ (Plan
| Parcial Villa Paula)

Ejecucidn de los equipamientos Potenciales
detallados en la Tabla 2 63 del presente
documento: EQP_002: Potencial EQ (Plan
Parcial San Expedito)

Ejecucidn de equipamientos Polenciales
detallados en la Tabla 2 63 del presente

documento; EQP_RDD15  Pista BMX
(Secretarfa  de  Obras  Plblicas e
Infraestructura)

Ejecucién de equipamientos Potenciales

detallados en la Tabla 2 63 del presente

documento: EQP_APQO07: Futuro Centro
Administrative  Municipal -CAM- (Alcaldia
Municipal)

Mejoramiento de
Equipamientos
Colectivos

Recuperacidn de la infraestructura de la antigua
Escueta San José donde hay se localiza el
Equipamiento de Infraestructuras de Servicios
Publicos EQ_SP003 - Planta de tratamiento
acueducto veredal San José, a fin de que se
realicen las adecuaciones necesarias para que
pueda funcionar como Equipamiento de Cultura
(CU) y albergue |a sede de la JAC San José

Secretaria Planeacion y
Desarrcllo Territorial
Secretaria de Obras Pdblicas
Infraestructura Secretaria de
Medio Ambiente

Secretaria de Educacidén y
Cultura
Secretar(a Planeacion y
Desarrollo Territorial
Secretaria de Obras Plblicas
Infraestructura
Secretaria Medio de Ambiente
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Los programas contemplados para este Sistema estan focalizados en la Creaclén de la lista indicativa,
Resignificacion del Patrimonio Cultural Inmueble mediante su adaptacién funcional a Equipamientos
Colectivos y la declaratoria de bienes inmuebles de interés cultural y en el Impulso a la valeracion de bienes

SISTEMA DE PATRIMONIO

patrimeniales para la ciudad

PROGRAMA PROYECTOS RESPONSABLE
Creacidn de la lista .
A R . . . Secretaria Planeacion y
indicativa y Valoracidn de inmuebles identificados cemo Desarrollo Territorial

declaratoria de
bienes inmuebles de
interés cultural

posibles candidatos a la Llista Indicativa de
Bienes de Interés Cultural {(LICBIC).

Secretaria de Educacién y
Cultura

Formulacion del Plan Especial de Mangjo vy
Proteccién Patrimonial -PEMP- de la Casa José
Félix de Restrepo,. localizado en la Finca La
Dectora, identificado con el cédigo BN_01.

Ejecucion del EQP_CUC05 - Museo de La
Cultura (o equipamiento de salud} que
comprende las siguientes fases:

* Formulacion del Plan Especial de Manejo y
Proteccion Patrimeonial

« Adquisicidn por parte de la Administracién
Municipal, del Bien de Interés Cultural
declarado:  Casa natal José Félix de
Restrepo.

» Ejecucién de las obras de adecuacion del
BIC a museo. (o equipamiento de salud)

Puesta en operacidn y apettura al pablico del
musec (0 equipamiento de salud)

Secretarfa Planeacion y’
Desarrollo Territorial -
Subdireccidn de Promocién
Desarrollo Productivo y
Turismo
Secretaria de Obras Publicas e
Infraestructura
Secretaria da Educacion

Impulso a la
valoracién de bienes
patrimoniales para la

ciudad

Formulacién del Plan Especial de Manejo y
Proteccién Patimonial -PEMP- del Parque
Principal Simdn Bolivar, identificado con el
codige BM_02, articulade con el PEMP del
Templo Santa Ana,

Formulacién del Plan Especial de Manejo vy
Proteccién Patrimonial -PEMP- Casa de la
Cultura La Barquereiia identificado con el ¢édigo
BM_03.

Secretaria Planeacion y
Desarrollo Territorial
Secretaria de Educacitn y
Cultura

Los programas y proyectos para la atencion del déficit cualitativo y cuantitativo de viviendas, en el

SISTEMA VIVIENDA Y HABITAT

municipio de Sabaneta
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PROGRAMA PROYECTOS RESPONSABLE

Habllitacién de
entorno y habitat

Proyectos de vivienda para el reasentamiento de

poblacién ubicada en zonas de riesgo no
mitigable por movimientos en masa, inundacion y
avenida torrencial, identificados en os resultados
de los estudios detallados.

Estudios de pre-inversion y diagndstico en

Infraestructura Vivienda y Habitat (Estudios de |

suelos, topografia, disefios, presupuestos,
especificaciones técnicas, estimacion del déficit
de vivienda,
complementarios).

formulacién de proyectos y |

Ordenamiento
territorial sostenible y
responsable

Viviendas nuevas (Viviendas de Interés Social -
VIS- v Viviendas de Interés Pricritario -VIP-;
conectadas a los servictos publicos domiciliarios
(acueducto, alcantarillade, aseo, energia y gas).

Qbras de urbanismo complementario en zona
urbana y rural - Adecuacion de entornos para las
VIS y la VIP {(Accesibilidad, andenes, bermas,
sumideros,. cunetas, carcamos, sefializacion,
estacionamiento, zonas verdes, paisajismo, etc:).

Fondo de Vivienda de Intérés
Saocial y Reforma Urbana -
FOVIS -

Unidad Municipal de Gestién
del Riesgo y de Desastres -
UMGRD =,
Secretaria de Planeacién y
Desarrollo Territerial
Secretaria de Medio Amblente
Secretaria de Obras Piblicas e
Infraestructura

" INSTRUMENTOS DE GESTION

Para el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial s¢ plantean en lo relacionado con Instrumentos de gestidn,
los siguientes programas y proyectos . )

PROGRAMA

~ PROYECTOS

RESPONSABLE

Mejoramiento Integral
de Barrios en @rea
urbana

Legalizacion y regularizacién urbanistica del
sector Pan de Azdcar

Legalizacién y regularizacion urbanistica del
sector Cafiaveralejo

Legalizacion y regularizaclén urbanistica del
sector San Isidro La Inmaculada

Legallzacién y regularizactén urbanistica del
sector Maria Auxiliadora

Mejoramiento en areas
Suburbanas y Centros
Poblados

Unidad de Planificacién Rural sector Las

Lomitas

Unidad de Planificacién Rural sector San José

Unidad de Planificacién Rural sector Playas
Placer - Loma de Los Henao-La Doctora

Secretaria de Planeacién y
Desarvollo Territorial
Secretaria General

Segquimiento al PBOT

Estructuraciéon y adopelon del Expediente

Municipal

Becrstaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial
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PARTiCIPACION Y COMUNICACION

Los programas y proyectos planteados para este componente, para el cumplimiento del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, son los siguientes:

PROGRAMA

PROYECTOS

RESPONSABLE

Fortalecimiento de
liderazgos

La formacién continua determinante para la
construccion de lo publico

Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial - Sistema
Local de Planeacion
Secretaria de Gobierno y
Desarrollo Ciudadano

Consensos y disensos
ciudadanos

Innovacién de practicas para [a activacién de la
participacion

Todas las dependencias de la
Administracién Municipal

Institucionalidad
legitima y
comprometida

Mapificacién de instancias, espacios, y roles
referidos al Subsistema de Planeacidn y
Participacion ciudadana

Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial - Sistema
Local de Planeacién
Secretaria de Gobiermno y
Desarrollo Cludadano

El ordenamiento
territorial un pacto
ciudadano de todos.

Las veedurias ciudadanas como espacios de
deliberacion y aporte al desarrollo tesitorial de
Sabaneta

Secretaria de Planeacidn y
Desarrollo Territotial -
Secretaria de Gobierno y
Desarrollo Ciudadano
Personeria

Ciudad informada y con
senlido

Dislogos por Sabaneta

Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial -
Secretaria de Gobierno y
Desarrollo Ciudadano
Oficina de Comunicaciones

Paragrafo: Los proyectos listados como de mediano y largo plazo en el documento técnico
de soporte, seran indicativos para futuras vigencias, en tanto se proceda a revisar de
manera ordinaria el presente plan basico de ordenamiento territorial.

PARTE VI.

Articulo 338°.
territorial.

DISPOSICIONES FINALES

Vigencias y revisiones al Plan Basico de Ordenamiento

Incorpérese y adicionese el articulo 267 del Acuerdo 22 de 2009, el cual quedara asi:

Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aprobacion y
deberan sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con
cambios significativos en las previsiones sobre poblacién urbana; la dinamica de ajustes en
usos o intensidad de [os usos del suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos
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de impacto ‘en materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios
publicos o proyectos de renovacion urbana; la ejecucién de macroproyectos de
infraestructura regional o Metropolitana que generen impactos sobre el ordenamiento del
territorio municipal, asi como en la evaluacién de sus objetivos y metas del respectivo plan.
No obstante, si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo
PBOT, se mantendra vigente este instrumento hasta tanto se adopte el nuevo plan.

En aplicacion de lo establecido en la Ley 388 de 1997, modificada por la Ley 902 de 2004
y sus normas complementarias, las vigencias de la presente modificacidén excepcional de
normas urbanisticas se sujeta a las vigencias establecidas en el Acuerdo 22 de 20089.

Articulo 339°. Jerargquia normativa del presente Acuerdo.

Para efectos de la interpretacién, aplicacién y de los procesos de revision y ajuste del Plan,
se adopta |a siguiente jerarquia normativa:

1. Norma estructurales; Las contenidas en el componente General

2. Normas generales: Las contenidas en los componentes urbano y- rural y las normas
asociadas a los instrumentos de gestion, financiacidon y compensacion.

3. Normas complementarias: El programa de ejecucion.

Paragrafo 1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa nacional vigente con respecto a
las modalidades de revision y ajuste del PBOT, las normas complementarias del presente
Acuerdo, podrdn ser objeto de revision y ajuste al vencimiento del corto plazo; las normas
generales podran revisarse al vencimiento del mediano plazo y las normas estructurales
podran revisarse y ajustarse con el vencimiento del largo plazo segun lo establecido en el
Acuerdo 22 de 2009.

Paragrafo 2. De conformidad con [o establecido en el articulo 15 de [a Ley 388 de 1997,
adicionado por el articulo 1° de la Ley 902 de 2004, y el Decreto 1077 de 2015, podra
emprenderse en. cualquier momento, a iniciativa del Alcalde municipal, Ta modificacién
excepcional de alguna o algunas de las normas urbanisticas de caracter estructural o
general del Plan de Ordenamiento Terriforial, que tengan por objeto asegurar la
consecucion de los objetivos y estrategias territoriales de largo y mediano plazo definidas
en los componentes General y Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, siempre y
cuando se demuesfren y soporten técnicamente [os motivos que dan lugar a su
madificacion.
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Articulo 340°, De las reglamentaciones.

En consonancia con lo establecido en el Articulo 29, numeral 6, de la ley 1551 de 2012 y
demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan, la Administracion Municipal
reglamentara en cualquier momento, tas Normas Especificas de Construccion.

Articulo 341°. Divulgacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

La Administracion Municipal adelantara un proceso de divulgacion para la sensibilizacidn y
comprension de lo dispuesto en el presente Plan dirigido a la comunidad y a las autoridades
encargadas de la gestion y control del desarrollo territorial,

Articulo 342°, Armonizacién del Documento Técnico de Soporte y la
Cartografia.

Durante los 15 dias siguientes a la aprobacion del presente Acuerdo y antes de su
publicacion, la Administracidn Municipal armonizara los contenidos de fa formulacién del
Documento Técnico de Soporte y [a Cartografia protocolizada, ajustandolos a los
contenidos del presente Acuerdo.

Articulo 343°, Del régimen de transicion.

Incorpérese el articulo 275 del acuerdo 22 de 2009:

Las solicitudes de licencias que hubieren sido radicadas en legal y debida forma antes de
la publicacién del presente Acuerdo, continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes
al momento de su radicacidn, salvo que el interesado manifieste su interés de acogerse a
lo dispuesto en el presente

Articulo 344°, De la division del territorio municipal

E! Concejo Municipal tramitaré a iniciativa del Alcalde, del Concejo Municipal o iniciativa
popular, un Acuerdo por medio del cual se ajustara la divisién territorial en corregimientos,
veredas, comunas y barrios, segln lo establecido en ¢l articulo 71, paragrafo 2 de la ley
136 de 1994. Hasta tanto, continuaran vigentes las disposiciones establecidas en los
articulos 23 al 25 del Acuerdo 022 de 2009.
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Articulo 345°, Expedicion, Vigencias y Derogatorias,

Este Acuerdo rige a partir de su sancidn y publicacion legal y deroga las disposiciones que
le sean contrarias, en especial las normas del Acuerdo 022 de 2009 no incorporadas en
este Acuerdo de modificacion excepcional de norma urbanistica de la siguiente manera:

1. Articulos incorporados del Acuerdo 22 de 2009;
2,3,5,6,7,8,9,10,11,12, 13, 60, 63, 80, 97, 112, 267 y 275
2. Articulos modificados del Acuerdo 22 de 2009:

1,4, 14, 15, 16, 18, 23, 24, 25, 31, 33, 34, 40, 43, 44, 45, 46, 58, 59, 61, 62, 64, 65, 67, 69,
71,72,73,75, 76, 81, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 91, 92, 93, 94, 95, 110, 111, 113, 114, 117,
131, 133, 134, 135, 138, 139, 141, 143, 144, 145, 149, 154, 155, 157, 160, 161, 162, 163,
164, 167, 168, 172, 173, 178, 179, 184, 185, 187, 201, 207, 210, 211, 212, 214, 215, 221,
222,223, 224, 242, 243, 244, 245, 246, 251, 252, 253, 262, 265, 266

3. Articulos derogados del Acuerdo 22 de 2009:

17,19, 20, 21, 22, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 35, 36, 37, 38, 39, 41, 42, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
58, 57, 66, 68, 70, 74, 77, 78, 79, 82, 83, 90, 96, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107

108, 109, 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 136, 137,
140, 142, 146, 147, 148, 150, 151, 152, 153, 156, 158, 159, 165, 166, 169, 170, 171, 174, 175, 176,
177, 180, 181, 182, 183, 186, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 186, 197, 198, 188, 200, 202,

203, 204, 205, 2086, 208, 209, 213, 216, 217, 218, 219, 220, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,

233, 234, 235, 236, 237, 238, 238, 240, 241, 247, 248, 249, 250, 254, 255, 256, 257, 258, 259,.260,
261, 263, 264, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274 y 276,

Dado en Sabaneta a los 26 dias del mes de junio de dos mil digcirugyve (2019)

\’(OSZQQELF oM lpgzl—

MARGARITA MARIA FLOREZ PIEDRAHITA

T e ®

E JESUS LOPEZ LOAIZA ALEXANDER VASCO RAMIREZ
Videpresidente segunde Vicepresidente segundo
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